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วิธีการจัดท าข้อมูล 
ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดพ้ฒันา “ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดที่
อยู่อาศัย) ของประเทศไทย” ดว้ยการจัดท าดัชนีเชิงปริมาณ (Quantity index) แบบวิธีการวัดค่ากลางของขอ้มลู
ค่าเฉลี่ยเรขาคณิต (Geometric Mean)  และใชแ้บบจ าลองในการพยากรณด์ว้ยการวิเคราะหก์ารถดถอยพหุคูณ 
(Multiple Linear Regression) 

โดยใช้ข้อมูลทั้งด้านอุปสงค์และด้านอุปทานในพื ้นที่กรุงเทพฯ -ปริมณฑล ซึ่งประกอบด้วยตัวแปร

ดงัต่อไปนี ้ 

1. ชดุตวัแปรอิสระมีจ านวน 6 ตวัแปร 
1) ขอ้มลูโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค ์
2) อตัราดดูซบับา้นจดัสรร ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค ์
3) อตัราดดูซบัอาคารชุด ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุสงค ์
4) ขอ้มลูที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบียน ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุทาน 
5) จ านวนพืน้ที่ที่ไดร้บัอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตวัแปรดา้นอปุทาน 
6) ดชันีความเชื่อมั่นผูป้ระกอบการ  ซึ่งเป็นขอ้มลูที่เป็นตัวแปรดา้นอปุทานและอปุสงค ์

2. ชดุตวัแปรตามมีจ านวน 1 ตวัแปร ไดแ้ก่ “ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดท่ีอยู่อาศยั)” 
ที่จดัท าขึน้   

ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดท่ีอยู่อาศยั) ของประเทศไทย พฒันาขึน้ เป็นรายไตรมาส เริ่มตัง้แต่
ไตรมาส 4 ปี 2564  โดยใชข้อ้มูลทั้งด้านอุปสงค์และดา้นอุปทาน ปี 2552 – 2560 มาพัฒนาดัชนี และใชด้ัชนี 
ปี 2555 เป็นปีฐาน 

 


