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VIEWPOINT

นายกฤษณ์์ เสสะเวช 
กรรมการธนาคาร
รัักษาการในตำำ�แหน่่ง 
กรรมการผู้้�จััดการธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 

ธอส.  ยัั งคงดำำ� เนิินธุุ รกิิ จ
อย่่างเข้้มแข็็ง เป็็นกลไกสำำ�คััญ
ของรััฐบาลในการลดความ
เหล่ื่�อมล้ำำ��และช่่วยขัับเคลื่่�อน
เศรษฐกิิจให้้กัับประเทศอย่่าง
ยั่่�งยืืน เพื่่�อบรรลุุวิิสััยทััศน์ ์
ในการเป็็น “ธนาคารที่่�ดีีที่�สุุด
สำำ�หรัับการมีีบ้้าน”

from G H Bank President 

and Chairman of the 

REIC Executive Committees



ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.) ในฐานะสถาบัันการเงิิน 
เฉพาะกิิจของรััฐซึ่่�งมีีพัันธกิิจ “ทำให้้คนไทยมีีบ้้าน” ยัังคง 
มีีบทบาทสำคััญในการสนัับสนุุนนโยบายรัฐบาลเพื่่�อช่่วยเหลืือให้้
ประชาชนมีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเองและขัับเคล่ื่�อนเศรษฐกิิจ
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์  โดยดำรงความเป็็นผู้้�นำด้้านสิินเชื่่�อ 
ที่่�อยู่่�อาศััย ในไตรมาสแรกของปีี 2566 ธอส. สามารถปล่่อย 
สิินเชื่่�อใหม่่ได้้ 55,212 ล้้านบาท คิิดเป็็น 23.45% ของเป้้าหมาย  
ปีี 2566 ที่่�ตั้้�งไว้้ 235,480 ล้้านบาท โดยสามารถทำให้้คนไทย 
มีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเองได้้ถึึง 42,977 ครอบครััว ซึ่่�งในจำนวนนี้้� 
เป็็นสิินเชื่่�อปล่่อยใหม่่สำหรับกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้น้้อยและปานกลาง 
วงเงิินกู้้�ไม่่เกิิน 2.5 ล้้านบาท จำนวน 23,549 ครอบครััว ส่่งผลให้้ 
ณ สิ้้�นไตรมาสแรกของปีี 2566 มีีสิินเชื่่�อคงค้้างรวม 1,617,065 
ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 1.17% จากสิ้้�นปีี 2565 

ในไตรมาสแรกของปีี 2566 ธอส. สามารถปล่่อยสินเชื่่�อใหม่่
ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง ซึ่่�งเป็็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิิจที่่�เริ่่�มฟื้้�นตััว  
ประกอบกัับธนาคารมีีผลิิตภััณฑ์์สิิน เชื่่� ออััตราดอกเบี้้� ยต่่ ำ  
ทำให้้ประชาชนที่่�ต้้องการมีีที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นของตนเองเร่่งขอสิินเชื่่�อ 
ก่่อนที่่�อััตราดอกเบี้้�ยมีีแนวโน้้มจะปรัับสููงขึ้้�น โดยผลิตภััณฑ์์
สิินเชื่่�อที่่�มีีลููกค้้าเลืือกใช้้บริิการสููงสุุด 3 อัันดัับแรก ได้้แก่่ 
โครงการบ้้าน ธอส. เพื่่�อคุุณ ปีี 2566 มีียอดนิิติิกรรมสููงถึึง  
13,556 ล้้านบาท, โครงการบ้้าน ธอส. เพื่่�อสานรััก ปีี 2566 
 มีียอดนิิติิกรรม 5,759 ล้้านบาท และโครงการสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย
เพ่ื่�อบุุคลากรภาครััฐ ปีี 2566 มีียอดนิิติิกรรม 3,314 ล้้านบาท 
โดยคาดว่่า ณ สิ้้�นปีี 2566 ธอส. จะสามารถปล่่อยสินเชื่่�อใหม่่ได้้
ตามเป้้าหมายที่่� 235,480 ล้้านบาท

ในปีี 2566 ธอส. ได้้ก้้าวสู่่�การพััฒนาด้้านดิิจิิทััลอย่่างเต็็มรููปแบบ 
ผ่่านแอปพลิิเคชััน “GHB ALL GEN” เพ่ื่�อให้้ลููกค้้าได้้สััมผััส
ประสบการณ์์ใหม่ก่ับัการบริกิารด้า้นดิจิิทิัลัของธนาคารที่่�ตอบโจทย์์ 
ลูู กค้้ าทุุก ไลฟ์์ส ไตล์์และ เพิ่่� มประสิิทธิิภาพการให้้บริิ การ 
ด้้วยฟัังก์์ชัันที่่�เพิ่่�มมากขึ้้�น อาทิิ การขอสิินเชื่่�อ โดยลููกค้้าสามารถ 
ส่่งเอกสารประกอบการยื่่�นขอสิินเชื่่�อผ่่านแอปพลิิเคชัันได้้แล้้ว  
พ ร้้ อมทั้้� ง ส ามา รถ ติิดตามผลการ ย่ื่� น ขอ สิิน เชื่่� อ ไ ด้้ ง่่ า ยๆ  
ด้้วยตนเอง การเปิิดบััญชีีเงิินฝากประจำดิิจิิทััล ลููกค้้าสามารถ
เปิิดบััญชีีเงิินฝากประจำและตรวจสอบข้้อมููลผ่่านแอปพลิิเคชััน 
ได้้ทัันทีีและการฝาก-โอนเงิินฝากออมทรััพย์์พิิเศษ/ซุุปเปอร์์
ออมทรััพย์์พิิเศษ จากเดิิมที่่�ต้้องฝาก-โอน ที่่�สาขาธนาคาร
เท่่านั้้�น พร้้อมกัันนี้้� ธนาคารได้้ยกเลิิกการให้้บริิการ Application 
“GHB ALL” ตั้้�งแต่่วัันที่่� 7 มิิถุุนายน 2566 โดยลููกค้้าสามารถ
ดาวน์์โหลดแอปพลิิเคชััน “GHB ALL GEN” ได้้ที่่� App Store, 
Google Play และ App Gallery หรืือสอบถามรายละเอีียด 
เพิ่่�มเติิมได้้ที่่� ธอส. ทุุกสาขาทั่่�วประเทศ 

จากผลการดำเนิินงานที่่� โดดเด่่นของ ธอส. ทางสำนัักงาน 
คณะกรรมการนโยบายรััฐวิิสาหกิิจ (สคร.) ได้้ประกาศคะแนน
ประเมิินผลการดำเนิินงานรััฐวิิสาหกิิจปีี 2565 ตามระบบประเมิิน
ผลรััฐวิิสาหกิิจ State Enterprise Assessment Model: SEAM 
โดย ธอส. ได้้รัับคะแนนสููงสุดจากการประเมิินผลการดำเนิินงาน 
รััฐวิิสาหกิิจ ปีี 2565 ด้้วยคะแนน 4.7516 สููงสุุดในทุุกสาขา
ของรััฐวิิสาหกิิจทั้้�ง 51 แห่่ง พิิจารณาจากผลการดำเนิินงาน  
ใน 3 ด้้านหลัก ได้้แก่่ 1. การดำเนิินงานตามยุุทธศาสตร์์   
2. ผลการดำเนิินงานของรััฐวิิสาหกิจ และ 3. การบริหารจััดการ 
องค์์กรทั้้�ง 8 ด้้าน (Core Business Enablers) ซึ่่�งธนาคารได้้ 
ยกระดับัการบริหิารจัดัการองค์์กรทั้้�งด้้านการกำกับัดููแลที่่�ดี ีและการนำ
องค์์กร ด้้านการวางแผนเชิงิยุทุธศาสตร์์ ด้้านการบริหิารความเสี่่�ยง 
และการควบคุุมภายใน ด้้านการมุ่่�งเน้้นผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีีย 
และลููกค้้า ด้้านการพััฒนาเทคโนโลยีีดิิจิิทััล ด้้านการบริหาร 
ทุุนมนุุษย์์ ด้้านการจััดการความรู้้�และนวััตกรรม และด้้านการ
ตรวจสอบภายใน ให้้เทีียบเท่่าระดัับมาตรฐานสากลตามเกณฑ์์
การประเมิินผลรััฐวิิสาหกิิจและสามารถแสดงประสิิทธิิผลที่่�ดีี
อย่่างเป็็นรููปธรรม 

ทั้้�งนี้้� ธอส. ยัังคงดำเนิินธุุรกิิจอย่่างเข้้มแข็็ง เป็็นกลไกสำคััญของ
รััฐบาลในการลดความเหลื่่�อมล้้ำและช่่วยขัับเคลื่่�อนเศรษฐกิิจ 
ให้้กัับประเทศอย่่างยั่่� งยืืน เพื่่�อบรรลุุวิิสััยทััศน์์ ในการเป็็น  
“ธนาคารที่่�ดีีที่่�สุุดสำหรัับการมีีบ้้าน”
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIC)  จะ ยัังคงติิดตาม
ทิิศทางการเปลี่�ยนแปลงของ
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่าง
ใกล้้ชิิด เพื่่�อนำำ�ข้้อมููลต่่างๆ ไป
เผยแพร่ให้ก้ับัหน่่วยงานรััฐเพื่่�อ
ไปใช้้ ในการปรับด้้านนโยบาย
และมาตรการอสัังหาริิมทรััพย์์ 
และภาคเอกชน

วิิชััย วิิรััตกพัันธ์์
ผู้้�ตรวจการธนาคาร
และรัักษาการ ผู้้�อำำ�นวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์



ในปีี 2566 น่่าจะมีีการชะลอตััวลงจากปีีก่่อนในทุุกตััวเครื่่�องชี้้� 
อสัังหาริิมทรัพย์์ โดยในด้้านอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยด้้านการออกใบ 
อนุุญาตจัดสรรทั่่�วประเทศจะมีีจำนวน 78,269 หน่่วย ลดลง  
-9.3% ที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่พื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล จะมีี
จำนวน 98,132 หน่่วย ลดลง -10.5% มููลค่่า 505,235 ล้้านบาท  
ลดลง -8 .2% เ ม่ื่� อ เทีียบกัับปี ี  2565 และในด้ ้ าน อุุปสงค์ ์
ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�คาดการณ์์ว่่าหน่่วยโอนกรรมสิทธ์ิ์�ทั่่�วประเทศ จำนวน 
352,761 หน่่วย มููลค่่า 1,016,838 ล้้านบาท ลดลง -10.2% 
และ -4.5% เม่ื่�อเทีียบกัับปีี 2565 โดยมีีทิิศทางของภาพรวม 
สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลปล่่อยใหม่่คาดการณ์์ว่่าจะมีีมููลค่่าจำนวน 
650,764 ล้้านบาท ลดลง -6.8% อย่่างไรก็็ตาม หากการฟื้้�นตััว
ของเศรษฐกิิจไทยดีกว่่าที่่�คาดการณ์์ไว้้ ก็็น่่าจะสามารถช่่วยให้้
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์มีีการฟื้้�นตััวได้้ดีีกว่่าที่่�คาดการณ์์ไว้้ข้้างต้้น 

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรัพย์์ (REIC) จะยัังคงติิดตามทิศทาง
การเปลี่่�ยนแปลงของภาคอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างใกล้้ชิิด เพื่่�อนำ
ข้้อมููลต่่างๆ ไปเผยแพร่่ให้้กัับหน่่วยงานรััฐเพื่่�อไปใช้้ในการปรัับ 
ด้้านนโยบายและมาตรการอสัังหาริิมทรัพย์์ และภาคเอกชน 
เพื่่�อใช้ส้ำหรับัการปรับักลยุทุธ์แ์ละการลงทุนุ รวมถึงึทำการเผยแพร่่ 
ต่่อสาธารณชนให้้ได้้รัับทราบข้้อมููลที่่�แท้้จริิงเพื่่�อมีีความเข้้าใจ
ในสถานการณ์์สำหรัับการซื้้�ออสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการอยู่่�อาศััย
หรืือการลงทุุน 

ดัังที่่�ได้้ทราบกัันแล้้วว่่า ในปีี 2566 ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย 
ต้้องประสบกับัปัจัจัยัลบในหลายด้าน ทั้้�ง (1) การยกเลิิกการผ่อ่นคลาย 
มาตรการ LTV ของธนาคารแห่่งประเทศไทย ที่่�กระทบต่่อคนที่่� 
ต้้องการซ้ื้�อที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นบ้้านสััญญาที่่� 2 และ 3 (2) ภาวะ
หนี้้�ครััวเรืือนที่่�ยัังคงมีีอััตราส่่วนที่่�ยัังสููงถึึงกว่่า 90% ของ GDP  
และ (3) ภาวะดอกเบี้้�ยขาขึ้้�น ซึ่่�งในช่่วง 6 เดืือนแรกของปีี 2566 
ได้้มีีการปรับดอกเบี้้�ยนโยบายแล้้วถึึง 0.75% และอาจปรับสููงขึ้้�น
ได้้ถึึง 1.0-1.25% ภายในปีี 2566 

ผลจากปััจจััยลบต่่างๆ ได้้แสดงสะท้้อนออกมาในเคร่ื่�องชี้้�
อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�สำคััญในไตรมาส 1 ปีี 2566 โดยในด้้านอุุปทาน
ที่่�จำนวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจัดสรรทั่่�วประเทศ 
ลดลง -13.6% และการเปิิดตััวใหม่่ของโครงการที่่�อยู่่�อาศััยใน
กรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในด้้านหน่่วยและมููลค่่าลดลง -59.0% 
และ -38.7% ซึ่่�งสะท้้อนการปรัับตััวในด้้านอุุปทานต่่อปััจจััยลบ  
แต่่ในด้้านอุุปสงค์์การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 
มีีจำนวนหน่่วยปรัับตััวลดลงเพีียง -0.8% แต่่มีีมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�น 
7.9% สอดคล้้องกัับสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยใหม่่ที่่�มีีการขยายตััว 6.4%  
เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ซึ่่�งสะท้้อนให้้เห็็นว่่า  
ในช่่วงไตรมาส 1 ปีี 2566 ยัังคงได้้รัับโมเมนตััมจากการขยายตััว 
ของยอดขายที่่�เกิิดขึ้้�นในปีี 2565 

ในช่่วงที่่�เหลืือครึ่่�งหลัังของปีี 2566 แม้้ว่่าจะมีีแนวโน้้มที่่�เศรษฐกิิจ
ของประเทศจะมีีการฟื้้ �นตััวจากการฟื้้ �นตััวของการท่่องเที่่�ยว
และนโยบายทางเศรษฐกิิจจากรััฐบาลใหม่่ แต่่ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์
ยัังคงต้้องพบกัับปััจจััยลบอย่่างต่่อเนื่่�อง ทั้้�งนี้้� REIC คาดการณ์์ว่่า  
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COVER STORY

REAL ESTATE IS STUMBLED OR CONTINUED

ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ 2566 และทิิศทางปีี 2567 

จะสะดุุดหรืือไปต่่อ

ธนาคารแห่่งประเทศไทย คาดการณ์์เศรษฐกิิจไทย 
ปีี 2566 จะขยายตััวที่่�ร้้อยละ 3.6 และเพิ่่�มขึ้้�น 
เป็็นร้้อยละ 3.8 ในปีี 2567 จากการฟื้้�นตััว 
ต่่ อ เ น่ื่� อ ง ข อ ง ภ า ค ก า ร ท่่ อ ง เ ท่ี่� ย ว 
และสถานการณ์์ เ งิิ น เฟ้้อที่่� คลี่่� คลายลง   
รวมถึึงมีีการผ่่อนปรนมาตรการการเดิินทาง
ร ะ หว่  า ง ป ร ะ เ ท ศ ข อ ง ป ร ะ เ ท ศ ต่่ า ง ๆ 
สถานการณ์์การแพร่ระบาดภายในประเทศ
ที่่�ป รัับดีีขึ้�น  ส่่งผลให้้ภาคการท่่องเที่่�ยว 
ฟื้้�นตััวอย่่างต่่อเนื่่�อง 

ทิิศทางเศรษฐกิิจไทย ปีี 2566
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้จััดเวทีีเสวนา เรื่่�อง Marketing 
Analytics : เจาะลึึกโอกาสการลงทุุน 2023 โดย คุุณรััชชพล  
ศุุภวิิวรรธน์์ ผู้้�ช่่วยผู้้�อำนวยการ ฝ่่ายเศรษฐกิิจมหภาค ธนาคาร 
แห่่งประเทศไทย (ธปท.) กล่่าวว่่า ภาวะเศรษฐกิิจโลกในปีี 2565 
เติิบโตร้้อยละ 3.4 และในปีี 2566 นี้้� คาดว่่าจะเติิบโตลดลงเหลืือ
ร้้อยละ 2.8 หากพิิจารณาในแต่่ละประเทศ สหรััฐอเมริิกา และยุุโรป
เศรษฐกิิจชะลอตััวจากปีีที่่�แล้้วค่่อนข้้างมาก (สหรััฐอเมริิกา ปีี 2565 
เติิบโตร้้อยละ 2.1 ปีี 2566 คาดว่่าจะเติิบโตร้้อยละ 1.6 ส่่วนยุุโรป 
ปีี 2565 เติิบโตร้้อยละ 3.5 ปีี 2566 คาดว่่าจะเติิบโตร้้อยละ 0.8)  
แต่่ก็็ยัังถืือว่่าเศรษฐกิิจยัังเข้้มแข็็งอยู่่� และเป็็นกำลัังซื้้�อหลัักของโลก 

คุุณรััชชพล ศุุภวิิวรรธน์์
ผู้้�ช่่วยผู้้�อำำ�นวยการ ฝ่่ายเศรษฐกิจิมหภาค 

ธนาคารแห่่งประเทศไทย (ธปท.) 
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ส่่วนจีีน มีีแนวโน้้มเศรษฐกิิจเติิบโตดีกว่่าปีีที่่�ผ่่านมา (ปีี 2565 
เติิบโตร้้อยละ 3.0 ปีี 2566 คาดว่่าจะเติิบโตร้้อยละ 5.2) จีีนเป็็น
ความหวัังว่่าจะเป็็นกำลัังซ้ื้�อหลัักในปีีนี้้� แต่่ก็็ยัังคาดหวัังมากไม่่ได้้ 
เพราะการเติิบโตทางเศรษฐกิิจของจีีนเกิิดจากการเร่่งซ้ื้�อเร่่งขาย
สิินค้้าภายในประเทศ สิินค้้าที่่�ผลิิตมาก่่อนหน้้านี้้� ก็็มีีการขาย 
ในช่่วงล็็อกดาวน์์ไปมากแล้้ว กำลัังซื้้�อสิินค้้าจากจีีนจะชะลอตััวลง
ในปีีนี้้� เป็็นปััจจััยลบที่่�ทำให้้การส่่งออกของไทยในปีีนี้้�ไม่่สดใสนััก  
จึึงคาดการณ์์การส่่งออกปีี 2566 คาดว่่าจะชะลอตััวลงมาอยู่่�ที่่�
ร้้อยละ -0.1 แต่่ในปีี 2567 คาดว่่าการส่่งออกจะกลัับมาเติิบโตได้้
อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 3.6 สอดคล้้องกัับเศรษฐกิิจของหลายๆ ประเทศที่่�
คาดการณ์์ว่่าจะกลัับมาขยายตััวได้้ในปีีหน้้า

ปีี 2566 นี้้� ภาคการท่่องเที่่�ยวเป็็นตััวขัับเคลื่�อนเศรษฐกิิจไทย  
โดยไตรมาส 1 ตััวเลขนักท่่องเที่่�ยวสููงกว่่าที่่�คาด หากพิิจารณาจาก 
ยอดจองเที่่�ยวบินิของนักัท่อ่งเที่่�ยวที่่�เพิ่่�มขึ้้�นอย่า่งต่อ่เน่ื่�อง ทำให้้มีกีาร
ปรัับประมาณการนัักท่่องเที่่�ยวในปีี 2566 คาดว่่าจะมีีนัักท่่องเที่่�ยว 
จำนวน 29 ล้้านคน ซึ่่�งมีีสััดส่่วนร้้อยละ 73 ของจำนวนนัักท่่องเที่่�ยว 
ก่่อนช่่วงโควิด (ปีี 2562) และคาดว่่าในปีี 2567 จะมีีนัักท่่องเที่่�ยว 
เพิ่่�มขึ้้�นเป็น็ 35.5 ล้า้นคน คิดิเป็น็ร้อ้ยละ 89 ของจำนวนนักัท่อ่งเที่่�ยว 
ก่่อนช่่วงโควิิด ภาคการท่่องเที่่�ยวเป็็นปััจจััยขัับเคลื่่�อนเศรษฐกิิจไทย 
เป็็นหลััก ส่่งผลให้้ตลาดแรงงานฟื้้ �นตััวต่่อเนื่่�อง อััตราว่่างงาน
ก็็ลดลง แสดงให้้เห็็นว่่าการจ้้างงานในประเทศกลัับมาเป็็นปกติิแล้้ว 
การบริิโภคภายในประเทศมีีทิิศทางสดใส ความเชื่่�อมั่่�นของ
ผู้้�บริิโภคก็กลัับมาเพิ่่�มขึ้้�น และเป็็นตััวผลักดัันเศรษฐกิิจของไทย
ในปีีนี้้�

ในด้้านการลงทุุนอสัังหาริิมทรััพย์์ จากดััชนีีความเชื่่�อมั่่�นของ
ผู้้�ประกอบการพัฒนาที่่�อยู่่�อาศััยของ REIC แสดงให้้เห็็นว่่า  
ผู้้�ประกอบการมีีความเชื่่�อมั่่�นในอีีก 6 เดืือนข้้างหน้้าดีีขึ้้�น  
โดยเฉพาะกลุ่่�มผู้้�ประกอบการจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ 
จากอุุปสงค์์ในประเทศและต่่างประเทศที่่�เพิ่่�มมากขึ้้�น

ธปท. คาดว่่าในปีี 2566 เศรษฐกิิจจะขยายตััวอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 3.6 
เพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2565 ที่่�ขยายตััวร้้อยละ 2.6 และในปีี 2567  
คาดว่่าเศรษฐกิิจจะขยายตััวร้้อยละ 3.8 โดยมีีแรงขัับเคลื่�อน
ต่่อเนื่่�องจากปีีนี้้�จากการท่่องเที่่�ยวที่่�ฟื้้�นตััวต่่อเนื่่�อง การส่่งออกที่่�
จะขยายตัวเพิ่่�มขึ้้�น การลงทุุนทั้้�งภาคเอกชนและภาครััฐที่่�เพิ่่�มขึ้้�น  
ปััจจััยบวกทางเศรษฐกิิจในปีีหน้้า เป็็นเรื่่�องการท่่องเที่่�ยว 
ที่่�คาดว่่านัักท่่องเที่่�ยวจีีนจะมามากกว่่าที่่�คาดไว้้ รวมถึึงนโยบาย
ของรััฐบาลใหม่่ที่่�จะออกมาตรการใหม่่ๆ ในการกระตุ้้�นกำลัังซื้้�อ  
ทำให้้เศรษฐกิิจมีีแรงขัับเคลื่่�อนเพิ่่�มขึ้้�น ส่่วนปััจจััยลบ เป็็นปััจจััย
เกี่่�ยวกัับเศรษฐกิิจโลก หากไม่่ได้้ฟื้้�นตััวกลัับมาตามที่่�คาด จะทำให้้
ภาคการส่่งออกได้้รัับผลกระทบ รวมถึงปััญหาการจััดตั้้�งรััฐบาล
ปััญหาการอนุุมััติิงบประมาณโครงการใหม่่ๆ หากมีีความรุนแรง
ทางการเมืืองก็็อาจจะกระทบกัับการขยายตัวทางเศรษฐกิิจ 
ที่่�คาดการณ์์ไว้้

ในด้้านอััตราเงิินเฟ้้อ ตั้้�งแต่่ไตรมาส 1 และไตรมาส 2 ปีี 2566 จะเห็็น
ได้้ว่่า อััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปลดลงมาต่่อเน่ื่�องมาอยู่่�ในกรอบเงิินเฟ้้อ 
เป้้าหมายของนโยบายการเงิิน จากที่่�เคยสููงสุุดเกิินกว่่าร้้อยละ 7 
ในไตรมาส 3 ปีี 2565 โดยคาดว่่าในปีี 2566 และ 2567 อััตราเงิินเฟ้้อ 
จะอยู่่�ที่่ � ร้ ้อยละ 2.5 และร้ ้อยละ 2.4 ตามลำดัับ หลัังจาก
ที่่�แรงกดดัันจากค่่าไฟฟ้้าและราคาน้้ำมัันทยอยคลี่่�คลาย แต่่เงิินเฟ้้อ 
พื้้�นฐานคาดว่่าจะทรงตััวในระดัับสููงที่่�ร้้อยละ 2.0 ในปีี 2566 
และ 2567 จากแรงกดดัันด้้านอุุปสงค์์ตามเศรษฐกิิจที่่�ขยายตัวดีี  
การส่่งผ่่านต้้นทุุนของผู้้�ประกอบการที่่�อาจเพิ่่�มขึ้้�นจากแรงกดดััน
ด้้านอุุปทาน เช่่น นโยบายการขึ้้�นค่่าแรงขั้้�นต่่ำ อาจจะทำให้้
เงิินเฟ้้อเพิ่่�มขึ้้�น 

ในภาพรวมภาวะการเงิินมีีการผ่่อนคลายตามนโยบายของ  
คณะกรรมการนโยบายการเงิิน (กนง.) ที่่�มีีการปรัับอััตราดอกเบี้้�ย
นโยบายเพิ่่�มขึ้้�นต่่อเน่ื่�องตั้้�งแต่่ปลายปีี 2565 อััตราดอกเบี้้�ย MLR 
และ MRR ก็็ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นสอดคล้้องกััน แต่่มีีข้้อสัังเกตว่่า ธนาคาร
พาณิิชย์์มีีการปรัับดอกเบี้้�ย MLR มากกว่่า MRR ซึ่่�งอาจจะ
เป็็นการช่่วยดูแลกลุ่่�มเปราะบาง ได้้แก่่ ครััวเรืือนที่่�เป็็นหนี้้�มาก่่อน  
ซึ่่�งมีีความอ่่อนไหวต่่ออััตราดอกเบี้้�ยมากกว่่า 
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ว�กฤต
ต�มยำกุ�ง

ว�กฤตการเง�นโลก
(GFC)

ว�กฤต
COVID-19

แผนภูมิที่ 1 อัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจไทย

เศรษฐกิิจไทยมีีแนวโน้้มฟื้้�นตััวต่่อเนื่่�องโดยมีีแรงส่่งสำำ�คััญจากภาคการท่่องเที่่�ยวและการบริิโภคภาคเอกชน ขณะท่ี่�
การส่่งออกสิินค้้ามีีแนวโน้้มฟื้้�นตััวอย่่างค่่อยเป็็นค่่อยไป

ที่่�มา : สํํานัักงานสภาพััฒนาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ 
ประมาณการโดย ธปท. ณ พ.ค. 66 

2565

อัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจ 2.6 3.6 3.8

อุปสงค์ในประเทศ 4.1 2.5 3.2

     การบริโภคภาคเอกชน 6.3 4.4 2.9

     การลงทุนภาคเอกชน 5.1 1.7 4.9

     การอุปโภคภาครัฐ 0.2 -2.8 1.1

     การลงทุนภาครัฐ -4.9 2.5 6.8

ปริมาณการส่งออกสินค้าและบริการ 6.8 7.3 6.7

ปริมาณการนำ�ำเข้าสินค้าและบริการ 4.1 0.9 5.5

ร้อยละต่อปี 2566F 2567F
มีีคำถามว่่าการปรัับขึ้้�นอััตราดอกเบี้้�ยนโยบาย มีีผลกระทบ 
ต่่อการระดมทุนของนัักลงทุุนหรืือไม่่ เม่ื่�อพิิจารณา การระดมทุน
ของภาคธุุรกิิจผ่่านสิินเชื่่�อและตราสารหนี้้� พบว่่า ยัังขยายตััว 
อย่่างต่่อเนื่่�อง ร้้อยละ 5 โดยสิินเชื่่�อธุุรกิิจมีีการชะลอตััว 
แต่่ตราสารหนี้้�มีกีารขยายตัวัมาก ซึ่่�งในรายละเอียีดเป็็นการระดมทุนุ
เพื่่�อคืืนหนี้้�ของธุุรกิจรายใหญ่่เพ่ื่�อลดต้้นทุุนทางการเงิิน ดัังนั้้�น 
การที่่�สิินเชื่่�อธุุรกิิจชะลอตััว ไม่่ได้้เป็็นปััญหาจากการปรัับอััตรา
ดอกเบี้้�ยเพีียงอย่่างเดีียว แต่่เป็็นการเปลี่่�ยนวิิธีีการระดมทุุน 
ไปยัังตราสารหนี้้�เพิ่่�มขึ้้�น รวมถึึงการสิ้้�นสุุดของสิินเชื่่�อ Soft Loan 
ที่่�กู้้�ยืืม ในช่่วงโควิิด

ในภาพรวมสินเชื่่�ออุุปโภคบริิโภค ยัังขยายตัวได้ ้ โดยสินเชื่่�อ
ที่่�อยู่่�อาศััยในไตรมาส 1 ปีี 2566 ขยายตััวร้้อยละ 2.9 ใกล้้เคีียง
กัับไตรมาส 4 ปีี 2565 ซึ่่�งขยายตััวร้้อยละ 3 

ส่่วน NPL ในภาพรวมค่่อนข้้างทรงตััว มีีแนวโน้้มลดลงจากช่่วง 
โควิิด โดย NPL สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยในไตรมาส 1 ปีี 2566 ปรัับเพิ่่�มขึ้้�น 
เล็็กน้้อยร้้อยละ 3.16 ใกล้้เคีียงกัับไตรมาส 4 ปีี 2565 ซึ่่�งอยู่่�ที่่�
ร้้อยละ 3.01 ซึ่่�งอยู่่�ในระดัับที่่�สถาบัันการเงิินยัังบริิหารจััดการได้้ 

ล่่าสุุด คณะกรรมการนโยบายการเงิิน (กนง.) มีีมติิเอกฉัันท์์ 
ให้้ขึ้้�นอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายร้้อยละ 0.25 ไปอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 2.00 ต่่อปีี  
เป็็นการปรัับเพิ่่�มขึ้้�นต่่อเนื่่�องเป็็นครั้้�งที่่� 6 ทิิศทางการดำเนิิน
นโยบายการเงิินในระยะต่่อไป กนง. จะเน้้นความยืืดหยุ่่�น  
และให้้ความสำคััญกัับการมองทิิศทางไปข้้างหน้้า การปรัับดอกเบี้้�ย 
ต้้องควบคู่่�ไปกัับการที่่�เศรษฐกิิจยัังขยายตััวได้้ และเงิินเฟ้้ออยู่่�ใน
กรอบเป้้าหมายอย่่างมีีเสถีียรภาพ

วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK10
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แผนภูมิที่ 3 Stage 3 (NPL) ของสินเชื่ออุปโภคบริโภค

สำำ�หรัับมาตรการเพื่่�อช่่วยเหลืือผู้้�ประกอบการของ ธปท.  
ที่่�ยัังมีีผลบัังคัับใช้้อยู่่� ได้้แก่่
•	 มาตรการแก้้หนี้้�ระยะยาวอย่่างยั่่�งยืืน (มาตรการ 3 ก.ย. 64)  

ใช้้ เ กณฑ์์การจัั ดชั้้� นและการกัันสำรองอย่่ า งยืืด หยุ่่� น 
จนถึึงสิ้้�นปีี 2566

•	 ขยายมาตรการสินเชื่่�อฟื้้�นฟููฯ และสิินเชื่่�อเพ่ื่�อการปรัับตััว
อีีก 1 ปีี จนถึึงเมษายน 2567 (ใช้้วงเงิินเดิิมและที่่�เหลืือจาก 
มาตรการพักทรััพย์์พัักหนี้้�)

•	 คลิินิิกแก้้หนี้้� ปรัับเกณฑ์์ให้้ยืืดหยุ่่�นขึ้้�น (ลููกหนี้้�ที่่�ค้้างชำระ  
> 120 วััน สามารถเข้้าร่่วมโครงการได้้)

•	 ลดอััตราผ่่อนชำระหนี้้�บััตรเครดิตขั้้�นต่่ำ (ร้้อยละ 5 ในปีี 2566,  
ร้้อยละ 8 ในปีี 2567, และเข้้าสู่่�อััตราปกติิร้้อยละ 10  
ในปีี 2568)

•	 ขยายระยะเวลาชำระหนี้้�ของสิินเชื่่�อส่่วนบุุคคลดิิจิิทััล  
(ขยายเป็็น 1 ปีี จากปกติิ 6 เดืือน จนถึึงสิ้้�นปีี 2566)

ดร.ศิิริิยศ จุุฑานนท์์ 
ผู้้�ช่่วยผู้้�อำำ�นวยการ  

ฝ่่ายวิิจััย ตลาดหลัักทรััพย์ ์

แห่่งประเทศไทย 

ดร.ศิิริิยศ จุุฑานนท์์  ผู้้�ช่่วยผู้้�อำนวยการ ฝ่่ายวิจััย ตลาดหลัักทรััพย์์
แห่่งประเทศไทย กล่่าวว่่า IMF คาดการณ์์เศรษฐกิิจโลก
ในปีี 2566 จะเติิบโตเกืือบร้้อยละ 3 ที่่�น่่าสนใจคืือ ประเทศ
สหรััฐอเมริิกา และ EU มีีการปรัับประมาณการการขยายตัว
ทางเศรษฐกิิจเพิ่่�มขึ้้�น (สหรััฐอเมริิกา เพิ่่�มจากร้้อยละ 1.1 เป็็น 
1.3 และ EU เพิ่่�มจากร้้อยละ 0.7 เป็็น 0.8) ปััญหาของเงิินเฟ้้อ
ทำให้้ธนาคารกลางของทั้้�งสองประเทศปรัับอััตราดอกเบี้้�ยเพิ่่�มขึ้้�น  
เมื่่�อต้้นทุุนทางการเงิินสููงขึ้้�น จะเริ่่�มเห็็นว่่ามีีการชะลอตััวทาง
เศรษฐกิิจ เริ่่�มเห็็นความเปราะบางของ Credit Condition  
ของสถาบัันการเงิิน แต่่สาเหตุุที่่� IMF ปรัับประมาณการเพิ่่�มขึ้้�น 
เป็็นเพราะคาดว่่าธนาคารของสองประเทศสามารถจะจััดการ
เงิินเฟ้้อได้้  ในขณะที่่�จีีนเศรษฐกิิจจะขยายตััวร้้อยละ 5.2  
และอาเซีียนก็็มีีการปรัับประมาณการการขยายตััวทางเศรษฐกิิจ
จากร้้อยละ 4.3 เป็็นร้้อยละ 4.5 

ทั้้�งนี้้�เนื่่�องจากข้้อมููลการลงทุุนในตลาดหลัักทรััพย์์จะเกี่่�ยวข้้องกัับ 
Fund flow ในต่่างประเทศด้้วย Emerging Market ในปีีนี้้�และ
ปีีหน้้ายัังมีีการขยายตััวที่่�สููงกว่่า Developed Countries เป็็น
สาเหตุุที่่�ยัังมีี Fund flow จากต่่างประเทศเข้้ามายัังประเทศไทย 
ในขณะที่่�เงิินเฟ้้อของไทยยังไม่่มีีปััญหามาก อยู่่�ใกล้้ๆ Target  
ที่่�ร้้อยละ 2.8 จะเห็็นได้้ว่่า ประเทศไทยมีีทั้้�ง Growth และ 
ความเสี่่�ยงด้้านเงิินเฟ้้อไม่่สููงมาก 

ในด้้านนโยบายการเงิิน จะเห็็นได้้ว่่า ธนาคารกลางสหรััฐอเมริิกา 
(FED) ได้้ขึ้้�นอััตราดอกเบี้้�ยมา 10 ครั้้�งแล้้ว มาอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 5.25 
แม้้ว่่าการประชุุมครั้้�งล่่าสุุดจะคงอััตราดอกเบี้้�ยเป็็นครั้้�งแรก  
ผู้้�ลงทุุนยัังคงให้้ความสนใจว่่า FED จะหยุุดขึ้้�นดอกเบี้้�ย และ
ปรัับลดอัตราดอกเบี้้�ยลงเม่ื่�อไร ส่่วนประเทศไทยมีการขึ้้�นอััตรา
ดอกเบี้้�ยที่่�ค่่อนข้้างช้้ากว่่า อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 2.0 เนื่่�องจากระยะเวลา
ของการฟื้้�นตััวทางเศรษฐกิิจไม่่เท่่ากััน 

ปััจจััยดังกล่่าว มีีผลต่่อการลงทุุนของตลาดทุน จากสถิติิทุุกครั้้�งที่่�  
FED ไม่่เพิ่่�มอัตราดอกเบี้้�ย ก็็จะเป็็นผลดีีต่่อตราสารทุน หุ้้�นจะปรัับ
ราคาเพิ่่�มขึ้้�น ซึ่่�งดััชนีีตลาดหุ้้�นหลายประเทศมีีการปรัับเพิ่่�มขึ้้�นแล้้ว  
แต่่ในส่่วนของประเทศไทยมีสาเหตุุจากหลายประการ ทั้้�งด้้าน
โครงสร้้างเศรษฐกิิจ และการรอความชัดเจนด้้านการเมืือง 

สถานการณ์์ตลาดหุ้้�นหลัังสถานการณ์์โควิิดเป็็นอย่่างไร หากดูู 
ในปีี 2563 ซึ่่�งเป็็นช่่วงเริ่่�มต้้นการแพร่่ระบาดของโควิิด ดััชนีีมีีการ
หดตัวร้้อยละ -8.3 แต่่หลัังจากนั้้�น ปีี 2564 ก็็ปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น

หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บ แสดงสัดส่วนต่อสินเชื่อรายย่อย 
* เมื่อบวกกับผลจากการโอนธุรกิจสินเชื่อบัตรเครดิตและส่วนบุคคลไปยังบริษัทลูกของ ธพ. 
แห่งหนึ่ง
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ร้้อยละ 14.4 และในปีีที่่�แล้้ว (ปีี 2565) หลัังจากที่่�ดััชนีีปรัับตััว 
เพิ่่�มขึ้้�นแล้้ว ก็็เริ่่�มทรงตััวเป็็น Sideway ที่่�ร้้อยละ 14.4 มาในปีีนี้้�  
ปีี 2566 ในช่่วง 5 เดืือนแรก ดััชนีีตลาดหลัักทรััพย์์ปรัับลดลง 
ร้้อยละ -8.1 สาเหตุุมาจากปััจจััยภายในประเทศ การเลืือกตั้้�ง  
ความผิดหวังัจากการเปิดิประเทศของจีนี ที่่�เศรษฐกิจิยังทรงตัวัไม่ไ่ด้้ 
ขยายตััวตามที่่�คาดกัันไว้้ นัักท่่องเที่่�ยวที่่�มาไทยยังไม่่สููงตามที่่�คาด  

ดััชนีี Property Sector ในช่่วงโควิิด ปีี 2563 ปรัับตััวลดลง
มากกว่่า SET โดยปรัับลดลงร้้อยละ -15.6 แต่่ในปีีถััดมา ก็็มีีการ
ขยายตััวเพิ่่�มเป็ ็นร้ ้อยละ 11.1 ในปีี 2021 และร้้อยละ 1.6
 ในปีี 2022 ซึ่่�งในช่่วง 5 เดืือนแรกของปีีนี้้� ดััชนีีลดลงร้้อยละ -9.0

ปีีที่่�แล้้ว มีี Fund flow จากต่่างชาติิเข้้ามาซื้้�อหุ้้�นไทยถึึง 200,000 
ล้ ้านบาท นัักลงทุุนเข้ ้ามามากเพราะเห็็นว่ ่าประเทศไทย
ยัังมีี Growth และอััตราเงิินเฟ้้อต่่ำ นัักลงทุุนมองว่่าไทยจะเป็็น 
แหล่่งพัักเงิินที่่�ดีีเมื่่�อเทีียบกัับ Developed Countries จากนั้้�น 
ในช่่วงต้้นปีีนี้้� นัักลงทุุนต่่างชาติิเริ่่�มขาย แต่่มีีการเปลี่่�ยนแปลงที่่�
สำคััญคืือก่่อนเลืือกตั้้�งวัันที่่� 14 พฤษภาคม เริ่่�มเห็็น Fund flow  
จากต่่างชาติิเข้้ามาซื้้�อ Bond เพื่่�อเก็็งผลการเลืือกตั้้�ง ในอดีีต 
หากมองย้้อนกลัับไป จะเห็็นว่่ามีี Election Rally ทุุกครั้้�งที่่�มีีการ
เลืือกตั้้�ง ดััชนีีตลาดหลัักทรััพย์์จะปรัับเพิ่่�มขึ้้�น และ Fund flow  
ต่่างชาติิจะไหลเข้้ามา แต่่ไม่่เห็็นภาพนี้้�ในการเลืือกตั้้�งครั้้�งนี้้�  
เป็็นเพราะยัังมีีความไม่่แน่่นอนเกี่่� ยวกัับการจััดตั้้� งรััฐบาล  
ถ้้าหากดูู performance ของหุ้้�น จะเห็็นได้้ว่่ามีีการปรัับตััวลดลง 
ยกเว้้นภาคที่่�เกี่่�ยวกัับ Technology และภาคที่่�เกี่่�ยวกัับการเงิิน  
ส่่วนภาคที่่�ปรัับลดลง เป็็นภาคธุรกิจที่่� ได้้รัับผลกระทบจาก
นโยบายของรััฐบาลใหม่่ ที่่�จะทำลายทุุนผููกขาด และสััมปทาน
โครงการขนาดใหญ่่

ในส่่วนของผลประกอบการบริิ ษััทจดทะเบีียน ด้้านกำไร  
ก่่อนเกิิดโควิิด EPS อยู่่�ที่่� 100 บาทต่่อหุ้้�น ในช่่วงโควิดก็็หดตัวลง 
และปรัับเพิ่่�มขึ้้�นหลัังจากเปิิดประเทศในช่่วงไตรมาส 3 ปีี 2565 
ปััจจััยคืือนัักท่่องเที่่�ยวจีีนที่่�เข้้ามาไทยไม่่เป็็นไปตามคาดหมาย 
รวมทั้้�งการปรัับราคาน้้ำมััน

ส่่วน Volume ในปีีนี้้�ค่่อนข้้างน้้อย เป็็นสาเหตุุจากปััจจััยภายนอก 
การขึ้้�นอััตราดอกเบี้้�ย คนที่่� เข้้ามาเทรดมากที่่�สุุดยังคงเป็็น 
นัักลงทุุนต่่างชาติิ มีีสััดส่่วนประมาณร้้อยละ 50 ในขณะที่่� 
นัักลงทุุนรายย่่อยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 30 

การดำเนิินงานหุ้้�นในกลุ่่�มอสัังหาริิมทรััพย์์ ซึ่่�งมีี Market Cap  
ประมาณ 1.1 ล้้านล้้านบาท คิิดเป็็นประมาณร้้อยละ 5 ของ  
GDP แต่่คิิดเป็็นประมาณร้้อยละ 12 ของ Market Cap ของ SET 
บริิษััทรายใหญ่่ ได้ ้แก่ ่  CPN, AWC และ LH ในด้้านยอดขาย 
คอนโดที่่�ลดลงจากผลกระทบของโควิด-19 ถููกทดแทนด้้วย 
ความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยในแนวราบไปอย่่างน้้อยอีีก 2 - 3 ปีี  
ผู้้�ประกอบการรายใหญ่่หลายรายขยายตลาดไปยัังต่่างจัั งหวัั ด 
โดยเฉพาะในแนวราบ ยอดขายคอนโดจะทรงตััวในช่่วงปีี  
2566 - 2567 สัังเกตจาก backlog ที่่�ลดลงและคาดว่่าเป็ ็น
จุุดต่่ำสุุดแล้้ว ก่่อนผู้้�ประกอบการจะกลัับมาเปิิดตัวโครงการใหม่่  
โดยเฉพาะในกลุ่่�มกลาง - ล่่าง ในย่่านแหล่่งการศึึกษา และทำเล
ที่่�ขาดอุุปทาน 

ในด้้านกำไรสุทธิิของกลุ่่�มอสัังหาฯ ในปีีนี้้�จะเพิ่่�มขึ้้�นเพีียงร้้อยละ  
3 - 4 จากฐานที่่�สููงในปีี 2565 ที่่�โตถึึงร้้อยละ 29.4 จากปีีก่่อนหน้้า 
ผู้้�ประกอบการหลายรายทำกำไรสุทธิิได้้ที่่�ระดัับสููงสุุดใหม่่จาก 
การทำการตลาดต่่อเน่ื่�องและกำไรจากแนวราบและคอนโดที่่� 
รอโอนจำนวนมาก ยัังคงประเมิิน upside สำหรัับกำไรในปีี  
2567 - 2568 จาก GDP growth และความสามารถในการ 
ขยายส่่วนแบ่่งตลาดทั้้�งในกรุุงเทพฯ และต่่างจัังหวััด และการ 
ควบคุุมต้้นทุุน 

G r o s s  P r o fi t  M a r g i n  ( G P M )  ป รัั บ เ พิ่่� มขึ้้ � น ม า 
อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 37 แม้้ว่่าการเปลี่่�ยนสััดส่่วนรายได้้ไปยัังการขาย
แนวราบที่่�มีี GPM ประมาณร้้อยละ 30 - 33 ซึ่่�งต่่ำกว่่าคอนโดที่่�
ประมาณร้้อยละ 35 - 40 และหากมีีการปรัับเพิ่่�มค่่าแรงขั้้�นต่่ำ 
(สััดส่่วนร้้อยละ 12 - 20 ของต้้นทุุนทั้้�งหมด) ไปที่่� 450 บาท/วััน 
(+ร้้อยละ 27) คาดว่่าจะทำให้้บริิษััทต้้องเพิ่่�มราคาขายร้้อยละ 3 - 8  
เพื่่�อรัักษาอััตรากำไร  

EEC พื้้�นที่่�ส่่งเสริมการลงทุุนหนุุนการพััฒนา
อสัังหาริิมทรััพย์์
อย่่างไรก็็ตามการฟื้้�นตััวด้้านการลงทุุนในภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ 
โครงการเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (EEC) ถืือว่่ามีีบทบาท
ความสำคััญต่่อการฟื้้�นตััวของภาคเศรษฐกิิจโดยรวมของประเทศ  
และส่่วนหนึ่่�งเป็็นผลมาจากความคืืบหน้้าของการลงทุุนด้้าน
สาธารณูปโภคในพื้้�นที่่� EEC ภายใต้้การกำกัับดููแลของสํํานัักงาน
คณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (สกพอ.) 
และการผลักดัันให้้เกิิดการลงทุุนของอุุตสาหกรรมในพื้้�นที่่�โดย 
คณะกรรมการส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI) ดัังนั้้�นการขัับเคลื่่�อน
การฟ้ื้�นตัวัของภาคอสัังหาริมิทรัพัย์์ในพื้้�นที่่� 3 จังัหวัดั EEC จะไปต่่อ
หรืือไม่่ นโยบายการส่่งเสริิมของ 2 หน่่วยงานหลััก ถืือว่่ามีี
ส่่วนสำคััญอย่่างยิ่่�ง 
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Sales
•	 ยอดขายคอนโดที่่�ลดลงจากผลกระทบของโควิิด-19 ถููกทดแทนด้้วย 

ความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยในแนวราบไปอย่่างน้้อยอีีก 2 - 3 ปีี

•	 ผู้้�ประกอบการรายใหญ่่หลายรายขยายตลาดไปยัังต่่างจัังหวััด โดยเฉพาะ

ในแนวราบ

•	 ยอดขายคอนโดจะทรงตััวในช่่วงปีี 2566 - 2567 สัังเกตจาก backlog  

ที่่�ลดลงและคาดว่่าเป็็นจุุดต่ำำ��สุุด ก่่อนผู้้�ประกอบการจะกลัับมาเปิิดตััว 

โครงการใหม่ โดยเฉพาะในกลุ่่�มกลาง - ล่่าง ในย่่านแหล่งการศึึกษา  

และทำำ�เลที่่�ขาดอุุปทาน

Earning
•	 กำำ�ไรสุทุธิขิองกลุ่่�มอสัังหาฯ จะเพิ่่�มขึ้้�นเพียีง 3 - 4% จากฐานที่่�สููงในปี ี2022 

ที่่�โตถึึง 29.4% จากปีีก่่อนหน้้า

•	 ผู้้�ประกอบการหลายรายทำำ�กำำ�ไรสุุทธิิได้้ท่ี่�ระดัับสููงสุุดใหม่จากการทำำ� 

การตลาดต่่อเนื่่�องและกำำ�ไรจากแนวราบและคอนโดที่่�รอโอนจำำ�นวนมาก

•	 ยัังคงประเมิิน upside สำำ�หรับกำำ�ไรในปีี 2024 - 2025 จาก GDP 

growth และความสามารถในการขยายส่่วนแบ่่งตลาดทั้้�งในกรุุงเทพฯ  

และต่่างจัังหวััด การควบคุุมต้้นทุุน 

Understanding the Megatrend in Well-Being Business

Rising opportunities and heightened competition in 
property sector

Megatrend of aging society, urbanization, faster-paced 
lifestyle and digital adoption in many sectors to  
improve the quality of customer journey

Urbanization
•	 พื้้�นที่่�ที่่�มีีการจััดตั้้�งโรงงานอุุตสาหกรรมจำำ�นวนมาก เช่่น ระยอง ชลบุุรีี 

ฉะเชิิงเทรา อยุุธยา

•	 พื้้�นที่่�ท่่องเที่่�ยวติิดชายทะเล เช่่น ระยอง ชลบุุรีี 

•	 พื้้�นที่่�ที่่�ต่่างชาติินิิยมใช้้เป็็นแหล่่ง Wellness และอาศััยในช่่วงเกษีียณ เช่่น 

เชีียงใหม่่ ภููเก็็ต

•	 พื้้�นที่่�ที่่�มีีอุุปสงค์์ภายในประเทศจากความเจริิญที่่�แผ่่กว้้างออกไป เช่่น 

ขอนแก่่น นครราชสีีมา อุุบลราชธานีี

The Digitized Product and Service
•	 AI and robotics adoption : การวิิเคราะห์์ข้้อมููลของผู้้�ซื้้�อผ่่าน Big data 

และการนำำ�มาประยุุกต์์ใช้้ใน Chat Bot

•	 Virtual Reality (VR) : เปิิดประสบการณ์์ในการชมโครงการตััวอย่่าง

•	 Blockchain: SiriHub/ Real X (ORI)

•	 Social Media: การใช้้ Influencer เช่่น Gamer/ Youtuber เสริิมภาพลักัษณ์์ 

Brand 

Renting VS Buying
•	 ดััชนีีราคาท่ี่�อยู่่�อาศััยเพิ่่�มข้ึ้�นมากกว่่าการเติิบโตของ GDP per capita 

ทำำ�ให้้คนหัันมาเช่่ามากขึ้้�น

•	 จากการสำำ�รวจพบว่่าคนหัันมาเช่่ามากขึ้้�นจากเงิินเก็็บอยู่่�ในระดัับต่ำำ�� และ

ความยืืดหยุ่่�นในการอยู่่�อาศััย (เผื่่�อไว้้หากมีีการเปลี่่�ยนที่่�ทำำ�งาน) 

Foreign Demand
•	 ยอดโอนเงิินทุุนจากต่่างประเทศเพื่่�อซ้ื้�อคอนโดในไทยฟื้้�นตััวเข้้มแข็็ง 

จากกลุ่่�ม CLMV เป็็นหลััก ในขณะที่่�ผู้้�ซื้้�อหลัักอย่่างชาวจีีนและฮ่่องกง 

ค่่อนข้้างทรงตััว

Work from Home
•	 Social distancing ทำำ�ให้้คนเปลี่่�ยนรููปแบบพฤติิกรรมมาเน้้นทำำ�งาน 

ในบ้้าน จึึงชอบแนวราบ

•	 เชื่่�อมต่่อระบบต่่างๆ ภายในบ้้านผ่่าน IoT/ Smart Home/ EV charge/ 

Solar roof

•	 Work-life-balance: green space/ Sustain/ Pet Friendly

Specific Segment
•	 Youtuber/ influencer/ very young successor

•	 Gamer/ designer

•	 ครอบครััวเดี่่�ยว

•	 ผู้้�สููงอายุุ

•	 คนรัักสััตว์์
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EEC ก้้าวเข้้าสู่่�เมือืงน่่าอยู่่�อัจฉริิยะบนพ้ื้�นท่ี่� 14,619 ไร่่ 
ในปีี 2570
ดร.ธััชพล กาญจนกููล รองเลขาธิิการ สํํานัักงานคณะกรรมการ
นโยบายเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (สกพอ.) กล่่าวว่่าการ
ดำเนิินงานในรอบ 5 ปีีที่่�ผ่่านมา (2561 - 2565) ในพื้้�นที่่� EEC 
สามารถดำเนิินการพัฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐานคืืบหน้้าตามแผนการ
พััฒนาที่่�กำหนดไว้้ในช่่วง 5 ปีีแรก โดยมีการอนุุมััติิการลงทุุนไปแล้้ว  
2.0 ล้้านล้้านบาท เกิินกว่่าเป้้าหมายการลงทุุนที่่�กำหนดไว้้ 
คืือไม่่ต่่ำกว่่า 1.7 ล้้านล้้านบาท ประกอบด้้วย 4 โครงการ
โครงสร้างพื้้�นฐานหลัักซึ่่�งเป็็นการลงทุุนในรููปแบบ PPP โดย 64%  
เป็็นการลงทุนุโดยภาคเอกชน และ 36% เป็็นงบประมาณจากภาครัฐ 
ประกอบด้้วย

1.	 โครงการรถไฟความเร็็วสููงเชื่่�อม 3 สนามบิิน เป็็นโครงการ
เชื่่�อมต่่อ 3 สนามบิินระหว่่างกรุุงเทพฯ และพื้้�นที่่� EEC  
โดยใช้้ระยะเวลาเดิินทางน้้อยกว่่า 60 นาทีี ประกอบด้้วย  
9 สถานีีผ่่าน 5 จัังหวััด ระยะทางรวม 220 กิิโลเมตร 
ซึ่่�งปััจจุุบัันคู่่�สััญญาคืือบริิษััทรถไฟความเร็็วสููงสายตะวัันออก 
เชื่่�อม 3 สนามบิิน จำกััด สถานะโครงการเตรีียมออก  
Notice to proceed เพื่่�อเริ่่�มการก่อสร้า้ง โดยจะเปิิดดำเนินิการ 
ในปีี 2027

2.	 โครงการสนามบิินอู่่�ตะเภาและเมืืองการบิินภาคตะวัันออก
โครงการนี้้�เป็็นการขยายความสามารถในการรองรัับผู้้� โดยสาร
เป็็ น  6 0  ล้้ า นคนต่่ อปีี  พื้้� นที่่� โ ดยร   วม  6 , 5 00  ไร่่  
โดยเป็็นการขยายพื้้�นที่่�อาคารผู้้�โดยสาร ศููนย์์ขนส่่งสิินค้้า
ภาคพื้้�น อาคารขนส่่งสิินค้้าทางอากาศ ศููนย์์ซ่่อมบำรุุง  
ศููนย์์ พััฒนาบุุคลากรด้้านการบิน และเขตปลอดอากร  
คู่่�สััญญาคืือบริิษััท อู่่�ตะเภา อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล เอวิิเอชั่่�น 
จำกััด สถานะปััจจุบัันเตรียมส่่งมอบพื้้�นที่่�เพ่ื่�อเตรียมการ
ก่่อสร้้างและจะเปิิดดำเนิินการในปีี 2027 

3.	 โครงการท่่าเรืืออุตุสาหกรรมมาบตาพุดุ ระยะท่ี่� 3 โครงการนี้้�
เป็็นการขยายความสามารถในการรองรัับการขนถ่่ายสินค้้า
ในพื้้�นที่่�  South East Asia พร้้อมรัักษาความมั่่�นคง 
ด้้านพลัังงานของประเทศไทย โครงการนี้้�ตั้้�งอยู่่� ในพื้้�นที่่� 
จัังหวััดระยองเม่ื่�อดำเนิินการแล้้วเสร็จจะขยายความสามารถ 
รองรัับสิินค้้ าของท่่ า เรืื อ เป็็น  31  ล้้ าน  TEU ต่่ อปีี  
เพิ่่�มขีดความสามารถของท่่าเรืือขนส่่งก๊๊าซธรรมชาติิเหลว 
เป็็น 11 ล้้านตัันต่่อปีี  คู่่�สััญญาคืือบริิษััท Gulf Mtp  
LMG Terminal สถานะปััจจุบััน โครงการอยู่่�ระหว่่าง 

การถมที่่�ดิินและกำลัังดำเนิินการพัฒนาอาคารเก็็บสิินค้้าและ
ท่่าเรืือขนส่่งสิินค้้าเหลวและจะเปิิดดำเนิินการในปีี 2027 

4.	 โครงการพััฒนาท่่าเรืือแหลมฉบััง ระยะที่่� 3 โครงการนี้้�
ดำ เ นิินการ เ พ่ื่� อ เพิ่่� มประ สิิท ธิิภาพให้้กัับท่่ า เรืื อน้้ ำ ลึึก 
ให้้เป็็นท่่าเรืือที่่�ใหญ่่ที่่�สุุดในประเทศไทยเพ่ื่�อเป็็นศููนย์์กลาง
การขนส่่งของภููมิิภาค โครงการดัังกล่่าวอยู่่�ในพื้้�นที่่�จัังหวััด
ชลบุุรีีเม่ื่�อพััฒนาแล้้วเสร็็จจะขยายความสามารถในการ
รองรัับตู้้�สินค้้าเป็็น 18 ล้้าน TEU ต่่อปีี ขยายการรองรัับ
การขนส่่งรถยนต์์ทางบกเป็็น 3 ล้้านคัันต่่อปีี เพิ่่�มสััดส่่วน 
การขนส่่งสิินค้้าทางรถไฟเป็็น 30% ปััจจุุบัันสถานะ 
อยู่่�ระหว่่างการถมดิินและจะเริ่่�มเปิิดดำเนิินการในปีี 2027

สำหรัับแผนการลงทุุนในพื้้�นที่่� EEC นัับจากนี้้�จนถึึงปีี 2570  
จะเป็น็โครงการต่อยอดโครงสร้างพื้้�นฐานเมืืองการบินภาคตะวัันออก 
มููลค่่า 1 แสนล้้านบาท และการพััฒนาพื้้�นที่่� 30 กิิโลเมตรรอบ
สนามบินพััฒนา TOD ตามสถานีีรถไฟหลัักมููลค่่า 1 แสนล้้านบาท  
นอกจากนี้้�มีีแผนที่่�จะดึึงดููดอุตสาหกรรมเป้้าหมายประกอบด้้วย 
ยานยนต์์สมััยใหม่่ ดิิจิิทััลและอิิเล็็กทรอนิิกส์์ การแพทย์์และ
สุุขภาพ การขนส่่งและโลจิิสติิกส์์ เกษตรสมััยใหม่่และอาหาร 
และอุุตสาหกรรมเป้้าหมายอื่�นๆ รวมมููลค่่า 4 แสนล้้านบาทต่่อปีี

อย่่างไรก็็ดีีการพััฒนาเศรษฐกิิจ BCG ก็็เป็็นอุุตสาหกรรมหนึ่่�ง
ที่่�กำลัังได้้รัับความสนใจ โดยล่่าสุุด แสนสิิริิ อนัันดา พฤกษา  
ก็็ให้้ความสนใจเข้้ามาพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�เป็็น net 0 แต่่ปััจจุุบััน
ต้้นทุุนจะสููงกว่่าการก่อสร้างด้้วยระบบปกติิถึึง 30% ซึ่่�งขณะนี้้�
มีีแนวทางที่่�จะหารืือกัับ BOI ในการพัฒนาในส่่วนนี้้�ร่่วมกัน 
เช่่น อาจมีีมาตรการในการลดภาษีี 

“การส่่งเสริิมการลงทุุนในพื้้�นที่่� EEC กรณีที่่�เป็็นเชิิงพื้้�นที่่� EEC
จะเป็็นผู้้�ดููแล แต่่ในกรณีีที่่�เป็็นประเภทอุุตสาหกรรม เราจะให้้ 
BOI เป็็นผู้้�ดููแล รููปแบบการทำงานจะมีีความแตกต่่างแต่่มีี
การสนับสนุนกัันตลอดมา สิ่่�งที่่�เราต้้องสร้้างเพ่ื่�อสร้้างบุุคลากร 
สมัยัใหม่ร่องรับัอุตุสาหกรรมใหม่”่ อย่่างไรก็็ตามเพื่่�อเป็็นการสร้้าง 
แรงจููงใจต่่อกลุ่่�มนักลงทุุน จึึงยัังคงจำเป็็นต้้องมีีการจััดสรร 
สิิทธิิประโยชน์์ เพื่่� อส่่ ง เสริิมการลงทุุนในพื้้�นที่่� เขตส่่ ง เสริิม
เศรษฐกิิจพิเศษเพ่ื่�อกิิจการพิเศษ ซึ่่�งปััจจุบัันมีี 3 มาตรการ 
ประกอบด้้วย

ดร.ธััชพล กาญจนกููล  
รองเลขาธิิการ สํํานัักงาน

คณะกรรมการนโยบายเขตพััฒนา

พิิเศษภาคตะวัันออก (สกพอ.) 
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มาตรการที่่� 1 มาตรการการยกเว้้น หรืือลดหย่่อนภาษีีเงิินได้้
นิิติิบุุคคล และการยกเว้้นหรืือลดหย่่อนอากรขาเข้้า 
มาตรการที่่� 2 การส่่งเสริิมที่่�ไม่่ใช่่ภาษีี ประกอบด้้วยสิทธิิในการ
ถืือครองกรรมสิทธิ์์�ในที่่�ดิินเพ่ื่�อประกอบกิิจการหรืือห้้องชุุดเพ่ื่�อ
การอยู่่�อาศััย สิิทธิิในการเข้้าและอยู่่�อาศััยในประเทศไทยของ
ชาวต่่างชาติิ สิิทธิิในการใช้้เงิินตราต่่างประเทศ 
มาตรการที่่� 3 สามารถเจรจาและออกแบบสิิทธิิประโยชน์์ที่่�
จำเป็็นและเหมาะสมสำหรัับนัักลงทุุนแต่่ละราย ซึ่่�งมาตรการนี้้�
จะนำมาใช้้ในระยะต่่อไป   

มาตรการสนับสนุนการลงทุน
และการทำ�ธุรกิจในพื้นที่ EEC

EEC Regulatory Sandbox 
ผ่่อนคลายกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องเพื่่�อ
การทดสอบ ทดลองเทคโนโลยีีสมัยใหม่่
ในอุุตสาหกรรมเป้้าหมาย
เพื่่�อดึงึดููดการลงทุุนในกลุ่่�ม
เทคโนโลยีีขั้้�นสููง

EEC One Stop Service 
(EEC-OSS)
อำำ�นวยความสะดวก การอนุุมััติิ 
อนุญุาต ผ่่านช่่องทางระบบดิิจิิทััล 
ได้้ถึงึ 44 ใบอนุญุาต

การเช่่าระยะยาว
สิทิธิิในการเช่่าระยะยาว 50 + 49 ปีี

Long-term Residence Visa
วีีซ่่าประเภทใหม่่ ระยะเวลา 10 ปีี 
สำำ�หรับัผู้้�เชี่่�ยวชาญ
ชาวต่่างชาติิ

สิิทธิิประโยชน์์สำำ�หรัับนัักลงทุุนในพื้้�นที่่� EEC
สิทธิประโยชน์ EEC เพื่อส่งเสริมการลงทุนในพื้นที่

เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ

1 มาตรการการยกเว้้นหรืือลดหย่่อนภาษีีเงิินได้้

นิิติิบุุคคล และการยกเว้้นหรืือลดหย่่อนอากรขาเข้้า

มาตรการส่่งเสริิมที่่�ไม่่ใช่่ภาษีี
•	 สิิทธิิในการถืือกรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินเพื่่�อประกอบกิิจการ 

หรืือห้้องชุุดเพื่่�อการอยู่่�อาศััย
•	 สิิทธิิในการเข้้าและอยู่่�อาศััยในประเทศไทยของ
     ชาวต่่างชาติิ
•	 สิิทธิิในการใช้้เงิินตราต่่างประเทศ

สามารถเจรจาและออกแบบสิิทธิิประโยชน์์ที่่�จำำ�เป็็น 

และเหมาะสมสำำ�หรัับนัักลงทุุนแต่่ละราย

•	 Customized Incentives (ระยะต่่อไป)

2

3

“เป้้าหมายสำคััญของการพัฒนาพื้้�นที่่� EEC ในการก้้าวเข้้าสู่่�ปีี 
2570 คืือการเป็็นศููนย์์ธุุรกิิจ EEC และเมืืองน่่าอยู่่�อััจฉริิยะ” โดยจะ 
พััฒนาบนพื้้�นที่่� 14,619 ไร่่ ประกอบไปด้้วย 3 ส่่วนหลัักคืือ
1.	 การวางพื้้�นที่่�สีีเขีียวและน้้ำต้้องไม่่น้้อยกว่่า 30%
2.	 พื้้�นที่่�ใช้้สอย 70% จััดวางโซนพื้้�นที่่�ธุุรกิิจ 5 คลััสเตอร์์หลััก

และที่่�อยู่่�อาศััย และ
3.	 พััฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐานระบบสาธารณูปโภคอัจฉริิยะและ 

Digital Twin 
โดยในระยะแรก จะพััฒนาบนพื้้�นที่่� 5,000 ไร่่ ประกอบด้้วยโซน
สำคััญคืือ 1. โซนศููนย์์สำนัักงานใหญ่่ภููมิิภาค และศููนย์์ราชการ 
2. โซนศููนย์์กลางการเงิิน EEC 3. ศููนย์ ์การแพทย์ ์แม่ ่นยำและ
การแพทย์ ์เพื่่�ออนาคต 4. โซนศููนย์์การศึกษา วิิจััย - พััฒนา 
ระดัับนานาชาติิ และ 5. โซนศููนย์์ธุุรกิิจอนาคต 
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เปิดดำ�เนินการ 2570
พื้นที่ 14,619 ไร่

ศูนย์ธุรกิจ อีอีซี 
และเมืองน่าอยู่อัจฉริยะระยะแรก

EEC Vision 2570

1 วางพื้้�นที่่�สีีเขีียวและน้ำำ�� 

ไม่่น้้อยกว่่า 30%

(Urban Forest)

พื้้�นที่่�ใช้้สอย 70%

จััดวางโซนพื้้�นที่่�ธุุรกิิจ

 5 คลััสเตอร์์ และที่่�อยู่่�อาศััย

พััฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐาน 

ระบบสาธารณููปโภคอััจฉริิยะ

และ Digital Twin

2 3

ศูนูย์์สำำ�นักังานใหญ่่ภูมูิภิาค 
และศูนูย์์ราชการ
สำำ�นักังานภููมิภาคของธุุรกิจิไทย
และต่่างประเทศท่ี่�มีีธุรุกิจิใน EEC 
และสถานท่ี่�ราชการสำำ�คัญ

ศูนูย์์การแพทย์์แม่่นยำำ�
และการแพทย์์เพ่ื่�ออนาคต
•	 การร่่วมทุุนกับัโรงพยาบาลชั้้�นนำำ�ของโลก
•	 ยาและเวชภัณฑ์์
•	 อุุปกรณ์์การแพทย์สมัยัใหม่่

ศูนูย์์กลางการเงิิน EEC
ธุรุกิจิการเงิินและตลาดทุุนสนับัสนุนุ
การลงทุนุ FinTech และ Green Bond

ศูนูย์์การศึกึษา วิิจัยั - พัฒันา
ระดับันานาชาติิ
•	 ม.ชั้้�นนำำ�ของโลกจับัมือืกับั ม.ไทย
      สนับสนุนกลุ่่�มธุรุกิจิเฉพาะด้้าน และ RH
•	 วิิจัยัพััฒนาเพื่่�อธุรุกิจิเฉพาะด้้าน

ที่่�อยู่่�อาศัยัสำำ�หรับัคนทุกุกลุ่่�ม
•	 ที่่�อยู่่�อาศัยักลุ่่�มรายได้้เริ่่�มต้้น - ปานกลาง 

70% รายได้้สููง 30%
•	 พาณิชิย์ Mixed-use

ศูนูย์์ธุรุกิจิอนาคต
•	 พลังงานสะอาด
•	 กลุ่่�ม Digitization และ 5G
•	 กลุ่่�มโลจิิสติกส์
•	 วิิทยาศาสตร์์การกีีฬาระดัับนานาชาติิ

Zone 1 Zone 3

Zone 5

Zone 2 Zone 4
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BOI สร้้างเศรษฐกิิจใหม่่ผ่่าน 5 อุุตสาหกรรม 
พุ่่�งเป้้าสู่่� Regional Hub
คุุณศุุธาศิินีี สมิิตร ผู้้�อำนวยการกองยุุทธศาสตร์์และแผนงาน 
สำนัักงานคณะกรรมการส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI) กล่่าวว่่าผล
ของการส่่งเสริิมการลงทุุนนัับตั้้�งแต่่ปีี 2558 จนถึึงช่่วงก่่อนเกิิด
วิิกฤตโควิิด มีีมููลค่่าเงิินลงทุุนสููงสุุดถึึงกว่่า 6 แสนล้้านบาท แต่่เมื่่�อ
เข้้าสู่่�ช่่วงโควิด ในปีี 2563 การขอส่่งเสริิมการลงทุุนส่่วนใหญ่่ 
เป็็นอุุตสาหกรรมและกลุ่่�มผู้้�ประกอบการในประเทศ โดย 
เม็็ดเงิินลงทุุนลงมาอยู่่�ที่่�ประมาณ 3.86 แสนล้้านบาท จนในปีี 2565  
มููลค่่าเงิินลงทุุนกลัับเพิ่่�มสููงถึึง 6.2 แสนล้้านบาท ซึ่่� ง เป็็น 
การฟื้้�นกลัับมาในอััตราที่่�สููงกว่่าช่่วงก่่อนเกิิดโควิด สำหรัับ
ในปีี 2566 ช่่วงไตรมาส 1 ที่่�ผ่่านมา แนวโน้้มของการส่่งเสริิม
การลงทุุนถืือว่่ามีีแนวโน้้มที่่�ดีี โดยมีผู้้�ขอรัับส่่งเสริิมการลงทุุน 
ทั้้�งประเทศมููลค่่าสููงถึึง 1.85 แสนล้้านบาท 

ในช่ว่ง 8 ปีทีี่่�ผ่า่นมา ผลของการส่งเสริมิการลงทุนุ ภายใต้้ยุทุธศาสตร์ 
BOI ฉบัับเดิิม (พ.ศ. 2558 – 2565) มีีการขอรัับการส่่งเสริิม 
ทั้้�งสิ้้�น 12,205 โครงการ เงิินลงทุุนรวม 3.93 ล้้านล้้านบาท 
เป็็นการขอรัับส่่งเสริิมการลงทุุนในพื้้�นที่่�  EEC มููลค่่า 1.89  
ล้้านล้้านบาท คิิดเป็็น 48% และเป็็นการลงทุุนใน 12 อุุตสาหกรรม
เป้้าหมายมููลค่่า 2.3 ล้้านล้้านบาท คิิดเป็็น 59% ทั้้�งนี้้� ล่่าสุุด 
คณะกรรมการส่่งเสริิมการลงทุุน ได้้อนุุมััติิยุุทธศาสตร์์การส่่งเสริิม 
การลงทุุนแผน 5 ปีี นัับจากนี้้� หรืือระหว่่างปีี 2566 - 2570
จะดำเนิินการภายใต้้ยุุทธศาสตร์์ใหม่่ BOI เพ่ื่�อสร้้างเศรษฐกิิจใหม่่
ให้้แก่่ประเทศ ผ่่าน 7 ยุุทธศาสตร์์ ประกอบด้้วย
1.	 ปรัับโครงสร้้างอุุตสาหกรรมและสร้้างความเข้้มแข็็ง Supply  

Chain 
2.	 เร่่งเปลี่่�ยนผ่่านอุุตสาหกรรมไปสู่่�  Smart  & Sustainability  
3.	 ผลัักดัันไทยเป็็นศููนย์์กลางธุุรกิจระหว่่างประเทศ และประตูู

การค้้าการลงทุุนของภููมิิภาค 
4.	 ส่่งเสริิม SMEs & Startup  ให้้เข้้มแข็็งและเชื่่�อมต่่อกัับโลก  
5.	 ส่่งเสริิมการลงทุุนตามศัักยภาพพื้้�นที่่�เพื่่�อสร้้างการเติิบโต

อย่่างทั่่�วถึึง
6.	 ส่่งเสริิมการลงทุุนเพื่่�อชุุมชนและสัังคม และ
7.	 ส่่งเสริิมการลงทุุนไทยในต่่างประเทศเพื่่�อขยายโอกาสทาง

ธุุรกิิจ

โดยล่่าสุุด ได้้มีีการประกาศใช้้มาตรการส่่งเสริิมการลงทุุนภายใต้้
ยุุทธศาสตร์์ใหม่่ 9 มาตรการ ประกอบด้้วย 
1.	 มาตรการส่่งเสริิมการลงทุุนอุุตสาหกรรมที่่�มีีความสำคััญต่่อ

การพััฒนาประเทศ
2.	 มาตรการเสริิมสร้้างขีีดความสามารถในการแข่่งขััน 
3.	 มาตรการรัักษาและขยายฐานการผลิิตเดิิม (Retention & 

Expansion Program) 
4.	 มาตรการส่่งเสริิมการย้้ายฐานธุุรกิิจแบบครบวงจร (Relocation 

Program) 
5.	 มาตรการกระตุ้้�นการลงทุุนเพื่่�อฟื้้�นฟููเศรษฐกิิจ
6.	 มาตรการยกระดัับอุุตสาหกรรม (Smart & Sustainable 

Industry)
7.	 มาตรการส่่งเสริิมการลงทุุน SMEs
8.	 มาตรการส่่งเสริิมการลงทุุนในพื้้�นที่่�เป้้าหมาย 
9.	 มาตรการส่่งเสริิมการลงทุุนเพื่่�อพััฒนาชุุมชนและสัังคม

นอกจากนี้้�  ยัังมีีการกำหนดพื้้�นที่่�พิิ เศษสำหรัับการส่่งเสริิม 
การลงทุุน โดยแบ่่งเป็็น 2 ส่่วนคืือพื้้�นที่่�เป้้าหมายศัักยภาพสููง 
และพื้้�นที่่�เป้้าหมายอื่�นๆ ประกอบด้้วย
•	 เขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออกหรืือ EEC
•	 เขตวิิทยาศาสตร์์และเทคโนโลยีี ประกอบด้้วยพื้้�นที่่�อุุทยาน

วิิทยาศาสตร์์ปทุุมธานีี + ภููมิิภาค Food Innopolis  
(13 แห่่งทั่่� วประเทศ) Space Krenovat ion Park  
เขตนวััตกรรม EECi สถาบัันวิิจััยวิิทยาศาสตร์์ สถาบััน
เทคโนโลยีีแห่่งเอเชีีย (AIT) ย่่านนวััตกรรมการแพทย์์โยธีี
เขตนิิคมหรืือเขตอุุตสาหกรรม ประกอบด้้วย
- เขตเศรษฐกิิจพิิเศษชายแดน 10 จัังหวััด
- พื้้�นที่่�ชายแดนใต้้ 4 จัังหวััด + สงขลา 4 อำเภอ 
- จัังหวััดที่่�มีีรายได้้ต่่อหััวต่่ำ 20 จัังหวััด 
- เมืืองรองด้้านการท่่องเที่่�ยว 55 จัังหวััด

นอกจากนี้้�ยัังมีีพื้้�นที่่�ระเบีียงเศรษฐกิิจพิิเศษ 4 ภาค 16 จัังหวััด
ประกอบด้้วย
•	 ภาคเหนืือ ประกอบด้้วย เชีียงใหม่่ เชีียงราย ลำพููน ลำปาง
•	 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ ประกอบด้้วย นครราชสีีมา 

ขอนแก่่น อุุดรธานีี และหนองคาย  
•	 ภาคกลางและภาคตะวัันตก ประกอบด้้วย อยุุธยา นครปฐม 

สุุพรรณบุุรีี กาญจนบุุรีี
•	 ภาคใต้้  ประกอบด้้วย ชุุมพร ระนอง สุุ ราษฎร์์ธา นีี 

นครศรีธรรมราช

คุุณศุุธาศิินีี สมิิตร  
ผู้้�อำำ�นวยการกองยุุทธศาสตร์์

และแผนงาน สำำ�นัักงานคณะกรรมการ

ส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI)
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ภาพรวมมาตรการส่งเสริมการลงทุนในพื้นที่เป้าหมาย

พื้นที่เป้าหมายศักยภาพสูง
(การพัฒนาบุคลากร + R&D)

พื้้�นท่ี่� EEC
พ้ื้�นที่่� 3 จังัหวัดั (ฉะเชิงิเทรา ชลบุุรีี ระยอง)
เขตส่่งเสริมเศรษฐกิจิพิิเศษเพื่่�อกิจิการพิิเศษ 7 แห่่ง

พื้้�นท่ี่�ระเบีียงเศรษฐกิิจพิิเศษ 4 ภาค

เขตวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีี 20 แห่่ง +
เขตพื้้�นที่่�ย่่านนวััตกรรมการแพทย์์โยธีี
(ร่่วมกัับ NIA)

กรุุงเทพมหานคร

นิคิมหรืือเขตอุตสาหกรรม

ระเบีียงเศรษฐกิิจ จังัหวััด เป้้าหมาย
NEC

NeEC

CWEC

SEC

ภาคเหนือื

ภาคตะวัันออก
เฉีียงเหนือื

ภาคกลาง -
ตะวันัตก

ภาคใต้้

เชีียงใหม่่ เชีียงราย
ลำำ�พูน ลำำ�ปาง

ขอนแก่่น นครราชสีีมา
อุุดรธานีี หนองคาย

อยุธุยา นครปฐม
สุพุรรณบุรีุี กาญจนบุรีุี

ระนอง สุุราษฎร์์ธานีี
ชุมุพร นครศรีีธรรมราช

ท่่าเรืือ ท่่าเรืือ
น้ำำ��ลึกึ

ท่่าอากาศยาน
ในประเทศ

ท่่าอากาศยาน
ระหว่่างประเทศ

นิคิม/เขต
อุุตสาหกรรม

เขตวิิทยาศาสตร์์
และเทคโนโลยีี
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อย่่างไรก็็ตามแนวทางการส่่งเสริิมการลงทุุน BOI ยัังคงให้้
ความสำคััญกัับการเพิ่่�มศัักยภาพของอุุตสาหกรรมเก่่า และ
ให้้ความสำคััญกัับอุุตสาหกรรมใหม่่ 12 กลุ่่�ม ซึ่่�งจะมีีเม็็ดเงิิน
ลงทุุนคิิดเป็็นมููลค่่าประมาณ 60% ของมููลค่่าเงิินลงทุุนทั้้�งหมด  
โดยมีีอุุตสาหกรรมอื่�นที่่�ต้้องการสนับสนุน อาทิิ อุุตสาหกรรม 
การผลิิตไฟฟ้้า - ประปา โลจิิสติิกส์์ และการขนส่่ง ซึ่่�งตามแผน 
การส่งเสริิมการลงทุุนในระยะต่่อไปภายใต้้ยุุทธศาสตร์การส่งเสริิม 
การลงทุุน 5 ปีี (พ.ศ. 2566 - 2570) มีีอุุตสาหกรรมพุ่่�งเป้้าทั้้�งหมด 
5 ส่่วน (Hub) ประกอบด้้วย 
1.	 BCG Hub จะให้้การส่่งเสริิมอุุตสาหกรรมด้้านพลัังงาน

หมุุนเวีียน หรืือพลัังงานชีีวภาพ รวมถึึงอุุตสาหกรรมการ
แปรรููปอาหารที่่�มีีคุุณค่่าสููง เช่่น อุุตสาหกรรมอาหารทาง 
การแพทย์์  และส่่งเสริิมอุตสาหกรรมการดูแลสุุขภาพ  
การท่่องเที่่�ยวเชิิงการแพทย์์ เป็็นต้้น 

2.	 Tech Hub อุุตสาหกรรมรถยนต์์ไฟฟ้้าอิิ เล็็กทรอนิิกส์์
อััจฉริิยะศููนย์์วิิจััยและพััฒนา

พื้นที่เป้าหมายกระจายความเหลื่อมล้ำ� (การชักจูงให้เกิดการลงทุนในพื้นที่)

เขตพัฒนาเศรษฐกิจิพิิเศษ

พื้้�นท่ี่�เป้้าหมาย จ.ชายแดนใต้้

พื้้�นที่่�เมืืองต้้นแบบ จ.ชายแดนใต้้

จังัหวััดรายได้้ต่่อหัวัต่ำำ��

10 จังหวัดชายแดน 

23 อำ�เภอ

90 ตำ�บล

89 ประเภทกิจการเป้าหมาย

4 จังหวัดชายแดนใต้ 
(นราธิวาส ปัตตานี ยะลา สตูล) 

4 อำ�เภอในจังหวัดสงขลา

4 พื้นที่เมืองต้นแบบ
อ.หนองจิก จ.ปัตตานี 
อ.เบตง จ.ยะลา
อ.สุไหงโก-ลก จ.นราธิวาส 
อ.จะนะ จ.สงขลา

20 จังหวัด : กาฬสินธุ์ุ์ ชัยภูมิ นครพนม น่าน
บึงกาฬ บุรีรัมย์ พัทลุง แพร่ มหาสารคาม
มุกดาหาร แม่ฮ่องสอน ยโสธร ร้อยเอ็ด
ศรีสะเกษ สกลนคร สระแก้ว สุรินทร์
หนองบัวลำ�ภู อุบลราชธานี และอำ�นาจเจริญ

3.	 Logistics & Business Hub การพััฒนาสู่่�การเป็็นศููนย์์กลาง
โลจิิสติิกส์์และธุุรกิิจการเชื่่�อมต่่อระดัับภููมิิภาค

4.	 Creative Hub อุุตสาหกรรมด้้านการออกแบบ การผลิิต
ภาพยนตร์์ E-Sport แฟชั่่�นและไลฟ์์สไตล์์

5.	 Talent Hub อุุตสาหกรรมที่่�ให้้การสนัับสนุุนผู้้�เชี่่�ยวชาญ 
ที่่�มีีทัักษะสููง ให้้สามารถทำงานทางไกลได้้ เพื่่�อเป็็นศููนย์์กลาง 
Remote Workers

ซึ่่�งทั้้�งหมดนี้้� BOI จะมีีมาตรการสนับสนุุนทั้้�งมาตรการภาษีี และ  
มาตรการอื่่�นๆ เพื่่�อจููงใจให้้เข้้ามาขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุน
ในประเทศไทย โดยมีีเป้้าหมายให้้ประเทศไทยเป็็นจุุดเชื่่�อมโยง
ในส่่วนภููมิิภาค เพ่ื่�อให้้เป็็นเกตเวย์์ด้้านการค้้า การลงทุุนของ
ภููมิิภาคเอเชีีย โดยเฉพาะกรณีที่่�อยู่่�นอกพื้้�นที่่� EEC หากเป็็น
อุุตสาหกรรมเป้้าหมาย BOI ก็็จะมีีมาตรการส่่งเสริิมเช่่นกััน 
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สำหรัับภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ ตลอดช่่วงเวลาที่่�เกิิดสถานการณ์์ 
โควิิด-19 ขึ้้�นตั้้�งแต่่ปีี 2563 ที่่�ผ่่านมา นอกจากความพยายาม
ของภาคเอกชนท่ี่�จำเป็็นต้้องประคัับประคองการประกอบธุุรกิิจ   
ภาครััฐเองก็็ได้้ออกมาตรการต่่างๆ ทั้้�งด้้านมาตรการทางการคลััง 
และมาตรการทางการเงินิ ซึ่่�งมีีบทบาทสำคัญัในการประคับัประคอง
สถานการณ์์ตลาดท่ี่�อยู่่�อาศััยเป็็นอย่่างมาก อาทิิ มาตรการลดค่่า
ธรรมเนีียมโอนกรรมสิิทธิ์์� การลดค่่าธรรมเนีียมการจำนองสำหรัับ 
ที่่�อยู่่�อาศััยไม่เ่กินิ 3 ล้า้นบาท ซึ่่�งมาตรการข้า้งต้น้ได้ป้ระโยชน์ส์ำหรับั
ตลาดบ้้านมืือสองในช่่วงปี ี2565 และ 2566 ด้ว้ย  และส่่งผลดีีต่อการ

ทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2566 

และแนวโน้มปี 2567 จะสะดุุดหรืือไปต่่ออย่่างไร

อิิสระ บุุญยััง 
ประธานคณะกรรมการสมาคมการค้า้กลุ่่�มธุุรกิจิอสังัหาริมิทรัพัย์์  
ออกแบบและก่่อสร้้าง สภาหอการค้้าแห่่งประเทศไทย

จากสถานการณ์์โควิิด-19 ที่่�เกิิดขึ้้�นตั้้�งแต่่ช่่วงต้้นปีี 2563 

และแม้้ว่่าในปััจจุุบัันสถานการณ์์โควิิด-19 ก็็ยัังคงดำำ�รง

อยู่่� แต่่มาตรการในการผ่่อนคลายเรื่่�องการเดิินทางและ 

การจำำ�กััดกิิจกรรมทางเศรษฐกิิจ ได้้เริ่่�มคลี่่�คลายตั้้�งแต่่ 

ช่่วงไตรมาสสุุดท้้ายของปีี 2565 ซึ่่�งส่่งผลดีีต่อภาค 

การท่่องเที่่�ยว และภาคเศรษฐกิิจอื่่�นๆ ที่่�ฟื้้�นตััวขึ้้�น 

ตามลำำ�ดัับ โครงข่่ายการคมนาคมต่่างๆ ของภาครััฐ 

ที่่�ได้้ดำำ�เนิินการมาอย่่างต่่อเนื่่�องตลอดหลายปีีที่่�ผ่่านมา 

ทั้้�งในกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑลและโครงข่่ายคมนาคม ที่่�เช่ื่�อมโยง 

กัับจัังหวัดต่่างๆ ในภููมิภาคจะเป็็นปััจจััยสำำ�คััญสำำ�หรับ

การขัับเคลื่่�อนเศรษฐกิิจในระยะต่่อไป สำำ�หรับการพััฒนา

อสัังหาริิมทรััพย์์ ที่่�ดิินที่่�เหมาะสมต่่อการพััฒนา (Land  

Supply) ทั้้�งภาคธุุรกิิจ อุุตสาหกรรมและภาคท่ี่�อยู่่�อาศััย  

จะมีีการกระจายตััวมากขึ้้�น
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แผนภูมิที่ 1 จำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศ  
ปี 2561-2565

แผนภูมิที่ 2 มูลค่าการโอนกกรรมสิทธิ์ - มูลค่าสินเชื่อ 
(Post Finance) ทั่วประเทศ ปี 2561-2565

แก้ป้ัญัหาหนี้้�ภาคครัวัเรือืนและภาคสถาบันัการเงินิ  ที่่�เกิดิจากสินเชื่่�อ
ที่่�อยู่่�อาศััย การลดภาระภาษีีที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างลง 90% ตลอด
ช่่วงปีี 2563 ถึึง 2565 การชะลอการปรัับราคาประเมิินที่่�ดิินและ 
สิ่่�งปลููกสร้้าง และนโยบายส่่งเสริิมการลงทุุนสำหรัับการจััดสร้้าง 
ที่่�อยู่่�อาศััยของผู้้�มีีรายได้้น้้อยและปานกลาง รวมถึึงโครงการบ้้าน
ล้า้นหลังั ในขณะที่่�มาตรการทางการเงินิเอง ธนาคารแห่ง่ประเทศไทย
ได้้ผ่่อนคลายมาตรการกำกัับดููแลอััตราส่่วนสิินเชื่่�อต่่อหลัักประกััน 
(Loan To Value: LTV) ในช่่วงปีี 2565 และมาตรการผ่่อนคลาย
การกำกัับดููแลสิินเชื่่�อ การจััดชั้้�นหนี้้� การแก้้ไขปััญหาหนี้้�ของ 
ภาคธุรุกิจิอื่่�นๆ รวมถึึงการปรับัดอกเบี้้�ยนโยบายอย่่างระมััดระวััง โดย
ดอกเบี้้�ยนโยบายลดลงต่่ำสุุดที่่� 0.5% ในปีี 2563 และค่่อยๆ ปรัับตััว
สููงขึ้้�นเป็็น 2% ในปััจจุุบััน

หากพิิจารณาสถานการณ์์ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ในช่่วงที่่�ผ่่านมา 
ทั้้�งด้้านจำนวนหน่่วยและมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� รวมถึึงมููลค่่า 
สิินเชื่่�อ (Post Finances) ทั่่�วประเทศ (แผนภููมิิที่่� 1-2)

จะเห็็นได้้ว่่า มาตรการของภาครััฐทั้้�งด้้านการคลัังและการเงิินมีี
บทบาทสำคัญัในการประคับัประคอง เศรษฐกิจิภาคอสัังหาริมิทรัพัย์์
ตลอดช่่วงโควิิด-19 ที่่�ผ่่านมา

สำหรัับการคาดการณ์์ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ในปีี 2566 และ 2567 
ยัังคงมีีปัจจััยที่่�ส่่งผลดีี และปััจจััยที่่�จะมีีผลกระทบ รวมถึึงปััจจััยที่่�
ยัังคงมีีความไม่่แน่่นอน จากนโยบายของรััฐบาลท่ี่�จะเข้้ามาบริิหาร
ประเทศต่่อไป รวมถึึงปััจจััยของสถานการณ์์ภายนอกประเทศด้้วย

ปััจจััยที่่�ส่่งผลดีีต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศััยปีี 2566-2567
1.	 ภาคการท่อ่งเที่่�ยวฟื้้�นตัวัขึ้้�นตามลำดับั และคาดการณ์ว์่า่จำนวน

นัักท่่องเที่่�ยว จำนวน 28 ถึึง 30 ล้้านคน ซึ่่�งย่่อมส่่งผลดีีต่่อ 
ภาคธุุรกิิจที่่�เชื่่�อมโยงกัับการท่่องเที่่�ยวจำนวนมาก ในปีี 2566

2.	 โครง ข่่ายการคมนาคมท่ี่�ยัั งดำ เ นิินการอย่่าง ต่่อ เนื่่� อง 
นอกจากปริิมาณเงิินที่่�เข้้าสู่่�ระบบเศรษฐกิิจแล้้ว สำหรัับ 
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์จะทำให้้พื้้�นท่ี่�ที่่�มีีความเหมาะสมต่่อ 
การพััฒนา (Land Supply) มีีการกระจายตััวของท่ี่�อยู่่�อาศััย 
ไปสู่่�ปริิมณฑล และจัังหวััดต่่างๆ ในภููมิิภาค

3.	 มาตรการการลดค่่าธรรมเนีียมโอนกรรมสิิทธิ์์� ค่่าธรรมเนีียม 
การจดจำนองที่่�ยัังคงมีีอยู่่�จะเป็็นประโยชน์์ต่่อบ้้านระดัับราคา 
ไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท และยัังคงส่่งผลดีีต่่อตลาดบ้้านมืือสอง

4.	 มาตรการบ้้านล้้านหลัังเป็็นปััจจััยที่่�ส่่งผลดีีต่่อตลาดราคา 
ไม่่เกิิน 1.5 ล้้านบาท รวมถึึงมาตรการส่งเสริิมการลงทุุน 
(BOI) สำหรัับที่่�อยู่่�อาศััยของผู้้�มีีรายได้้น้้อย และปานกลาง  
ผ่่านธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ราคาไม่่เกิิน 1.2 ล้้านบาท

5.	 นโยบายเรื่่�องค่่าใช้้จ่่ายในการเดิินทาง โดยตั๋๋�วร่่วมหรืือจำกััด
ราคาค่่าโดยสาร รวมถึึงนโยบายลดค่่าครองชีีพของครััวเรืือน 
จะเป็็นประโยชน์ต่อ่การกระจายตัวของท่ี่�อยู่่�อาศัยัไปสู่�นอกเมืือง
ตามการกระจายตััวของเส้้นทางการคมนาคมระบบราง 

ที่่�มา : ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
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ปััจจััยท่ี่�อาจส่่งผลกระทบต่่อตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ปีี 2566
1.	 เศรษฐกิิจภาคการส่งออก ซ่ึ่�งยัังคงเป็็นปััจจััยสำคััญสำหรัับ

เศรษฐกิิจของประเทศไทย อาจชะลอตััวลงจากภาวะเศรษฐกิิจ
ของประเทศคู่่�ค้้าในหลายๆ ภููมิิภาค

2.	 แม้้ว่่าโครงข่่ายการคมนาคมท่ี่�กระจายตััวออกไปจะเป็็น
ปััจจััยบวกแต่่ก็็ส่่งผลต่่อราคาที่่�ดิินยัังคงปรัับตััวสููงขึ้้�นต่่อเนื่่�อง  
ซึ่่�งมีีผลกระทบต่่อต้้นทุุนค่่าที่่�ดิิน (Land Cost)

3.	ร าคาน้้ำมันั ราคาวัสัดุกุ่่อสร้้าง ถึึงแม้้จะมีีระดับัราคาที่่�ชะลอตัวั
ลงบ้้างแต่่ก็็ยัังทรงตััวในอััตราสููงส่่งผลต่่อค่่าพััฒนาท่ี่�ดิิน  
(Land Developed) และต้้นทุุนค่่าก่่อสร้้าง (Construction 
Cost)

4.	 แนวโน้้มการปรัับอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายที่่�อาจทรงตััว 
หรืือมีีแนวโน้้มการปรัับขึ้้�นได้้อีีกในช่่วงปีี 2566 และ 2567  
จะเป็็นปััจจััยที่่�กดดัันทางด้้านต้้นทุุนของผู้้�ประกอบการและ 
ความสามารถในการเข้้าถึึงสิินเชื่่�อของผู้้�ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย

5.	 ภาระหนี้้�ครััวเรืือนท่ี่�มีีอัตราสููง ส่่งผลต่่อความสามารถ 
ในการขอสิินเชื่่�อ และอััตราปฏิิเสธสิินเชื่่�อ (Reject Rate)

      ซึ่่�งยัังคงอยู่่�ในอััตราสููง
6.	ก ารยกเลิิกมาตรการผ่่อนคลาย อััตราส่่วนสิินเชื่่�อต่่อรัับประกััน 

(LTV) ของธนาคารแห่่งประเทศไทย มีีผลต่่อสััดส่่วนของการ
ได้้รัับอนุุมััติิสิินเชื่่�อแม้้ว่่าผู้้�กู้้�จะมีีความสามารถในการกู้้� และมีี 
ผลกระทบต่่อผู้้�ซื้้�อบ้้านหลัังที่่� 2 และ 3

7.	ก ารจัดเก็็บภาษีีที่�ดิินพร้้อมสิ่่� งปลููกสร้้างที่่�ลดลง 15% 
 ในปี ี2566 จากที่่�ลดลง 90% ในช่ว่ง 3 ปีทีี่่�ผ่า่นมา และอาจจัดัเก็บ็
เต็ม็ 100% ในปี ี2567 (ประเมิินจากมุมมองของพรรคการเมืือง 
ที่่�มีีโอกาสเป็็นรััฐบาล) ประกอบกัับการปรัับราคาประเมิิน 
ที่่�ดิินปีี 2566-2569 จะมีีผลต่่อภาระเรื่่�องภาษีีที่่�ดิิน และภาระ
ค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์� ทั้้�งในส่่วนของที่ิิ��ดิินที่่�ซื้้�อมา 
เพื่่�อการพัฒนา และค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิิน
และสิ่่�งปลููกสร้้างของผู้้�ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยรายย่่อยด้้วย

จากปััจจััยดัังกล่่าวข้้างต้้น จึึงขอประมวลภาพรวม
ของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 2566-2567

ด้้านอุุปทาน (Supply)
การเปิิดตััวโครงการ (New Supply) ในเขตกรุุงเทพฯ-ปริมณฑล
จะลดลง ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 10-15 ในปีี 2566 และจะปรัับ
ตััวสููงขึ้้�นในปีี 2567 จากปััจจััยที่่�ผู้้�ปร ะกอบการเองยัังคงมีี 
ความระมััดระวัังด้้านผลกระทบตามท่ี่�กล่่าวข้้างต้้น รวมถึึงการ
เปิิดตััวโครงการอาคารชุด ซ่ึ่�งมีีความจำกััดอยู่่�ในผู้้�ประกอบการ 
รายใหญ่่เป็็นหลััก ก็็จะมีีความระมััดระวัังและประเมิินกำลัังซื้้�อของ
ชาวต่่างชาติิที่่�เข้้ามาพร้้อมกัับจำนวนนัักท่องเท่ี่�ยวท่ี่�ปรัับตััวดีีขึ้้�น  
อย่่างมีีนััยสำคััญ

ด้้านอุุปสงค์์ (Demand)
การโอนกรรมสิิทธิ์์�กรุุ ง เทพฯ-ปริิมณฑล โดยรวมจะลดลง 
ร้อ้ยละ 5-10 จากปัจัจัยัลบต่า่งๆ อาคารชุดุสำหรับัเป็น็บ้า้นหลังัที่่� 2  
และเพื่่�อการลงทุุน ยัังคงชะลอตััวลง กำลัังซื้้�อของชาวต่่างชาติิ  
จะค่อ่ยๆ ปรับัตััวสููงขึ้้�น จากปัจจัยัเรื่่�องจำนวนนัักท่อ่งเท่ี่�ยวท่ี่�ปรับัตััว 
สููงขึ้้�นต่่อเนื่่�อง ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบจะกระจายตััวสู่่�ปริิมณฑล 
มากขึ้้�น บ้้านมืือสอง ทั้้� ง  Condominium และแนวราบ  
จะมีีอััตราเติิบโตสููงขึ้้�นต่่อเนื่่�อง จากมาตรการลดค่่าธรรมเนีียม 
โอนกรรมสิิทธิ์์� ลดค่่าธรรมเนีียมการจดจำนอง ซ่ึ่�งให้้กัับบ้้าน
มืือสองในปีี 2566 และจากต้นทุุนที่่�ดิินเพื่่�อการพัฒนารวมถึึง 
ค่่าก่่อสร้้างอาคารใหม่่ปรัับตััวสููงขึ้้�นทำให้้บ้้านมืือสองราคาถููกลง
โดยเปรีียบเทีียบ 

ระดัับราคา (Price)
ราคาท่ี่�อยู่่�อาศััยทั้้�ง Condominium และท่ี่�อยู่่�อาศััยแนวราบ 
ปรัับราคาได้้ไม่่มากนััก (0-5%) แม้้จะมีีปััจจััยในเรื่่�อง Land Cost, 
Land Develop และ Construction Cost รวมถึึงค่่าใช้้จ่่าย
ในการดำเนิินงานที่่�สููงขึ้้�นจากปััจจััยเรื่่�องค่่าแรงงาน อััตรา
ดอกเบี้้�ย ภาษีีเงิินได้้ตามนโยบายของรััฐบาลและจากปััจจััย 
ลบอื่่�นๆ ตามที่่�ได้้กล่่าวข้้างต้้น ในขณะที่่�ระดัับราคาอาคารชุุด 
ราคาไม่่เกิิน 1.5 ล้้านบาท จะออกมาทดแทนตลาดทาวน์์เฮ้้าส์์
เป็็นการถาวรต่่อไป

ด้้านสิินเชื่่�อ (Pre – Post Finance)
อััตราการปฏิิเสธสิินเชื่่�อ (Reject Rate) จะขึ้้�นไปแตะถึึงระดัับ 
40% หรืือมากกว่่าสำหรัับผู้้�ขอสิินเชื่่�อรายย่่อย (Post Finance) 
ซึ่่�งมีีผลจากภาระหนี้้�ครััวเรืือน และอััตราดอกเบี้้�ยที่่�ปรัับตััวสููงขึ้้�น 
อย่่างต่่อเนื่่�องตั้้�งแต่่ต้้นปีี 2566 ในด้้านผู้้�ประกอบการเองอััตรา
ดอกเบี้้�ยที่่�สููงขึ้้�นคืือต้้นทุุนในการดำเนิินงาน

ความเห็็นข้้อเสนอแนะต่่อมาตรการของรััฐ
1.	 มาตรการสนับัสนุนุผู้้�มีีรายได้น้้อ้ยและปานกลาง เช่่น มาตรการ

ลดค่่าธรรมเนีียมโอนกรรมสิิทธิ์์� ค่่าธรรมเนีียมการจดจำนอง 
หรืือแม้้แต่่ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ หรืือการกำหนดอััตราดอกเบี้้�ย
พิิเศษเช่่นเดีียวกัับกรณีีบ้้านล้้านหลััง ควรเป็็นมาตรการถาวร 
เพื่่�อให้้เกิิดความมั่่�นคงในที่่�อยู่่�อาศััยสำหรัับผู้้�มีีร ายได้้น้้อย

      และปานกลาง
2.	 หลัักเกณฑ์์การส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI) สำหรัับผู้้�มีีรายได้้น้้อย

และปานกลาง ควรเป็็นมาตรการถาวรเช่่นเดีียวกัับในอดีีต 
แต่ค่วรมีีมาตรการหรือืหลักัเกณฑ์ท์ี่่�จะทบทวนเรื่่�องระดับัราคา 
เป็็นช่่วงเวลา เช่่น ทุุก 4 ปีี เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับต้้นทุุน และ
กำลัังซื้้�อของกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้น้้อยและปานกลาง 

3.	 นโยบายปรัับค่่าแรงขั้้�นต่่ำของพรรคการเมืืองซ่ึ่�งมีีโอกาสเป็็น
รัฐับาล ควรจะพิจิารณาผลกระทบที่่�จะเกิดิขึ้้�นกับัทุกุภาคธุรุกิจิ
อุุตสาหกรรมให้้เหมาะสมเนื่่�องจากการปรัับค่่าจ้้างแรงงาน 
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พึ่่�งได้้มีีการปรัับขึ้้�นไปเมื่่�อ 31 ตุุลาคม 2565 ที่่�ผ่่านมา และการ
ปรับัค่่าแรง ควรดำเนิินการควบคู่่�กับัการกำหนดมาตรฐานฝีมืีือ
แรงงานให้้มีีความหลากหลายและครอบคลุุมมากขึ้้�น เพื่่�อให้้
แรงงานมีีการพัฒนาขีีดความสามารถในการทำงานเพิ่่�มมากขึ้้�น
และผลตอบแทนสููงขึ้้�นตามมาตรฐานฝีีมืือแรงงาน

4.	 นโยบายการปรับัเปลี่�ยนการจัดเก็บ็ภาษีีที่�ดินิแบบรวมแปลง ซึ่่�ง
อาจยังัไม่ม่ีีรายละเอีียดที่่�ชัดัเจนในขณะนี้้� แต่ค่วรมีีการทบทวน
เรื่่�องสต๊๊อกสินค้้าของภาคธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ซ่ึ่�งควรให้้เสีีย
ภาษีีในเกณฑ์์เดีียวกัับที่่�อยู่่�อาศััย เพราะการจััดสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
เป็็นเพีียงสิินค้้ามีีไว้้เพื่่�อจำหน่่าย ไม่่ใช่่ทรััพย์์สิินที่่�สะสม

      ความมั่่�งคั่่�ง หรืือมีีไว้้สำหรัับการประกอบการ
5.	 นโยบายส่ง่เสริมิการท่อ่งเที่่�ยวเมือืงรอง เป็น็เรื่่�องที่่�มีีความจำเป็น็

เพราะตลอดเวลาหลายสิิบปีีที่่�ผ่่านมา รายได้้จากการท่่องเที่่�ยว 
จะกระจุุกตััวอยู่่�ในกรุุงเทพมหานครและ 10 จัังหวััดซ่ึ่�งเป็็น
แหล่่งท่่องเที่่�ยวสำคััญ การจููงใจด้้วยมาตรการทางภาษีีสำหรัับ
ผู้้�ลงทุุน ผู้้�เข้้าไปท่่องเท่ี่�ยว หรืือการสนัับสนุุนกิิจกรรมทาง 
ภาคธุุรกิิจและหน่่วยงานของรััฐเอง ในการสัมมนาฝึึกอบรม
ที่่�เข้้าไปใช้้บริิการเมืืองรองเป็็นมาตรการที่่�รััฐบาลควรกำหนด
เพื่่�อจููงใจและส่่งผลต่่อการกระจายรายได้้ไปสู่�จังหวััดอื่่�นๆ  
ทั่่�วประเทศ รวมถึึงควรกำหนดเป็็นนโยบายด้้านผัังเมืืองที่่�จะ
สนัับสนุุนให้้เกิิดที่่�พัักโรงแรม รีีสอร์์ทขนาดเล็็ก ที่่�สามารถ 
จดทะเบีียนได้้โดยถููกต้องตามกฎหมาย ในกรณีีที่�ตั้้�งอยู่่�ใน  
แหล่่งท่่องเที่่�ยวเชิิงประวััติิศาสตร์์ เชิิงวััฒนธรรม เชิิงเกษตร 
เชิิงนิิเวศ

ปีี 2566 และ 2567 ก็็ยัังเป็็นปีีซึ่่�งไปต่่อได้้อย่่างระมััดระวััง  
แต่่ผู้้�ประกอบการก็็ควรตรวจสุุขภาพธุุรกิิจตรวจสุุขภาพองค์์กร
อย่่างสม่่ำเสมอ ทั้้�งในด้้าน

-	ย อดขายสััดส่่วนการขายที่่�ลดลงอย่่างมีีนััยสำคััญหรืือไม่่
-	ย อดปฏิิเสธสิินเชื่่�อจากสถาบัันการเงิินเพิ่่�มสููงขึ้้�นหรืือไม่่
-	ร ายจ่่ายและต้้นทุุนต่่างๆ สููงขึ้้�นหรืือไม่่ 
-	กร ะแสเงิินสด (Cash Flow) ลดลงหรืือไม่่
-	ปั ญัหาการชำระหนี้้�ระหว่่างลููกค้ากัับผู้้�ประกอบการ เป็็นปััญหา

เฉพาะลููกค้้าบางราย บางกลุ่่�ม บางระดัับราคา หรืือทุุกกลุ่่�ม
-	ปั ัญหาการชำระหนี้้�ของผู้้�ปร ะกอบการกัับสถาบัันการเงิิน
      หรืือเจ้้าหนี้้�อื่่�น 
-	 สถาบันัการเงินิผู้้�ให้ส้ินิเชื่่�อโครงการ (Pre Finance) ส่ง่สัญัญาณ

การชะลอสิินเชื่่�อหรืือไม่่ 
-	 สำหรัับผู้้�ประกอบการ สถาบัันการเงิิน มีีการเพิ่่�มสััดส่่วน 

หลัักประกัันต่่อสิินเชื่่�อหรืือไม่่ 
-	 สำหรัับลููกค้้ารายย่่อย สถาบัันการเงิินลดสััดส่่วน LTV มากกว่่า

เกณฑ์์ปกติิหรืือไม่่ ฯลฯ

แต่่สำหรัับผู้้�ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีความต้้องการและมีีความสามารถ 
ในการซื้้�อ ปี ี2566 และ 2567 ยังัคงเป็น็ช่ว่งเวลาที่่�มีีความเหมาะสม  
จากตัวแปรเรื่่�องของระดัับราคาท่ี่�ไม่่สามารถปรัับตััวขึ้้�นได้้มาก
จากการแข่่งขััน แม้้ว่่าต้้นทุุนต่่างๆ จะปรัับตััวสููงข้ึ้�นอย่่างต่่อเนื่่�อง

วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK23



สถานการณ์

ตลาดที่อยู่อาศัย

ทั่วประเทศ 
ไตรมาส 1 ปี 2566 

จากสภาวะทางเศรษฐกิิจของประเทศไทยในไตรมาส 1 
ปีี 2566 ที่่�ขยายตััวของ GDP ร้้อยละ 2.7 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน และยัังขยายตััวร้้อยละ 1.4  
เมื่่� อ เทีียบกัับ ไตรมาสก่่อนหน้้า  โดยมีีปััจจััยสำำ�คััญ 
มาจากการขยายตััวของภาคบริิการที่่� ไ ด้้รัับผลจาก 
การท่่องเที่่�ยวที่่�ฟื้้�นตััวอย่่างต่่อเนื่่�องจากช่่วงครึ่่�งปีีหลัง
ของ 2565 เนื่่�องจากรััฐบาลได้้ยกเลิิก พ.ร.ก.ฉุุกเฉิิน  
ซึ่่�งมีีผลตั้้�งแต่่วัันที่่� 30 กัันยายน 2565 ซึ่่�งส่่งผลให้้ประชาชน
สามารถกลัับมาดำำ�เนิินชีีวิิตได้้เป็็นปกติิและเริ่่�มกลัับมา 
มีีความมั่่�นใจในภาวะเศรษฐกิิจมากขึ้้�น รวมทั้้�งรััฐบาล 
ได้้ต่่อมาตรการโดยลดค่่าธรรมเนีียมการโอนกรรมสิิทธิ์์�
จากร้้อยละ 2 เหลืือร้้อยละ 1 และค่่าจดจำำ�นองจากร้้อยละ 1  
เหลืือร้้อยละ 0.01 สำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท 
ซึ่่�งครอบคลุุมทั้้�งบ้้านมืือหนึ่่�งและบ้้านมืือสอง ตั้้�งแต่่วัันท่ี่� 3 
มกราคม 2566 จนถึึงวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2566 เพื่่�อช่่วย
กระตุ้้�นเศรษฐกิิจไทยและเพื่่�อช่่วยลดภาระค่่าใช้้จ่่ายสำำ�หรัับ
คนที่่�ต้้องการซื้้�อเพื่่�ออยู่่�อาศััยจริิง ประกอบกัับการเกิิด 
โมเมนตััมจากมาตรการผ่่อนปรน LTV ที่่�ยัังส่่งผลให้้ 
การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในไตรมาส 1 
ปีี 2566 ยัังคงมีีการขยายตััวในเชิิงมููลค่่าถึึงร้้อยละ 7.9  
ถึึ ง แม้้ จำำ�นวนหน่่ วยลดลงร้้อยละ  -0 .8  ทั้้� งนี้้� ก าร 
โอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่� เกิิดขึ้้�นในจัังหวััดหลัักที่่�สำำ�คััญมีีการ 
ขยายตััว เพิ่่� มขึ้้� นทั้้� งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่ า  ได้้ แก่่ 
กรุุงเทพมหานคร ปทุุมธานีี ชลบุุรีี ภููเก็็ต และเชีียงใหม่่  

สำหรัับด้้านอุุปทาน ในด้้านการออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 
ทั่่�วประเทศในไตรมาส 1 ปีี 2566 ลดลงร้้อยละ -13.6 เมื่่�อเทีียบกัับ
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน โดยพื้้�นที่่�ที่่�มีีใบอนุุญาตจััดสรรขยายตััว  
ได้้แก่่ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล และภาคใต้้ แต่่มีีการหดตััวในพื้้�นที่่� 
ภาคตะวัันออก ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ ภาคเหนืือ ภาคตะวัันตก 
และภาคกลาง อาจจะเป็็นผลมาจากการที่�ผู้้�ประกอบการมีีการปรับัตัวั 
ตามสภาพทางเศรษฐกิิจที่�ฟื้้�นตััวช้้า และเกิิดจากผู้้�ประกอบการ 

รายย่่อยพัฒันาที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ไม่่เข้้าจัดัสรรมากขึ้้�น อีีกทั้้�งความต้้องการของ
ประชาชนในการสร้้างบ้้านบนท่ี่�ดินิตัวัเองสููงขึ้้�น ก็เ็ป็็นอีีกสาเหตุุสำคััญ
ที่่�ทำให้้จำนวนหน่่วยท่ี่�ได้้รับัใบอนุญาตจัดัสรรลดลงอย่างมีีนัยสำคััญ  
ส่่วนอุปุทานการออกใบอนุญาตก่่อสร้้างท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศในไตรมาส 1  
ปีี 2566 เพิ่่�มข้ึ้�นร้้อยละ 5.3 โดยเป็็นการเพิ่่�มข้ึ้�นทั้้�งแนวราบและ
อาคารชุุดร้้อยละ 2.1 และร้้อยละ 23.6 ตามลำดัับ หากพิิจารณา
ลงรายพื้้�นที่่� พบว่่า กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล ภาคใต้้ และภาคตะวัันตก 
มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยเพิ่่�มขึ้้�น ในขณะที่่�ภาคเหนืือ 
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ ภาคตะวัันออก และภาคกลาง มีีการ 
ออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยลดลง ตามลำดัับ

อย่่างไรก็็ตาม ในปีี 2566 มีีปััจจััยลบหลายด้้าน ทั้้�ง (1) การยกเลิิก
การผ่่อนคลายมาตรการ LTV ของ ธปท. ที่่�กระทบต่่อคนที่่�ต้้องการ
ซื้้�อที่�อยู่่�อาศััยเป็็นบ้้านสััญญาท่ี่� 2 และ 3 (2) ภาวะหนี้้�ครััวเรืือน 
ที่่�ยัังคงมีีอััตราส่่วนที่่�ยัังสููงถึึงเกืือบ 90% ของ GDP (3) ภาวะ
ดอกเบี้้�ยขาขึ้้�น ซึ่่�งล้้วนเป็็นปััจจััยที่่�จะทำให้้ความสามารถในการ
ผ่่อนชำระลดลง ดัังนั้้�น ในช่่วงเวลาอีีก 3 ไตรมาสในปีี 2566  
จึึงมีีความเสี่่�ยงที่่�จะมีีการชะลอตััวของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งใน 
ด้้านอุุปสงค์์และอุุปทานได้้
 
1. สถานการณ์ด้านอุปทานที่อยู่อาศัย
1.1 การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ
ในไตรมาส 1 ปี ี2566 มีีโครงการที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ได้ร้ับัอนุญุาตจัดัสรรที่่�ดินิ 
ทั่่�วประเทศ รวมจำนวน 148 โครงการ จำนวน 15,267 หน่่วย  
ซึ่่�งลดลงทั้้�งจำนวนโครงการและจำนวนหน่่วยร้้อยละ -6.9 และ 
ร้้อยละ -13.6 ตามลำดับั เมื่่�อเทีียบกับัช่ว่งเวลาเดีียวกันัของปี ี2565 
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ที่่�มีีจำนวน 159 โครงการ มีีจำนวน 17,669 หน่่วย แต่่จำนวนหน่่วย
ที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ได้ร้ับัอนุญุาตจัดัสรรที่่�ดินิทั่่�วประเทศในไตรมาสนี้้� ยังัคง 
ต่่ำกว่่าค่่าเฉลี่�ย 5 ปีีก่่อนเกิิดวิิกฤต COVID-19 (ปีี 2558–2562)  
ซึ่่�งมีีจำนวนหน่่วยท่ี่�ได้้รัับอนุญาตจััดสรรที่�ดิินเฉลี่�ยไตรมาสละ 
26,500 หน่่วย (ดููแผนภููมิิที่่� 1 และ 2)

การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินในไตรมาส 1 ปีี 2566 นี้้� จะกระจาย
ตััวอยู่่�ในพื้้�นที่่� กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มากที่่�สุุดจำนวน 68 โครงการ 
10,057 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 65.9 ของจำนวนทั้้�งหมด  
ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 8.1 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน 
รองลงมาคืือ ภาคตะวัันออก มีีการออกใบอนุญาตจััดสรรที่�ดิิน 

จำนวน 29 โครงการ 2,161 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 14.2  
ซึ่่�งลดลงร้้อยละ -27.8 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ มีีจำนวน 
16 โครงการ 1,065 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 7.0 ซึ่่�งลดลง 
ร้้อยละ -45.9 ภาคเหนืือ มีีจำนวน 14 โครงการ 863 หน่่วย  
โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 5.7 ซึ่่�งเป็็นจำนวนหน่่วยที่่�ลดลงร้้อยละ -50.0 
ภาคใต้้ มีีจำนวน 13 โครงการ 616 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนร้้อยละ 4.0  
ซึ่่�งเพิ่่�มข้ึ้�นร้้อยละ 67.4 ภาคตะวันัตก มีีจำนวน 6 โครงการ 327 หน่่วย 
โดยมีีสััดส่่ วนร้้อยละ 2 .1 ซึ่่� งลดลงร้้อยละ -42 .7 และ 
ภาคกลาง มีีจำนวน 2 โครงการ 178 หน่่วย โดยมีีสััดส่่วนน้้อยที่่�สุุด
เพีียงร้อ้ยละ 1.2 ซึ่่�งลดลงร้อ้ยละ -76.0 ตามลำดับั ทั้้�งนี้้�เมื่่�อเทีียบกับั 
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2565 (ดููแผนภููมิิที่่� 3 และตารางที่่� 1)

แผนภููมิิที่่� 1 จำำ�นวนโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาต
จััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566

แผนภููมิิที่่� 2 จำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่� ได้้รัับใบอนุุญาต 
จััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

แผนภููมิิที่่� 3 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566
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Q1/65 :  159 โครงการ  17,669 หน�วย

Q1/66 :  148 โครงการ  15,267 หน�วย

 YoY :  โครงการ  -6.9% หน�วย  -13.6%

ลําดับหน�วยการจัดสรรที่ดิน
1. กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล YoY +8.1% 

2. ภาคตะวันออก YoY  -27.8%

3. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -45.9% 

4. ภาคเหนือ YoY -50.0%

5. ภาคใต� YoY +67.4%   

6. ภาคตะวันตก YoY -42.7% 

7. ภาคกลาง YoY -76.0% 

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห
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ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ลำ�ดับ ภาค

1 กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 68 10,057 65.9% 329 2,714 2,109 4,723 182 28.3% 8.1%

2 ภาคตะวัันออก 29 2,161 14.2% 36 513 584 1,004 24 -38.3% -27.8%

3 ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 16 1,065 7.0% 45 540 306 158 16 -30.4% -45.9%

4 ภาคเหนืือ 14 863 5.7% 2 593 110 99 59 -17.6% -50.0%

5 ภาคใต้้ 13 616 4.0% 59 296 88 173 0 85.7% 67.4%

6 ภาคตะวัันตก 6 327 2.1% 0 269 12 46 0 0.0% -42.7%

7 ภาคกลาง 2 178 1.2% 0 67 24 87 0 -66.7% -76.0%

รวมทั่่�วประเทศ 148 15,267 100.0% 471 4,992 3,233 6,290 281 -6.9% -13.6%

สััดส่่วนประเภท 3.1% 32.7% 21.2% 41.2% 1.8%

ตารางที่่� 1
การออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค ในไตรมาส 1 ปีี 2566

จำ�นวน
โครงการ

จำ�นวน
หน่วย สัดส่วนจำ�นวน

หน่วย
ที่ดิน

จัดสรร
อาคาร
พาณิชย์

YoY
โครงการ

YoY 
หน่วยบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์

สำหรับัประเภทที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�ได้ใ้บอนุญุาตจัดัสรรที่่�ดินิใน 10 จังัหวัดัอันัดับัแรก ส่ว่นใหญ่เ่ป็น็ประเภททาวน์เ์ฮ้า้ส์ ์ยกเว้น้จังัหวัดักรุงุเทพมหานคร 
นนทบุุรีี นครราชสีีมา และฉะเชิิงเทรา ที่่�ส่่วนใหญ่่เป็็นบ้้านเดี่่�ยว (ดููตารางที่่� 2) 

หากพิิจารณาจัังหวััดที่่�ได้้ออกใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินสููงสุุด 10 อัันดัับแรก ในไตรมาส 1 ปีี 2566 ซึ่่�งคิิดเป็็นสััดส่่วนรวมมากถึึงร้้อยละ 83.4 
ของจำนวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิินทั้้�งหมด ดัังนี้้�

กรุงเทพมหานคร
สัดส่วนร้อยละ 
17.8
(ส่วนใหญ่อยู่ในเขตบางเขน 

บางขุนเทียน 

และลาดกระบัง)

สมุทรปราการ 
สัดส่วนร้อยละ 
17.2
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอบางบ่อ 

พระสมุทรเจดีย์

และบางพลี) 

นนทบุรี 
สัดส่วนร้อยละ 
9.9
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

บางบัวทอง บางใหญ่ 

และปากเกร็ด) 

ปทุมธานี
สัดส่วนร้อยละ 
8.0
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

เมืองปทุมธานี คลองหลวง 

และลำ�ลูกกา) 

สมุทรสาคร
สัดส่วนร้อยละ 
7.4
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอเมือง

สมุทรสาคร) 

1 2 3 4 5

ระยอง
สัดส่วนร้อยละ 
6.6
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

เมืองระยอง ปลวกแดง 

และนิคมพัฒนา)

นครปฐม 
สัดส่วนร้อยละ 
5.7
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

พุทธมณฑล สามพราน 

และเมืองนครปฐม) 

นครราชสีมา 
สัดส่วนร้อยละ 
4.4
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

เมืองนครราชสีมา สูงเนิน

และปากช่อง) 

ชลบุรี 
สัดส่วนร้อยละ 
3.4
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

ศรีราชา และเมืองชลบุรี)

ฉะเชิงเทรา 
สัดส่วนร้อยละ 
3.2
(ส่วนใหญ่อยู่ในอำ�เภอ

แปลงยาว บางปะกง 

และบ้านโพธิ์)

6 7 8 9 10
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ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

1 กรุงุเทพมหานคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 31 2,713  168  1,232  462  797  54 106.7% 53.4% 17.8%

2 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 11 2,627  70  377  512  1,628  40 -21.4% -13.8% 17.2%

3 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 5 1,504  -    799  400  305  -   -28.6% -2.3% 9.9%

4 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 6 1,218  60  28  262  848  20 -40.0% -35.3% 8.0%

5 สมุุทรสาคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 8 1,131  31  175  411  508  6 60.0% 71.1% 7.4%

6 ระยอง ภาคตะวัันออก 15 1,008  36  118  388  466  -   0.0% 13.5% 6.6%

7 นครปฐม กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 7 864  -    103  62  637  62 250.0% 115.5% 5.7%

8 นครราชสีีมา ภาคตะวันัออกเฉียีงเหนืือ 8 676  45  275  198  142  16 100.0% -21.2% 4.4%

9 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 6 513  -    43  114  332  24 -53.8% -56.9% 3.4%

10 ฉะเชิิงเทรา ภาคตะวัันออก 6 484  -    256  22  206  -   50.0% -14.9% 3.2%

จัังหวััดอื่่�นๆ 45 2,529  61  1,586  402  421  59 -35.7% -48.0% 16.6%

รวมทั่่�วประเทศ 148 15,267 471 4,992 3,233 6,290 281 -6.9% -13.6% 100.0%

จังหวัดลำ�ดับ จำ�นวน
โครงการ

จำ�นวน
หน่วย

ที่ดิน
จัดสรร

อาคาร
พาณิชย์

YoY
โครงการ

YoY
หน่วย

สัดส่วน
จำ�นวน
หน่วย

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ภาค

1.2 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
ในช่่วงไตรมาส 1 ปีี 2566 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ทั่่�วประเทศ จำนวนประมาณ 86,896 หน่่วย ลดลงร้้อยละ 5.3  
เมื่่�อเทีียบกับัช่ว่งเวลาเดีียวกันัของปี ี2565 ที่่�มีีจำนวน 82,508 หน่ว่ย 
ทั้้�งนี้้�สามารถแบ่่งออกเป็็นการออกใบอนุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย
ประเภทแนวราบประมาณ 71,671 หน่่วย และอาคารชุุด ประมาณ  

แผนภููมิิที่่�  4 การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566         

แผนภููมิทิี่่� 5 อัตัราขยายตัวัจำำ�นวนหน่วยการออกใบอนุุญาต 
ก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566

15,225 หน่่วย ซึ่่�งที่่�อยู่่�อาศััยประเภทแนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.1  
และอาคารชุุดเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 23.6 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกััน
ของปีี 2565 (ดููแผนภููมิิที่่� 4 และ 5)

หมายเหตุ : E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

หมายเหตุ : E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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ตารางที่่� 2
จังัหวัดัที่่�มีีการออกใบอนุญุาตจัดัสรรท่ี่�ดินิเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศัยัมากที่่�สุดุ 10 อันัดัับแรก ในไตรมาส 1 ปี ี2566
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เมื่่�อพิิจารณาเป็็นรายภาค พบว่่า กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล มีีการออก
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างมากที่่�สุุด ประมาณ 31,427 หน่่วย โดยคิิดเป็็น
สััดส่่วนร้้อยละ 36.2 ของทั้้�งหมด เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 29.5 โดยเป็็นการ
เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ 13.1 และร้้อยละ 65.4  
ตามลำดัับ รองลงมาเป็็น ภาคตะวันัออกเฉียีงเหนือื มีีจำนวนประมาณ 
13,470 หน่ว่ย โดยคิดิเป็น็สัดัส่ว่นร้อ้ยละ 15.5 ของทั้้�งหมด ซึ่่�งลดลง
ร้อ้ยละ -9.1 โดยแนวราบลดลงร้้อยละ 9.5 แต่่อาคารชุดุกลัับเพิ่่�มขึ้้�น
ร้้อยละ 47.4 ตามลำดัับ ภาคใต้้ มีีจำนวนประมาณ 12,814 หน่่วย 
โดยคิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 14.7 ซึ่่� ง เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 18.4 
โดยเป็น็การเพิ่่�มทั้้�งแนวราบและอาคารชุด ร้อ้ยละ 11.1 และ 306.5 
ตามลำดัับ ภาคตะวัันออก มีีจำนวนประมาณ 11,447 หน่่วย  
โดยคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 13.2 ซึ่่�งลดลงร้้อยละ -8.7 โดยเป็็นการ
ลดลงของอาคารชุุด ร้้อยละ -72.9 แต่่แนวราบเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 19.5 
ภาคเหนืือ มีีจำนวนประมาณ 9,915 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน 
ร้้อยละ 11.4 ซึ่่�งลดลงร้้อยละ -18.0 โดยเป็็นการลดลงทั้้�งแนวราบ  
และอาคารชุด ร้้อยละ -15.8 และร้้อยละ -74.2 ตามลำดัับ  

ภาคตะวัันตก มีีจำนวนประมาณ 4,955 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้อ้ยละ 5.7 ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 1.0 โดยเป็น็การเพิ่่�มขึ้้�นของอาคารชุดุ
ที่่�มีีจำนวน 217 หน่่วย ซึ่่�งเมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน 
พบว่่า ไม่่มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเลย และภาคกลาง มีีจำนวน
ประมาณ 2,868 หน่่วย โดยคิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 3.3 ซึ่่�งลดลง 
ร้อ้ยละ -6.4 โดยเป็น็การลดลงทั้้�งแนวราบ และอาคารชุดุ ร้อ้ยละ -5.6  
และร้้อยละ -45.3 ตามลำดัับ ทั้้�งนี้้�เป็็นการเทีียบข้้อมููลจากช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีี 2565 ในทุุกภาค

โดยสรุุปแล้้ว ในไตรมาส 1 ของปีี 2566 (มกราคม-มีีนาคม) 
ใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั่่�วประเทศเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 5.3 เป็็นการเพิ่่�มขึ้้�น 
ในกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล ภาคใต้้และภาคตะวัันตก ตามลำดัับ  
หากพิิจารณาเป็็นรายประเภท พบว่่า การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้าง
เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งแนวราบและอาคารชุุด ร้้อยละ 2.1 และร้้อยละ 23.6  
ตามลำดัับ (ดููตารางที่่� 3)

แนวราบ อาคารชุด  รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด  รวม แนวราบ อาคารชุด  รวม 

1 กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  16,635  7,629  24,264  18,812  12,615  31,427 13.1% 65.4% 29.5% 26.2% 82.9% 36.2%

2 ภาคตะวันัออกเฉียีงเหนืือ  14,748  79  14,827  13,354  116  13,470 -9.5% 47.4% -9.1% 18.6% 0.8% 15.5%

3 ภาคใต้้  10,557  267  10,824  11,727  1,087  12,814 11.1% 306.5% 18.4% 16.4% 7.1% 14.7%

4 ภาคตะวัันออก  8,711  3,824  12,535  10,410  1,037  11,447 19.5% -72.9% -8.7% 14.5% 6.8% 13.2%

5 ภาคเหนืือ  11,638  448  12,086  9,799  116  9,915 -15.8% -74.2% -18.0% 13.7% 0.8% 11.4%

6 ภาคตะวัันตก  4,907  -    4,907  4,738  217  4,955 -3.4% n.a. 1.0% 6.6% 1.4% 5.7%

7 ภาคกลาง  2,998  67  3,065  2,831  37  2,868 -5.6% -45.3% -6.4% 3.9% 0.2% 3.3%

รวมทั่่�วประเทศ  70,194  12,314  82,508  71,671  15,225  86,896 2.1% 23.6% 5.3% 100.0% 100.0% 100.0%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ภาคลำ�ดับ
Q1/2565 Q1/2566 YOY สัดส่วน

ตารางที่่� 3
การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างที่่�อยู่่�อาศััยเรีียงลำำ�ดัับตามภาค ในไตรมาส 1 ปีี 2566 
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แนวราบ อาคารชุด รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  4,920  10,600  15,520  17.6%  42.7%  33.7% 17.9%

2 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  4,619  1,342  5,961  85.0%  1,759.5%  132.0% 6.9%

3 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก  4,353  786  5,139  19.8%  -78.4%  -29.3% 5.9%

4 เชีียงใหม่่ ภาคเหนืือ  3,530  53  3,583  2.9%  -81.4%  -3.6% 4.1%

5 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  3,430  152  3,582  -13.5% n.a.  -9.7% 4.1%

6 นครราชสีีมา ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ  3,551  -    3,551   6.8% n.a.  4.3% 4.1%

7 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล  2,652  486  3,138  -6.9% 276.7%  5.4% 3.6%

8 สุุราษฎร์์ธานีี ภาคใต้้  2,376  -    2,376  45.4% n.a.  45.4% 2.7%

9 ระยอง ภาคตะวัันออก  2,104  236  2,340  33.5%  23.3%   32.4% 2.7%

10 สงขลา ภาคใต้้  2,232  -    2,232  14.2% n.a.  11.3% 2.6%

จัังหวััดอื่่�นๆ  37,904  1,569  39,473  -7.9%   252.4%   220.55% 45.4%

รวมทั่่�วประเทศ  71,671  15,225  86,896  2.1%   23.6%   5.32% 100.0%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ภาคจังหวัด สัดส่วน
ร้อยละแนวราบ อาคารชุด รวม

YoY
ลำ�ดับ

เมื่่�อพิิจารณารายจัังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างสููงสุุด 10 อัันดัับแรก ไตรมาส 1 ปีี 2566 คิิดเป็็นสััดส่่วนรวมกัันมากถึึงร้้อยละ 54.6 
ของจำนวนการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างทั้้�งหมด พบว่่า 

กรุงเทพมหานคร
สัดส่วนร้อยละ 
17.9 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
33.7
โดยเพิ่มขึ้นทั้งแนวราบ
และอาคารชุด ร้อยละ 17.6 

และร้อยละ 42.7 ตามลำ�ดับ 

นครราชสีมา 
สัดส่วนร้อยละ 
4.1 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
4.3 
โดยเพิ่มขึ้นจากแนวราบ 

ร้อยละ 6.8 ในขณะที่อาคารชุด

ในไตรมาสนี้ไม่มีการออก

ใบอนุญาตก่อสร้างเลย

สมุทรปราการ 
สัดส่วนร้อยละ 
6.9 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
132.0 
โดยเพิ่มขึ้นทั้งแนวราบ

และอาคารชุด ร้อยละ 85.0 

และ 1,759.5 ตามลำ�ดับ

นนทบุรี 
สัดส่วนร้อยละ 
3.6 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
5.4 
โดยเป็นการเพิ่มขึ้นของ

อาคารชุดร้อยละ 276.7 

ในขณะที่แนวราบ

ลดลงร้อยละ -6.9 

ชลบุรี 
สัดส่วนร้อยละ 
5.9 
ลดลงร้อยละ 
-29.3 
โดยเป็นการลดลงของ

อาคารชุด ร้อยละ -78.4 

ในขณะที่แนวราบ

เพิ่มขึ้นร้อยละ 19.8

สุราษฎร์ธานี  
สัดส่วนร้อยละ 
2.7 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
45.4 
โดยเป็นการเพิ่มขึ้นของ

แนวราบ ร้อยละ 45.4 

ในขณะที่อาคารชุดในไตรมานี้ 

ไม่มีการออกใบอนุญาต

ก่อสร้างเลย

เชียงใหม่
สัดส่วนร้อยละ 
4.1 
ลดลงร้อยละ 
3.6 
โดยเป็นการลดลงของ

อาคารชุดร้อยละ -81.4 

ในขณะที่แนวราบ

เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.9

ระยอง 
สัดส่วนร้อยละ 
2.7
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
32.4 
โดยเป็นการเพิ่มขึ้นทั้งแนวราบ

และอาคารชุด ร้อยละ 33.5 

และร้อยละ 23.3 ตามลำ�ดับ

ปทุมธานี
สัดส่วนร้อยละ 
4.1 
ลดลงร้อยละ 
-9.7  
โดยเป็นการลดลงของแนวราบ 
ร้อยละ -13.5 ทั้งนี้ การออกใบ
อนุญาตก่อสร้างของอาคารชุด
ในไตรมาสนี้มีจำ�นวน 152 หน่วย 
ในขณะที่ช่วงเวลาเดียวกันของ
ปีก่อนหน้า ไม่มีการออกใบ
อนุญาตก่อสร้างของอาคารชุด

สงขลา 
สัดส่วนร้อยละ 
2.6
เพิ่มขึ้นร้อยละ 
11.3 
โดยเป็นการเพิ่มขึ้นของ

แนวราบร้อยละ 14.2 

ในขณะที่อาคารชุดในไตรมาสนี้ 

ไม่มีการออกใบอนุญาต

ก่อสร้างเลย
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ตารางที่่� 4
จัังหวััดที่่�มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก ในไตรมาส 1 ปีี 2566
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2.  ด้้านอุุปสงค์์ที่่�อยู่่�อาศััย
2.1 การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
ในช่ว่งไตรมาส 1 ปี ี2566 มีีการโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัยั ทั่่�วประเทศ 
จำนวน  84,619 หน่่วย มููลค่่า 241,167 ล้า้นบาท จำนวนหน่่วยลดลง 
ร้้อยละ -0.8 แต่่มููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�น 7.9 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกััน 
ของปี ี2565 ซึ่่�งจำนวนหน่ว่ยยังัคงต่่ำกว่า่ค่า่เฉลี่่�ย 5 ปี ีก่อ่นเกิดิวิกิฤต 
COVID-19 (ปีี 2558-2562) ซึ่่�งมีีค่าเฉลี่�ย 90,233 หน่่วย 
 แต่่มููลค่่ากลัับสููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ย 5 ปีี ก่่อนเกิิดวิิกฤต COVID-19 ซึ่่�งมีี 
จำนวน 241,167 ล้้านบาท แสดงให้้เห็็นว่่าในไตรมาสนี้้�มีีการโอน
กรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในระดัับราคาที่่�สููงขึ้้�น โดยมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�
ที่่�ราคาเฉลี่�ย 2.85 ล้้านบาทต่่อหน่่วย ซึ่่�งสููงกว่่าระดัับราคาโอน

กรรมสิิทธิ์์�ในช่่วงก่่อนวิิกฤต COVID-19 ที่่�มีีระดัับราคาเฉลี่�ย 2.21 
ล้้านบาทต่่อหน่่วย (ดููแผนภููมิิที่่� 6 และ 7)

หากแยกตามประเภทท่ี่�อยู่่�อาศััยพบว่่า ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ มีีการ
โอนกรรมสิิทธิ์์�จำนวน 60,950 หน่่วย ลดลงจากช่่วงเวลาเดีียวกััน
ของปีีก่่อนร้้อยละ -6.8 มีีมููลค่่า 170,686 ล้้านบาท ลดลงจากช่่วง
เวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ -0.3 ในขณะที่่�อาคารชุุด มีีการโอน
กรรมสิิทธิ์์�จำนวน 23,669 หน่่วย เพิ่่�มขึ้้�นจากช่่วงเวลาเดีียวกัันของ
ปีีก่่อนร้้อยละ 18.7 และมีีมููลค่่า 70,481 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นจากช่่วง
เวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ 34.7 (ดููตารางที่่� 5)

หมายเหตุ : P หมายถึง ข้อมูลเบื้องต้น หมายเหตุ : P หมายถึง ข้อมูลเบื้องต้น
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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1 2 3 4
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 
40,259 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 47.6 ซึ่งเพิ่มขึ้นจาก 
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ร้อยละ 
0.7 มีมูลค่าการโอนฯ 146,278 
ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 60.7 ซึ่งเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 7.6 

ภาคตะวันตก  
3,072 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 3.6 ลดลง
ร้อยละ -13.7 มีมูลค่าจำ�นวน 
6,964 ล้านบาท โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 2.9 ซึ่งลดลง
ร้อยละ -0.7 

ภาคตะวันออก  
13,742 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 16.2 ซึ่งเพิ่มขึ้น 
ร้อยละ 5.2 มีมูลค่าจำ�นวน 
33,156 ล้านบาท โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 13.7 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.7

ภาคกลาง 
2,632 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 3.1 ซึ่งลดลงร้อยละ -7.7  และในด้าน

มูลค่ามีจำ�นวน 4,662  ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วน

ร้อยละ 1.9 ซึ่งลดลงร้อยละ -3.6 ทั้งนี้เมื่อเทียบกับ

จำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด

ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565

ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ  
8,691 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 10.3 ซึ่งลดลง 
ร้อยละ -8.6 มีมูลค่าจำ�นวน 15,251 
ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
6.3 ซ่ึงลดลงร้อยละ  -1.8

ภาคใต้ 
8,212 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 9.7 ซึ่งเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 2.2 มีมูลค่าจำ�นวน 
19,235 ล้านบาท โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 8.0 ซึ่งเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 16.7

ภาคเหนือ
8,011 หน่วย
สัดส่วนร้อยละ 9.5 ซึ่งลดลง
ร้อยละ -3.7 มีมูลค่าจำ�นวน 
15,622 ล้านบาท โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 6.5 ซึ่งเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 7.9

6 75

แผนภููมิิที่่� 6 จำำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั่่�วประเทศ ไตรมาส 1 ปีี 2566        

แผนภููมิิที่่� 7 มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ 
ไตรมาส 1 ปีี 2566 (หน่่วย : ล้้านบาท)

หากพิิจารณาเป็็นรายภาค พบว่่า
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แผนภููมิิที่่� 8 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในไตรมาส 1 ปีี 2566

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

47.6%
กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล
 40,259 หน�วย

9.5%
ภาคเหนือ 8,011 หน�วย

9.7%
ภาคใต�

 8,212 หน�วย

16.2%
ภาคตะวันออก
 13,742 หน�วย

3.1%
ภาคกลาง
2,632 หน�วย

3.6%
ภาคตะวันตก  3,072 หน�วย

10.3%
ภาคตะวันออก

เฉียงเหนือ
 8,691 หน�วย
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4 ลําดับหน�วยการโอนกรรมสิทธิ์
1. กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล YoY +0.7%

2. ภาคตะวันออก YoY +5.2%

3. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -8.6% 

4. ภาคใต� YoY +2.2%

5. ภาคเหนือ YoY -3.7%

6. ภาคตะวันตก YoY -13.7%

7. ภาคกลาง YoY -7.7%

แผนภููมิิที่่� 9 สััดส่่วนมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ ในไตรมาส 1 ปีี 2566  (หน่่วย : ล้้านบาท)

60.7%
กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล
146,278 ล�านบาท
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ลําดับมูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์
1. กรุงเทพฯ-ปร�มณฑล YoY +7.6% 

2. ภาคตะวันออก YoY +13.7% 

3. ภาคใต� YoY +16.7% 

4. ภาคเหนือ YoY +7.9% 

5. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -1.8% 

6. ภาคตะวันตก YoY -0.7% 

7. ภาคกลาง YoY -3.6%  
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ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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เมื่่�อพิจิารณารายจังัหวัดัที่่�มีีการโอนกรรมสิทิธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศัยัโดยเรีียงลำดับัจากมููลค่า่สููงสุดุ 10 อันัดับัแรก ไตรมาส 1 ปี ี2566 ซึ่่�งมีีสัดัส่ว่นหน่ว่ย
โดยรวมร้้อยละ 67.0 ของจำนวนการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด และมีีสััดส่่วนมููลค่่า โดยรวมร้้อยละ 78.5 พบว่่า 

จัังหวััด จำำ�นวน
การโอนกรรมสิทิธิ์์� มูลูค่่า

1. กรุุงเทพมหานคร 20,287 
หน่่วย

90,981  
ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่าร้้อยละ 6.1 และร้้อยละ 13.1 ตามลำำ�ดัับ โดยท่ี่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�จำำ�นวนมากในเขตสายไหม สะพานสููง และคลองสามวา ส่่วนอาคารชุุด 
โอนกรรมสิิทธิ์์�จำำ�นวนมากในเขตวััฒนา คลองเตย และห้้วยขวาง

2. ชลบุุรีี 8,198  
หน่่วย

21,436   
ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่าร้้อยละ 17.1 และร้้อยละ 25.3 ตามลำำ�ดัับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอบางละมุุง ศรีีราชา และเมืืองชลบุุรีี ส่่วนอาคารชุุด 
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอบางละมุุง สััตหีีบ และศรีีราชา

3. นนทบุุรีี 5,264 
หน่่วย

16,953  
ล้้านบาท 

ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าร้้อยละ -2.1 และร้้อยละ -3.9 ตามลำำ�ดัับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอบางกรวย บางบััวทอง และเมืืองนนทบุุรีี ส่่วนอาคารชุุด
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองนนทบุุรีี ปากเกร็็ด และบางกรวย

4. สมุุทรปราการ 5,590  
หน่่วย

16,787   
ล้้านบาท 

ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่าร้้อยละ -11.6 และร้้อยละ -0.6 โดยมีีที่�อยู่่�อาศััยแนวราบ
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอบางพลีี เมืืองสมุุทรปราการ และพระสมุุทรเจดีีย์์ ส่่วนอาคารชุุด
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรปราการ บางพลีี และบางเสาธง

5. ปทุุมธานีี 6,117  
หน่่วย

14,499 
ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าร้้อยละ 1.8 และร้้อยละ 1.7 ตามลำำ�ดัับ โดยมีีที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ
โอนกรรมสิทิธิ์์�มากในอำำ�เภอคลองหลวง ลำำ�ลููกกา และเมืืองปทุมุธานีี ส่ว่นอาคารชุุดโอนกรรมสิทิธิ์์�
มากในอำำ�เภอคลองหลวง ธััญบุุรีี และเมืืองปทุุมธานีี

จัังหวััด จำำ�นวน
การโอนกรรมสิิทธิ์์� มูลูค่่า

6. เชีียงใหม่่ 3,182  
หน่่วย

8,091   
ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่าร้้อยละ 11.8 และร้้อยละ 27.1 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองเชีียงใหม่ สัันทราย และหางดง ส่่วนอาคารชุุด
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองเชีียงใหม่่ สัันทราย และหางดง

7. ภููเก็็ต 1,860  
หน่่วย

6,609   
ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำำ�นวนหน่วยและมููลค่่าร้้อยละ 39.0 และร้้อยละ 46.7 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองภููเก็็ต ถลาง และกะทู้้� ส่่วนอาคารชุุดโอนกรรมสิิทธิ์์�มาก
ในอำำ�เภอเมืืองภููเก็็ต ถลาง และกะทู้้�

8. ระยอง 2,900  
หน่่วย

6,211   
ล้้านบาท 

จำำ�นวนหน่ว่ยลดลงร้อ้ยละ -1.9 แต่มูู่ลค่า่เพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 2.8 โดยมีีที่่�อยู่่�อาศัยัแนวราบโอนกรรมสิทิธิ์์�
มากในอำำ�เภอเมืืองระยอง ปลวกแดง และนิิคมพััฒนา ส่่วนอาคารชุุดโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอ
เมืืองระยอง แกลง และบ้้านฉาง

9. นครราชสีีมา 1,816  
หน่่วย

3,952   
ล้้านบาท 

ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าร้้อยละ -15.1 และร้้อยละ -11.7 ตามลำำ�ดัับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองนครราชสีีมา ปากช่่อง และสููงเนิิน ส่่วนอาคารชุุด
มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ในอำำ�เภอปากช่่อง เมืืองนครราชสีีมา และสููงเนิิน

10. สมุุทรสาคร 1,484  
หน่่วย

3,787   
ล้้านบาท 

ลดลงทั้้�งจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าร้้อยละ -5.8 และร้้อยละ -1.6 ตามลำำ�ดับ โดยมีีที่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบโอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร กระทุ่่�มแบน และบ้้านแพ้้ว ส่่วนอาคารชุุด
โอนกรรมสิิทธิ์์�มากในอำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร และกระทุ่่�มแบน

แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

1 กรุุงเทพมหานคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 8,431 11,856 20,287 24.0%  6.1% 45,137 45,844 90,981 37.7%  13.1%

2 ชลบุุรีี ภาคตะวัันออก 4,778 3,420 8,198 9.7%  17.1% 12,337 9,099 21,436 8.9%  25.3%

3 นนทบุุรีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 3,531 1,733 5,264 6.2%  -2.1% 13,637 3,315 16,953 7.0%  -3.9%

4 สมุุทรปราการ กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 4,048 1,542 5,590 6.6%  -11.6% 14,932 1,856 16,787 7.0%  -0.6%

5 ปทุุมธานีี กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 4,462 1,655 6,117 7.2%  1.8% 12,293 2,206 14,499 6.0%  1.7%

6 เชีียงใหม่่ ภาคเหนืือ 2,414 768 3,182 3.8%  11.8% 6,552 1,539 8,091 3.4%  27.1%

7 ภููเก็็ต ภาคใต้้ 1,145 715 1,860 2.2%  39.0% 4,398 2,211 6,609 2.7%  46.7%

8 ระยอง ภาคตะวัันออก 2,611 289 2,900 3.4%  -1.9% 5,702 509 6,211 2.6%  2.8%

9 นครราชสีีมา ภาคตะวันัออกเฉียีงเหนืือ 1,657 159 1,816 2.1%  -15.1% 3,516 436 3,952 1.6% -11.7%

10 สมุุทรสาคร กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล 1,371 113 1,484 1.8%  -5.8% 3,708 79 3,787 1.6%  -1.6%

จัังหวััดอื่่�นๆ 26,502 1,419 27,921 33.0%  -8.8% 48,474 3,387 51,861 21.5%  -0.1%

รวมทั่่�วประเทศ 60,950 23,669 84,619 100.0%  -0.8% 170,686 70,481 241,167 100.0%  7.9%

YoY -6.8% 18.7% -0.8% -0.3% 34.7% 7.9%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

จังหวัด
หน่วย มูลค่า (ลบ.)

ภาคลำ�ดับ
สัดส่วน

จำ�นวน
หน่วย

สัดส่วน
มูลค่า

YoY
มูลค่า
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หน่วย

ตารางที่่� 5
จัังหวััดที่่�มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยมากที่่�สุุด 10 อัันดัับแรก ในไตรมาส 1 ปีี 2566
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ในไตรมาส 1 ปี ี2566 พบว่า่ ระดับัราคาที่่�มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยสููงสุุด 3 อันัดับัแรก ซึ่่�งมีีสัดส่ว่นรวมกันัมากถึงึร้อ้ยละ 61.5 ได้แ้ก่่ 

ส่่วนมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบแยกตามระดัับ
ราคามากที่่�สุุด 3 ลำดัับแรก ในไตรมาส 1 ปีี 2566 พบว่่า  
เป็็นช่่วงราคาเดีียวกัับภาพรวมมููลค่่าการโอนตลาดที่�อยู่่�อาศััย  
อันัดับัแรกระดับัราคา 2.01 - 3.00 ล้า้นบาท มีีมููลค่่า 39,065 ล้า้นบาท  
คิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 22.9 ของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�แนวราบ
ทั้้�งหมด ลดลงร้้อยละ -1.2 อันัดับัสองระดับัราคา 3.01 - 5.00 ล้า้นบาท  
มีีมููลค่่า 35,050 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 20.5 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 4.0 และอัันดัับสามระดัับราคามากกว่่า 10.00 ล้้านบาท  
มีีมููลค่่า 30,987 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 18.2 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 2.3 โดยสามระดัับราคานี้้�มีีสััดส่่วนมากถึึงร้้อยละ 61.6 ของ
มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบทั้้�งหมด

และมููลค่า่การโอนกรรมสิทิธิ์์�อาคารชุดุ แยกตามระดับัราคามากท่ี่�สุดุ 
3 ลำดับัแรก ในไตรมาส 1 ของปีี 2566 พบว่่า อันัดับัแรก ระดัับราคา
มากกว่่า 10.00 ล้้านบาท มีีมููลค่่า 17,214 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้อ้ยละ 24.4 เพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 52.1 อันัดับัสอง ระดับัราคา 3.01 - 5.00  
ล้้านบาท มีีมููลค่่า 14,176 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 20.1  
เพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 39.5 และอันัดับัสาม ระดับัราคา 2.01 - 3.00 ล้า้นบาท 
มีีมููลค่่า 11,845 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่วนร้้อยละ 16.8 เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 6.1 โดยสามระดัับราคานี้้�มีีสััดส่่วนมากถึึงร้้อยละ 61.3  
ของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�อาคารชุุดทั้้�งหมด (ดููตารางที่่� 6)

แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

≤ 1.00 ลบ. 9,953 2,872 12,825 8,373 3,155 11,528  -15.9%  9.9%  -10.1% 4.9% 4.5% 4.8%

1.01 - 1.50 ลบ. 11,636 3,004 14,640 10,514 3,604 14,117  -9.6%  19.9%  -3.6% 6.2% 5.1% 5.9%

1.51 - 2.00 ลบ. 17,548 5,200 22,748 16,066 5,486 21,552  -8.5%  5.5%  -5.3% 9.4% 7.8% 8.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 39,530 11,162 50,692 39,065 11,845 50,910  -1.2%  6.1%  0.4% 22.9% 16.8% 21.1%

3.01 - 5.00 ลบ. 33,715 10,160 43,875 35,050 14,176 49,226  4.0%  39.5%  12.2% 20.5% 20.1% 20.4%

5.01 - 7.50 ลบ. 19,782 5,787 25,568 20,195 9,872 30,067  2.1%  70.6%  17.6% 11.8% 14.0% 12.5%

7.51 - 10.00 ลบ. 8,724 2,826 11,550 10,437 5,129 15,566  19.6%  81.5%  34.8% 6.1% 7.3% 6.5%

> 10.00 ลบ. 30,284 11,319 41,603 30,987 17,214 48,201  2.3%  52.1%  15.9% 18.2% 24.4% 20.0%

ทั่่�วประเทศ 171,172 52,329 223,501 170,686 70,481 241,167  -0.3%  34.7%  7.9% 100.0% 100.0% 100.0%

หมายเหตุ : P หมายถึง ข้อมูลเบื้องต้น 
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ระดับราคา
Q1/2565 Q1/2566 YoY สัดส่วน

ระดับราคา 
2.01 - 3.00 
ล้านบาท

ซึ่่�งเป็็นกลุ่่�มราคาที่่�ได้้รัับมาตรการลดค่่าธรรมเนีียมโอนกรรมสิิทธิ์์�  

มีีมููลค่า่การโอนกรรมสิทิธิ์์� 50,910 ล้า้นบาท คิดิเป็น็สัดัส่ว่นร้อ้ยละ 21.1  

ของมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั้้�งหมด เพิ่่�มข้ึ้�นจาก ไตรมาส 1 

ปีี 2565 ร้้อยละ 0.4 เป็็นการโอนกรรมสิิทธิ์์�มููลค่่าอาคารชุุดเพิ่่�มข้ึ้�น 

ร้้อยละ 6.1 และ มููลค่่าแนวราบลดลงร้้อยละ -1.2 ตามลำำ�ดัับ

1

ระดับราคา 
3.01 - 5.00 
ล้านบาท

มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์� 49,226 ล้้านบาท คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ  

20.4 เพิ่่�มขึ้้�นจาก ไตรมาส 1 ปีี 2565 ร้้อยละ 12.2 เป็็นการโอน

กรรมสิิทธิ์์�ที่่�มููลค่่าแนวราบเพิ่่�มข้ึ้�นร้้อยละ 4.0 และมููลค่่าอาคารชุุด

เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 39.5 ตามลำำ�ดัับ

2

ระดับราคา 
มากกว่า 10
ล้านบาท

มีีมููลค่า่การโอนกรรมสิิทธิ์์� 48,201 ล้า้นบาท คิดิเป็น็สััดส่ว่นร้้อยละ  

20.0 เพิ่่�มขึ้้�นจาก ไตรมาส 1 ปีี 2565 ร้้อยละ 15.9 เป็็นการโอน

กรรมสิิทธิ์์�มููลค่่าแนวราบเพิ่่�มข้ึ้�นร้้อยละ 2.3 และมููลค่่าอาคารชุุด

เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 52.1 ตามลำำ�ดัับ

3

ตารางที่่� 6
มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแยกตามระดัับราคา ในไตรมาส 1 ปีี 2566
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สถานการณ์ตลาด

ที่อยู่อาศัยมือสอง

ทั่วประเทศ 
ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566

ศููนย์์ ข้้ อมูู ลอสัั งหาริิ มทรััพย์์  ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์์  (REIC) ได้้รวบรวม
ข้้อมููลท่ี่�อยู่่�อาศััยมืือสองทั่่�วประเทศ จากการ
ประกาศขายผ่่านเว็็บไซต์์บริิษััทภาคเอกชน 
ที่่�มีีปริิมาณการประกาศขายเป็็นจำำ�นวนมาก 
และข้้อมููลที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองของสถาบััน
การเงิินของรััฐและเอกชน บริิษััทบริิหาร
สิินทรััพย์์ภาครััฐและเอกชน และกรมบัังคัับ
คดีี ที่่�ประกาศขายผ่่านเว็็บไซต์์ตลาดนััด
บ้้านมืือสอง (www.taladnudbaan.com) 
เพื่่�อให้้ ได้้ข้้อมููลอุุปทานที่่�อยู่่�อาศััยมืือสอง 
ที่่�ครอบคลุุมในตลาดมากที่่�สุุด 

REIC พบว่่า ณ ไตรมาส 1 ปีี 2566 ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยมือสอง 
ที่่�ประกาศขาย มีีการขยายตัวของจำนวนหน่่วยร้้อยละ 2.7 
แต่่มีีมููลค่่าปรัับตััวลดลงร้้อยละ -15.3 เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีีก่่อน โดยประเภทบ้้านหลัักที่่�มีีการประกาศขาย
มากที่่�สุุดยัังคงเป็็น บ้้านเดี่่�ยว ทาวน์์เฮ้้าส์์ และห้้องชุุด สำหรัับ 
อาคารพาณิิชย์์ และบ้้านแฝด เป็็นประเภทที่่�มีีสััดส่่วนจำนวน
หน่่วยและมููลค่่าประกาศขายน้้อยที่่�สุุด ซึ่่�งสััมพัันธ์์กัับปริิมาณ
ที่่�มีีการพััฒนาบ้า้นใหม่ไ่ม่ม่ากในปัจัจุบุันั ทั้้�งนี้้� บ้า้นแฝดมีีอัตรา 
การเปลี่่�ยนแปลงของจำนวนหน่่วยเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุดอยู่่�ที่่� 
ร้้อยละ 48.0 และห้้องชุุด ลดลงร้้อยละ -13.4 จากช่่วงเดีียวกััน
ของปีีก่่อนหน้้า 

สำหรัับราคาขายของท่ี่�อยู่่�อาศััยมือสองท่ี่�ประกาศขายยัังมีีการ
ขยายตััวมากในกลุ่่�มระดัับราคาไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท เนื่่�องจาก

รััฐบาลได้้มีีปััจจััยกระตุ้้�นที่่�สำคััญจากมาตรการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจ
ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เปิิดเงื่่�อนไขให้้กัับตลาดที่่�อยู่่�อาศััยมืือสอง 
ที่่�มีีราคาไม่่เกิิน 3 ล้้านบาทได้้รัับสิิทธิ์์�ในการลดค่่าธรรมเนีียม 
ต่่อเนื่่�องจากปีี 2565 โดยลดค่่าธรรมเนีียมการโอนเหลืือร้้อยละ 1 
และค่่าจดจำนองเหลืือร้้อยละ 0.01 แต่่มีีสัญญาณว่่า ท่ี่�อยู่่�อาศััย
มืือสองในระดัับราคาไม่่เกิิน 1.50 ล้้านบาท ที่่�เริ่่�มมีีทิิศทางของ
จำนวนหน่่วยเข้้าสู่่�ตลาดที่่�ลดลง นอกจากนี้้�ยัังพบว่่า ส่่วนใหญ่่ 
ผู้้�ประกาศขายบ้้านและผู้้�ซื้้�อบ้้านได้้อยู่่� ในพื้้�นที่่�  10 อัันดัับ 
คืือ กรุุงเทพมหานคร นนทบุรีี สมุุทรปราการ ปทุุมธานีี ชลบุุรีี 
เชีียงใหม่่ ระยอง ภููเก็็ต นครราชสีีมา และสงขลา และพบว่่า 
ที่่�อยู่่�อาศััยของกรุุงเทพมหานครมีีทิิศทางที่่� เริ่่�มปรับตััวลดลง  
ในขณะที่่�จัังหวััดหลัักใน EEC และจัังหวััดปริิมณฑลของกรุุงเทพฯ 
ประกอบด้้วย ชลบุุรีี ระยอง สมุุทรปราการ นนทบุรีี และปทุมธานีี 
มีีการเพิ่่�มขึ้้�นของสััดส่่วนทั้้�งจำนวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััย 
ที่่�มีีการประกาศขายอย่่างต่่อเนื่่�อง

1) อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองทั่วประเทศ 
ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566 พบว่่า มีีจำนวนหน่่วยประกาศขาย 
159,262 หน่่วย ซ่ึ่�งมีีการขยายตััวร้้อยละ 2.7 และมีีมููลค่่า 
870,304 ล้้านบาท ซ่ึ่�งปรับตััวลดลงร้้อยละ -15.3 อย่่างไร 
ก็็ตาม หากพิิจารณาการเปลี่�ยนแปลงในรายไตรมาสจะเห็็นภาพ
การเปลี่�ยนแปลงที่่�จำนวนหน่่วยประกาศขายลดลงจากไตรมาส
ก่่อนหน้้า (QoQ) ตั้้�งแต่่ไตรมาส 3 และ 4 ปีี 2565 และต่่อเนื่่�อง 
มาถึึงไตรมาส 1 ปีี 2566 พบว่่ามีีการลดลงอย่่างต่่อเนื่่�องที่่� 
ร้้อยละ -3.3 -0.1 และ -2.2 ตามลำดัับ ขณะที่่�มููลค่่าของท่ี่�อยู่่�อาศััย 
ที่่�ประกาศขายก็็มีีการลดลงอย่่างต่่อเนื่่�องตั้้�งแต่่ไตรมาส 2 ถึึง 4  
ปีี 2565 ถึึงร้้อยละ -3.1 -3.4 และ -10.6 (ดููตารางที่่� 1) 

https://www.reic.or.th/Research/ResearchGroup/7


หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

1Q/64 127,075 863,989 

2Q/64 119,824 -5.7% 851,200 -1.5%

3Q/64 141,255 17.9% 1,009,977 18.7%

4Q/64 143,530 1.6% 927,047 -8.2%

1Q/65 155,027 8.0% 22.0% 1,027,953 10.9% 19.0%

2Q/65 168,541 8.7% 40.7% 996,471 -3.1% 17.1%

3Q/65 162,923 -3.3% 15.3% 962,188 -3.4% -4.7%

4Q/65 162,787 -0.1% 13.4% 860,415 -10.6% -7.2%

1Q/66 159,262 -2.2% 2.7% 870,304 1.1% -15.3%

ไตรมาส  YoY มูลค่า 
หน่วย YoY  QoQ มูลค่า 

หน่วย QoQ  มูลค่า (ลบ.) หน่วย

2) ประเภทที่อยู่อาศัยมือสอง
เมื่่�อพิิจารณาถึึงประเภทของท่ี่�อยู่่�อาศััยมือสองท่ี่�ประกาศขาย  
ณ ไตรมาส 1 ปี ี2566 พบว่า่ ประเภทที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�มีีการประกาศขาย 
มากที่่�สุุดใน 3 ประเภทตามลำดัับ คืือ 

(1) บ้้านเดี่่�ยว จำนวน 69,504 หน่่วย (สััดส่่วน 43.6%) มููลค่่า 
503,208 ล้้านบาท (สััดส่่วน 57.8%)

(2) ทาวน์์เฮ้้าส์์ จำนวน 42,729 หน่่วย (สััดส่่วน 26.8 %) มููลค่่า 
105,265 ล้้านบาท (สััดส่่วน 12.1%)

(3) ห้อ้งชุดุ จำนวน 39,638 หน่่วย (สััดส่ว่น 24.9%) มููลค่่า 224,999 
ล้้านบาท (สััดส่่วน 25.9%)  

สำหรับัอาคารพาณิชิย์ ์และบ้า้นแฝด เป็น็ประเภทที่่�มีีสัดัส่ว่นจำนวน
หน่ว่ยและมููลค่า่ประกาศขายน้อ้ยที่่�สุดุ ซึ่่�งสัมัพันัธ์ก์ับัปริมิาณที่่�มีีการ
พัฒันาบ้า้นใหม่ไ่ม่ม่ากในปัจัจุบุันั (ดููตารางที่่� 2-3 และแผนภููมิทิี่่� 1-2) 

หากเทีียบกัับช่่วงเดีียวกันของปีีก่่อนหน้้า (YoY) พบว่่าบ้้านแฝด 
มีีอััตราเปลี่่�ยนแปลงของจำนวนหน่่วยเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุดอยู่่�ที่่� 

ร้้อยละ 48.0 และที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�มีีจำนวนหน่่วยประกาศขาย
อััตราการเปลี่่�ยนแปลงลดลงมากที่่�สุุดคืือห้้องชุุด ซึ่่�งลดลงร้้อยละ 
-13.4 จากช่ว่งเดีียวกันของปีกี่อ่นหน้า้ ทั้้�งนี้้�หากเปรีียบเทีียบจำนวน
หน่ว่ยในแต่่ละประเภท ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปี ี2566 กับัไตรมาสก่่อนหน้้า  
(QoQ) พบว่า่ บ้า้นแฝดมีีจำนวนหน่ว่ยเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุดุร้อ้ยละ 54.4 
รองลงมาได้้แก่่ อาคารพาณิิชย์์ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.7 และบ้้านเดี่่�ยว 
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 2.4 ในขณะที่่�จำนวนหน่่วยของห้้องชุดุ ลดลงร้้อยละ -9.9 
และทาวน์์เฮ้้าส์์ ลดลงร้้อยละ -4.5

ในขณะที่่�ด้้านมููลค่่า พบว่่า หากเทีียบมููลค่่าของที่่�อยู่่�อาศััยมือสอง 
ที่่�ประกาศขายแต่่ละประเภทกับช่่วงเดีียวกันของปีีก่่อนหน้้า (YoY) 
พบว่่า มููลค่่าของบ้้านแฝดเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุดร้้อยละ 56.4 และมููลค่่า
ของอาคารชุุดลดลงมากท่ี่�สุุดถึึงร้้อยละ 33.8 และเมื่่�อเทีียบกัับ
ไตรมาสก่่อนหน้้า บ้้านแฝดก็็มีีมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นมากที่่�สุุดร้้อยละ 69.9 
รองลงมาได้้แก่่ บ้้านเดี่่�ยวเพิ่่�มขึ้้�น ร้้อยละ 9.2 และอาคารพาณิิชย์์ 
เพิ่่�มขึ้้�นร้อ้ยละ 1.0 ในขณะที่่�ประเภทที่่�ที่่�มีีมููลค่า่ลดลง ได้แ้ก่ ่ห้อ้งชุดุ 
และทาวน์์เฮ้้าส์์อยู่่�ที่่�ร้้อยละ -12.8 และ -4.0 ตามลำดัับ (ดููตารางที่่� 
2-3 และ แผนภููมิิที่่� 1-2)

ตารางที่่� 1
จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าของที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566 
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แผนภููมิิที่่� 1 จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััย 
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หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ประเภทที่อยู่อาศัย QoQ จำ�นวนหน่วย
YoY จำ�นวนหน่วย

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ห้้องชุุด -0.2% 9.9% -3.1% -9.7% -9.9% 7.1% 25.2% -0.4% -4.1% -13.4%

บ้้านเดี่่�ยว 10.0% 10.3% -4.0% 4.5% 2.4% 26.4% 54.5% 24.3% 21.7% 13.2%

บ้้านแฝด 0.6% 4.7% 3.5% -11.5% 54.4% 5.4% 19.1% -5.2% -3.6% 48.0%

ทาวน์์เฮ้้าส์์ 15.5% 6.0% -3.3% 5.5% -4.5% 37.1% 49.3% 25.4% 24.9% 3.3%

อาคารพาณิิชย์์ 11.7% 1.8% 0.8% -8.6% 2.7% 22.7% -2.6% 18.5% 4.8% -3.7%

รวม 8.0% 8.7% -3.3% -0.1% -2.2% 22.0% 40.7% 15.3% 13.4% 2.7%

ประเภทที่อยู่อาศัย
QoQ มูลค่า YoY มูลค่า

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ห้้องชุุด 5.7% 1.5% 2.1% -26.8% -12.8% 18.8% 21.4% -1.0% -19.8% -33.8%

บ้้านเดี่่�ยว 11.5% -5.8% -6.6% -1.7% 9.2% 17.2% 14.3% -9.2% -3.6% -5.6%

บ้้านแฝด -2.0% 3.8% 5.6% -15.9% 69.9% 3.1% 15.1% -2.2% -9.7% 56.4%

ทาวน์์เฮ้้าส์์ 25.6% -4.1% -8.1% -1.9% -4.0% 30.1% 26.2% 1.9% 8.6% -16.9%

อาคารพาณิิชย์์ 10.5% -3.0% 4.5% 17.4% 1.0% 12.3% -18.6% 6.6% 31.6% 20.2%

รวม 10.9% -3.1% -3.4% -10.6% 1.1% 19.0% 17.1% -4.7% -7.2% -15.3%

ตารางที่่� 2
อัตัราขยายตััวของจำำ�นวนหน่ว่ยที่่�อยู่่�อาศัยัมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศัยั

ตารางที่่� 3
อััตราขยายตััวของมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััย
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แผนภููมิิที่่� 2 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามประเภทที่่�อยู่่�อาศััย

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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2.0%
2.6%

38.2%
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29.9
33.6% 33.6% 34.7%

32.0%
29.5% % 29.9%

27.0%
24.9%

ห�องชุด บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย�

สัดส�วน จำนวนหน�วย

ไตรมาส
1/2564

ไตรมาส
2/2564

ไตรมาส
3/2564

ไตรมาส
4/2564

ไตรมาส
1/2565

ไตรมาส
2/2565

ไตรมาส
3/2565

ไตรมาส
4/2565

ไตรมาส
1/2566
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12.3% 12.2% 11.6%

12.7%

2.2% 3.0% 2.0% 2.1% 2.1% 2.1% 2.2% 2.9%

12.1%

1.3%
2.9%

สัดส�วน มูลค�า

33.1% 33.4% 35.2% 34.7%
33.1%

34.6%
36.6%

30.0%

25.9%

52.6% 51.6% 51.1% 51.6% 51.8%
50.4% 48.7%

53.6%
57.8%

ห�องชุด บ�านเดี่ยว บ�านแฝด ทาวน�เฮ�าส� อาคารพาณิชย�

ไตรมาส
1/2564

ไตรมาส
2/2564

ไตรมาส
3/2564

ไตรมาส
4/2564

ไตรมาส
1/2565

ไตรมาส
2/2565

ไตรมาส
3/2565

ไตรมาส
4/2565

ไตรมาส
1/2566

3) ราคาขายที่อยู่อาศัยมือสอง
เมื่่� อ พิิจารณาถึึงราคาประกาศขายของท่ี่�อยู่่� อาศััยมือสอง  
ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566 พบว่่า ระดัับราคาของที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีการ
ประกาศขายมากที่่�สุุดเกาะกลุ่่�มใน 3 ระดัับราคาตามลำดัับ คืือ

(1) อัันดัับแรก : ราคาไม่่เกิิน 1.00 ล้้านบาท จำนวน 33,761 หน่่วย 
(สัดัส่่วน 21.2%) แต่่มููลค่่าค่่อนข้้างน้้อย 18,910 ล้้านบาท (สัดัส่่วน 2.2%) 

(2) อันัดับัสอง : ระดับัราคา 3.01-5.00 ล้้านบาท จำนวน 26,002 หน่่วย 
(สััดส่่วน 16.3%) มููลค่่า 102,637 ล้้านบาท (สััดส่่วน 11.8%) 

(3) อัันดัับสาม : ระดัับราคา 2.01-3.00 ล้้านบาท จำนวน 25,365 
หน่่วย (สััดส่่วน 15.9%) มููลค่่า 63,921 ล้้านบาท (สััดส่่วน 7.3 %)  

ทั้้�งนี้้� จำนวนหน่่วยและมููลค่่าของที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองท่ี่�ประกาศขาย 
ตามระดัับราคาต่่าง ๆ  เมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับช่่วงเดีียวกันกัับปีีก่่อน (YoY)  
พบว่่า ระดัับราคาไม่่เกิิน 1 ล้้านบาท มีีการขยายตััวสููงสุุดถึึงร้้อยละ  
28.2 และมีีมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 16.4 และระดัับราคา 1.01-3.00  
ล้้านบาท ซึ่่�งก็็เป็็นกลุ่่�มท่ี่�ได้้รัับสิิทธิิประโยชน์์จากมาตรการกระตุ้้�น

อสัังหาริิมทรัพย์์ของรััฐบาล มีีการขยายตัวของหน่่วยและมููลค่่า 
ระหว่่างร้้อยละ 4.7 ถึึง 7.7 และ 4.7 ถึึง 7.8 ตามลำดัับ ซึ่่�งแสดง
ให้้เห็็นว่่า มาตรการกระตุ้้�นอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ช่่วยกระตุ้้�นตลาด 
ที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองได้้อย่่างชััดเจน นอกจากนี้้� ที่่�อยู่่�อาศััยมืือสอง 
ในระดัับราคา 3.01-5.00 ล้้านบาท ก็็พบว่่ามีีการขยายตัวของ 
จำนวนหน่ว่ยและมููลค่า่ร้อ้ยละ 3.4 และ 3.7 ตามลำดับั เมื่่�อเทีียบกับั
ช่ว่งเดีียวกันัของปีกี่อ่นด้ว้ย แต่ส่ำหรับัที่่�อยู่่�อาศัยัมือืสอง ระดัับราคา 
5.01 บาทขึ้้�นไป มีีการหดตััวทั้้�งจำนวนหน่่วยและมููลค่่า ระหว่่าง 
ร้อ้ยละ -9.2 ถึงึ -25.4 และ -9.4 ถึงึ -24.0 อย่า่งไรก็ต็าม หากพิจิารณา
การเปลี่่�ยนแปลงเมื่่�อเทีียบกัับไตรมาสก่่อนหน้้า (QoQ) ได้้เห็็น 
การเริ่่�มปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งจำนวนหน่่วยและมููลค่่าของท่ี่�อยู่่�อาศััย
มืือสองในระดัับราคาตั้้�งแต่่ 5.01 ล้้านบาทขึ้้�นไป ที่่�เริ่่�มกลัับเข้้ามา
ประกาศขายมากขึ้้�น หลัังจากที่่�มีีการปรับตััวลดลงในช่่วงไตรมาส
ที่่� 3 และ 4 ปีี 2565 ซึ่่�งต่่างจากที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองในระดัับราคา 
ไม่่เกิิน 1.50 ล้้านบาท ที่่�เริ่่�มมีีจำนวนลดลง (ดููตารางที่่� 4-6 และ 
แผนภููมิิที่่� 3) ซ่ึ่�งอาจเนื่่�องมาจากการเร่่งซื้้�อขายก่่อนที่่�จะหมด
มาตรการผ่่อนปรน LTV ที่่�สิ้้�นสุุดลงไปในวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2565  
ส่่งผลให้้ที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองในระดัับราคาไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท 
ในไตรมาสนี้้�มีีการประกาศขายลดลง
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ประเภทที่อยู่อาศัย
จำ�นวนหน่วย

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไม่่เกิิน 1.00 ลบ.  26,334  36,816  36,444  40,364  33,761  16,247  19,941  19,814  21,807  18,910 

1.01-1.50 ลบ.  18,181  19,157  18,920  19,678  19,041  23,057  24,241  23,960  24,854  24,134 

1.51-2.00 ลบ.  17,165  17,698  17,598  17,535  18,482  30,260  31,185  31,024  30,868  32,619 

2.01-3.00 ลบ.  23,599  24,828  23,905  25,417  25,365  59,370  62,427  60,117  63,941  63,921 

3.01-5.00 ลบ.  25,135  26,773  25,397  24,983  26,002  98,938  105,583  100,108  97,964  102,637 

5.01-7.50 ลบ.  15,422  15,544  14,619  12,906  14,006  95,360  96,171  90,255  79,546  86,385 

7.51-10.00 ลบ.  8,057  7,990  7,549  6,446  6,840  70,464  69,802  65,818  56,250  59,711 

มากกว่่า 10.00 ลบ.  21,134  19,735  18,491  15,458  15,765  634,258  587,122  571,092  485,183  481,987 
รวม  155,027  168,541  162,923  162,787  159,262  1,027,953  996,471  962,188  860,415  870,304 

ประเภทที่อยู่อาศัย
QoQ จำ�นวนหน่วย

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไม่่เกิิน 1.00 ลบ. 4.3% 39.8% -1.0% 10.8% -16.4% 41.1% 139.1% 118.6% 59.8% 28.2%

1.01-1.50 ลบ. 13.5% 5.4% -1.2% 4.0% -3.2% 45.2% 57.5% 36.7% 22.8% 4.7%

1.51-2.00 ลบ. 10.7% 3.1% -0.6% -0.4% 5.4% 34.4% 42.8% 12.8% 13.1% 7.7%

2.01-3.00 ลบ. 7.2% 5.2% -3.7% 6.3% -0.2% 16.9% 30.5% 2.2% 15.5% 7.5%

3.01-5.00 ลบ. 5.2% 6.5% -5.1% -1.6% 4.1% 9.9% 22.3% -3.8% 4.5% 3.4%

5.01-7.50 ลบ. 5.8% 0.8% -6.0% -11.7% 8.5% 7.9% 12.4% -8.8% -11.4% -9.2%

7.51-10.00 ลบ. 6.5% -0.8% -5.5% -14.6% 6.1% 7.5% 10.5% -11.7% -14.8% -15.1%

มากกว่่า 10.00 ลบ. 13.1% -6.6% -6.3% -16.4% 2.0% 15.7% 10.4% -10.9% -17.3% -25.4%
รวม 8.0% 8.7% -3.3% -0.1% -2.2% 22.0% 40.7% 15.3% 13.4% 2.7%

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

มูลค่า (ล้านบาท)

YoY จำ�นวนหน่วย

ไตรมาส 
1/2566

ไตรมาส 
1/2566

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
1/2565

ตารางที่่� 4 
จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามระดัับราคา

ตารางที่่� 5
อััตราขยายตััวของจำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามระดัับราคา
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ประเภทที่อยู่อาศัย
QoQ มูลค่า

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไม่่เกิิน 1.00 ลบ. 9.2% 22.7% -0.6% 10.1% -13.3% 50.7% 123.0% 102.5% 46.5% 16.4%

1.01-1.50 ลบ. 13.3% 5.1% -1.2% 3.7% -2.9% 43.7% 55.4% 34.3% 22.1% 4.7%

1.51-2.00 ลบ. 10.5% 3.1% -0.5% -0.5% 5.7% 33.6% 42.2% 12.1% 12.8% 7.8%

2.01-3.00 ลบ. 7.1% 5.1% -3.7% 6.4% 0.0% 16.5% 29.8% 1.5% 15.3% 7.7%

3.01-5.00 ลบ. 4.8% 6.7% -5.2% -2.1% 4.8% 9.2% 22.0% -4.2% 3.8% 3.7%

5.01-7.50 ลบ. 5.9% 0.9% -6.2% -11.9% 8.6% 8.1% 12.6% -9.1% -11.7% -9.4%

7.51-10.00 ลบ. 6.6% -0.9% -5.7% -14.5% 6.2% 7.5% 10.5% -11.8% -14.9% -15.3%

มากกว่่า 10.00 ลบ. 13.6% -7.4% -2.7% -15.0% -0.7% 22.2% 12.6% -7.4% -13.1% -24.0%
รวม 10.9% -3.1% -3.4% -10.6% 1.1% 19.0% 17.1% -4.7% -7.2% -15.3%

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

YoY มูลค่า

ไตรมาส 
1/2566ไตรมาส 

4/2565ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
1/2565

แผนภููมิิที่่� 3 สััดส่่วนจำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามระดัับราคา 

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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5.01-7.50 ลบ. 7.51-10.00 ลบ. มากกว�า 10.00 ลบ.3.01-5.00 ลบ.

สัดส�วน จำนวนหน�วย
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สัดส�วน มูลค�า

ไตรมาส
1/2564

ไตรมาส
2/2564
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3/2564

ไตรมาส
4/2564

ไตรมาส
1/2565
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ไตรมาส
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ตารางที่่� 6 
อััตราขยายตััวของมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองที่่�ประกาศขาย ทั่่�วประเทศ แยกตามระดัับราคา
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4) ทำ�เลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยมือสอง
สำหรัับจังัหวัดัที่่�มีีอันดับัมููลค่า่ที่่�อยู่่�อาศัยัมือืสองที่่�มีีการประกาศขาย
สููงที่่�สุุด 10 จังัหวััดแรก ณ ไตรมาส 1 ปี ี2566 ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร 
นนทบุุรีี สมุุทรปราการ ปทุุมธานีี ชลบุุรีี เชีียงใหม่่ ระยอง ภููเก็็ต 
นครราชสีีมา และสงขลา ซึ่่�งค่่อนข้้างสอดคล้้องกัับจัังหวััดที่่�มีีการ
โอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองเช่่นกััน

ทั้้�งนี้้� กรุุงเทพมหานคร มีีหน่่วยประกาศขาย 49,960 หน่่วย 
คิดิเป็น็สัดัส่ว่นร้้อยละ 31.4 และมีีมููลค่า่สููงเป็็นอันัดับัแรก มีีมููลค่า่ถึึง 
468,431 ล้า้นบาท คิดิเป็็นสัดัส่ว่นมากถึึงร้อ้ยละ 53.8 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ทั้้�งประเทศ แต่่อย่่างไรก็็ตามเราได้้เห็็นการเปลี่�ยนแปลงใน 
ด้้านจำนวนหน่่วยและมููลค่่าประกาศขายที่่�มีีการลดลงเมื่่�อเทีียบ
กัับช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY) และเมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกััน
ของไตรมาสก่่อนหน้้า (QoQ) ที่่�ลดลงต่่อเนื่่�องกัันตั้้�งแต่่ไตรมาสที่่� 3  
ปีี  2565 ถึึง ไตรมาส 1 ปีี  2566 อีีกทั้้� งมีีสััดส่่วนลดลง 
ต่่อเนื่่�องทั้้�งจำนวนหน่่วยและมููลค่่าจากร้้อยละ 38.6 และ 62.1  
ในไตรมาส 1 ปีี 2565 เหลืือร้้อยละ 31.4 และ 53.8 ในไตรมาส 1  
ปีี 2566 ในขณะที่่�จัังหวััดนนทบุุรีี สมุุทรปราการ และปทุมธานีี 
มีีทิิศทางการเพิ่่�มขึ้้�นของทั้้�งหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสอง 
ที่่�ประกาศ ซึ่่�งแสดงให้้เห็็นถึึงการขยายตัวของจัังหวััดในปริิมณฑล

มากขึ้้�น แม้้ว่่ายัังมีีปริิมาณและสััดส่่วนที่่�ยัังไม่่มากนััก ในขณะที่่� 
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในกรุุงเทพมหานครเริ่่�มปรัับตััวลงอย่่างต่่อเนื่่�อง

สำหรัับจัังหวััดอัันดัับที่่� 2-10 มีีสััดส่่วนจำนวนหน่่วยและมููลค่่า 
ของแต่่ละจัังหวััดอยู่่�ระหว่่างร้้อยละ 0.7 ถึึง ร้้อยละ 8.2 ซึ่่�งไม่่ถึึง 
ร้้อยละ 10 เมื่่�อเทีียบกัับจำนวนหน่่วยและมููลค่่าทั่่�วประเทศ  
แต่่ 10 จัังหวััดนี้้� มีีสัดส่่วนจำนวนหน่่วยเป็็นร้้อยละ 70.7 และ
สััดส่ว่นของมููลค่่ารวมกัันมากถึึงร้อ้ยละ 85.7 ส่่วนจัังหวััดที่่�เหลืืออีีก  
67 จังัหวัดั มีีสัดัส่ว่นจำนวนหน่ว่ยรวมกันัร้อ้ยละ 29.3 และมีีสัดัส่ว่น
มููลค่่ารวมกัันเพีียงร้้อยละ 14.3 เท่่านั้้�น

ทั้้�งนี้้� จัังหวััดที่่�มีีอััตราการขยายตััวของจำนวนหน่่วยและมููลค่่าของ
ที่่�อยู่่�อาศััยมือสองที่่�ประกาศขายสููงสุุด ทั้้�งที่่�เทีียบกัับปีีก่่อน (YoY) 
และเทีียบกับัไตรมาสก่อ่นหน้า้ (QoQ) อย่า่งมีีนัยัสำคัญั ซึ่่�งล้ว้นเป็น็
จังัหวัดัหลักัใน EEC และจังัหวัดัปริมิณฑลของกรุงุเทพฯ ประกอบด้ว้ย  
ชลบุุรีี ระยอง สมุุทรปราการ นนทบุุรีี และปทุุมธานีี นอกจากนี้้� 
เกืือบทุุกจัังหวััดดัังกล่่าวเป็็นจัังหวััดที่่�มีีการเพิ่่�มขึ้้�นของสััดส่่วน 
ทั้้�งหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีการประกาศขายอย่่างต่่อเนื่่�อง
ตั้้�งแต่่ไตรมาสที่่� 3 ปีี 2565 ถึึง ไตรมาส 1 ปีี 2566 อีีกด้้วย  (ดููตาราง
ที่่� 7 และแผนภููมิิที่่� 4-5)

อันดับ
จังหวัด

จำ�นวนหน่วย
มูลค่า (ล้านบาท)

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

1 กรุุงเทพมหานคร  59,899  63,364  59,181  55,852  49,960  638,343  620,194  605,587  518,480  468,431 

2 นนทบุุรีี  11,140  11,559  11,255  11,057  12,985  52,373  51,539  51,893  45,738  59,172 

3 สมุุทรปราการ  9,647  9,970  10,411  9,849  11,213  43,056  44,948  46,325  41,552  51,876 

4 ปทุุมธานีี  9,504  9,478  9,905  9,325  11,054  27,234  25,768  26,625  24,076  32,489 

5 ชลบุุรีี  8,152  8,628  8,431  8,466  10,120  41,099  44,271  41,095  38,890  53,019 

6 เชีียงใหม่่  5,077  5,647  4,880  4,590  4,910  25,150  25,558  23,083  19,710  26,509 

7 ระยอง   2,887   2,764   2,875   3,177   3,817   7,600   6,309   6,472   7,045   8,288 

8 ภููเก็็ต   2,762   3,041   3,352   3,694   3,096   41,663   40,605   34,877   35,099   31,346 

9 นครราชสีีมา   2,752   2,914   2,679   2,759   3,025   9,452   8,116   7,594   7,300   8,659 

10 สงขลา   1,730   2,345   2,367   2,662   2,377   4,513   4,998   5,678   6,872   6,444 

จัังหวััดอื่่�นๆ   41,477   48,831   47,587   51,356   46,705   137,473   124,165   112,959   115,654   124,071 

รวม  155,027  168,541  162,923  162,787  159,262  1,027,953  996,471  962,188  860,415  870,304 

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ตารางที่่� 7
จำำ�นวนหน่่วยและมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองประกาศขายสููงสุุด 10 อัันดัับแรก ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566

วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK40



แผนภููมิิที่่� 4 อััตราขยายตััว (QoQ) ของมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองประกาศขาย ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566

แผนภููมิิที่่� 5 อััตราขยายตััว (YoY) ของมููลค่่าที่่�อยู่่�อาศััยมืือสองประกาศขาย ณ สิ้้�นไตรมาส 1 ปีี 2566

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบื้องต้น
รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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แสดงผลผาน Data Visualization จากชุดขอมูล
ผลสำรวจภาคสนามโครงการที่อยูอาศัย 27 จังหวัด

เพิ่มศักยภาพการวิเคราะห
โอกาสการลงทุน ดวย R-MAT

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมไดที ่ : 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห
โทร. 02-202-1768, 02-202-1577

  

click 

https://www.taladnudbaan.com/
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โอกาสการลงทุน ดวย R-MAT

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมไดที ่ : 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห
โทร. 02-202-1768, 02-202-1577

  

ข้อมูลดัชนี
ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) 
ของประเทศไทย ไตรมาส 1 ปี 2566
(Thailand Overall Residential Market Index: TORMI)

ดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของ
ประเทศไทย ในภาพรวมของ ไตรมาส 1 ปีี 2566 มีีค่่าดััชนีี
เท่่ากัับ 94.1 เพิ่่�มขึ้้�นเมื่่�อเทีียบกัับไตรมาสก่่อนหน้้า (QoQ) 
ร้้อยละ 0.3และเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.7 เม่ื่�อเทีียบกัับช่่วงเวลา
เดีียวกัันของปีีก่่อน (YoY) ท้ั้�งน้ี้�เป็็นการขยายตััวจากโมเมนตััม 
ของตลาดที่่�ต่่อเนื่่�องจากไตรมาส 4 ปีี 2565 และขยายตััว 
ไปในทิิศทางเดีียวกัับผลิิตภััณฑ์์มวลรวมในประเทศไทยที่่�ไตรมาส 1  
ปีี 2566 ขยายตััวร้้อยละ 2.7 โดยมีีปััจจััยสำคััญมาจากการขยายตััว 
ของภาคบริิการที่่�ได้้รัับผลจากการท่่องเที่่�ยวที่่�ฟื้้�นตััวอย่่างต่่อเน่ื่�อง 
จากช่ว่งครึ่่�งปีหีลัังของ 2565 เนื่่�องจากรััฐบาลได้ย้กเลิกิ พ.ร.ก.ฉุกุเฉินิ 
ซึ่่�งมีีผลตั้้�งแต่ว่ัันที่่� 30 กัันยายน 2565 ซึ่่�งส่่งผลให้ป้ระชาชนสามารถ
กลัับมาดำเนิินชีีวิิตได้้เป็็นปกติิและเริ่่�มกลัับมามีีความมั่่�นใจในภาวะ 
เศรษฐกิิจมากขึ้้�น รวมทั้้�งรััฐบาลได้้ต่่อมาตรการลดค่่าธรรมเนีียม 
การโอนกรรมสิิทธิ์์�และการจดจำนองสำหรัับที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ไม่่เกิิน  
3 ล้า้นบาท ครอบคลุมไปถึึงบ้้านมืือสอง โดยลดค่่าจดทะเบีียนการโอน 
อสัังหาริมิทรััพย์์จากร้้อยละ 2 เหลืือร้้อยละ 1 และลดค่่าจดทะเบีียน
จำนองอสัังหาริิมทรััพย์์จากร้้อยละ 1 เหลืือร้้อยละ 0.01 ซึ่่�งมีีผลบัังคัับใช้้ 
ตั้้�งแต่่ 3 มกราคม – 31 ธัันวาคม 2566 เพ่ื่�อช่ว่ยกระตุ้้�นเศรษฐกิิจไทย 
และเพ่ื่�อช่่วยลดภาระค่่าใช้้จ่่ายสำหรัับคนที่่�ต้้องการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย 
เพื่่�ออยู่่�อาศััยจริิง (ดููตารางที่่� 1 แผนภููมิิที่่� 1 และแผนภููมิิที่่� 2)

การเพิ่่�มขึ้้�นของดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย)  
ของประเทศไทยในไตรมาส 1 ปีี 2566 เป็็นผลมาจากการ 
เพิ่่�มขึ้้�นของด้้านอุุปสงค์์หรืือความต้้องการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยโดย
สะท้้อนผ่่านการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยในไตรมาส 1 ปีี 2566 
ในพื้้�นที่่�ก รุุงเทพฯ-ปริมณฑลซ่ึ่�งเป็็นจัังหวััดที่่�มีีความสำคััญ 
ต่่อธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ของประเทศไทย ยัังมีีการขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น 
โดยเกิิดโมเมนตััมจากมาตรการผ่่อนปรน LTV ที่่�ยัังส่่งผลกัับผู้้�ที่่�ซื้้�อ
ที่่�อยู่่�อาศััยภายในปีี 2565 แต่่ยัังไม่่ได้้ทำการโอนกรรมสิิทธิ์์�ภายในปีี  

ทำให้้การโอนกรรมสิิทธิ์์�ทั้้�งจำนวนหน่่วยและมููลค่่าเพิ่่�มขึ้้�นจาก 
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อนร้้อยละ 0.7 และร้้อยละ 7.6 ตามลำดัับ 
นอกจากน้ั้�นยัังพบว่่า อััตราดููดซัับที่่�อยู่่�อาศััยห้้องชุุดเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 
ร้้อยละ 4.1 ต่่อเดืือน จากร้้อยละ 3.7 ต่่อเดืือนในไตรมาส 4  
ปี ี2565 ส่ว่นในด้า้นอุุปทานในไตรมาส 1 ปี ี2566 ได้ร้ัับการขัับเคลื่่�อน 
ผ่่านที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนแนวราบในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ  
และปริมณฑลที่่�เพิ่่�มขึ้้�นร้อยละ 36.0 เน่ื่�องจากการเปิิดโครงการ
อย่่างต่่อเนื่่�องในช่่วงที่่�ผ่่านมา ขณะที่่�อาคารชุุดลดลงร้้อยละ -61.2 
เนื่่�องจากโครงการอาคารชุุดเปิิดตััวใหม่่ในช่่วงปีี 2563–2564  
มีีไม่่มาก แต่่ส่่วนใหญ่่ได้้เปิิดในปีี 2565 จึึงทำให้้หน่่วยที่่�สร้้างเสร็็จ  
จดทะเบีียนของห้้องชุุดในช่่วงนี้้�จึึงลดลงอย่่างมีีนััยสำคััญ

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ คาดว่่า มีีแนวโน้้มที่่�จะปรัับตััวลง 
จากปี ี2565 เล็ก็น้อ้ยอยู่่�ที่่� 89.8 จุดุ หรืือลดลง ประมาณร้อ้ยละ -2.0  
สำหรัับกรณีีฐาน (Base Case) และหากมีีปัจจััยบวกที่่�ดีีกว่า่ที่่�คาดไว้้ 
อาจจะมีีการขยายตััวได้้ถึึงร้้อยละ 7.8 (Best Case) แต่่หากมีี
ปััจจััยที่่�ส่่งผลรุุนแรงกว่่าที่่�คาดไว้้ อาจจะติิดลบได้้ถึึงร้้อยละ -11.8 
(Worst Case) (ดููตารางที่่� 1 และแผนภููมิิที่่� 3) ซึ่่�งเป็็นผลจากการ
ที่่�ภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ด้้านที่่�อยู่่�อาศััยในช่่วงเวลาอีีก 3 ไตรมาส 
ในปี 2566 จะพบความเสี่่�ยงจากการชะลอตััวของตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ทั้้�งในด้านอุปสงค์์และอุุปทานได้้ ต้้องเผชิิญกัับปััจจััยลบที่่�เข้้ามากระทำ 
ต่่อตลาดในหลายด้้าน ประกอบด้้วย (1) การยกเลิิกการผ่่อนคลาย 
มาตรการ LTV ของ ธปท. ที่่�กระทบต่่อคนที่่�ต้้องการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย 
เป็น็บ้า้นสััญญาที่่� 2 และ 3 (2) ภาวะหนี้้�ครััวเรืือนที่่�ยัังคงมีีอััตราส่ว่นที่่�
ยัังสููงถึึงเกืือบ 90% ของ GDP (3) ภาวะดอกเบี้้�ยขาขึ้้�น อาจจะสููงขึ้้�น 
ถึึงร้้อยละ 1.0 และราคาที่่�อยู่่�อาศััยส่่วนใหญ่่จะปรัับตััวราคาขึ้้�น 
ทางตรงและทางอ้้อม ซ่ึ่�งล้้วนเป็็นปััจจััยที่่�จะทำให้้ความสามารถใน
การซื้้�อและการผ่่อนชำระลดลง 

https://www.reic.or.th/Research/REICReportGroup/11


ตารางที่ 1 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0)

แผนภูมิที่ 1 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0)

แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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แผนภูมิที่ 3 ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) ของประเทศไทย (ปี 2555 = 100.0)

วิธีการจัดทำ�ข้อมูล
ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ได้้พััฒนา “ดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของประเทศไทย” 
ด้้วยการจััดทำดััชนีีเชิิงปริิมาณ (Quantity Index) แบบวิิธีีการวััดค่่ากลางของข้้อมููลค่่าเฉลี่่�ยเรขาคณิิต (Geometric Mean)  และใช้้
แบบจำลองในการพยากรณ์์ด้้วยการวิิเคราะห์์การถดถอยพหุุคููณ (Multiple Linear Regression)

โดยใช้้ข้้อมููลทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และด้้านอุุปทานในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล ซึ่่�งประกอบด้้วยตััวแปรดัังต่่อไปนี้้� 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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ป�ฐาน

Index ประมาณการ อัตราขยายตัว Index

เกิดเหตุการณ�น้ำท�วมใหญ�ในกรุงเทพฯ-ปร�มณฑล เร��มควบคุม LTV ตั้งแต� เม.ย. 62
มีการแพร�ระบาดของไวรัส COVID-19 ในประเทศไทย
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1. ชุดตัวแปรอิสระมีจำ�นวน 6 ตัวแปร

2. ชุดตัวแปรตามมีจำ�นวน 1 ตัวแปร ได้แก่ “ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ (หมวดที่อยู่อาศัย)” ที่จัดทำ�ขึ้น	
ดััชนีีรวมตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ (หมวดที่่�อยู่่�อาศััย) ของประเทศไทย พััฒนาขึ้้�นเป็็นรายไตรมาส เริ่่�มตั้้�งแต่่ไตรมาส 4 ปีี 2564 โดยใช้้
ข้้อมููลทั้้�งด้้านอุุปสงค์์และด้้านอุุปทาน ปีี 2552–2560 มาพััฒนาดััชนีี และใช้้ดััชนีีปีี 2555 เป็็นปีีฐาน
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ความเช่ื่�อมั่่�น 

ผู้้�ประกอบการ 

ซึ่่�งเป็็นข้้อมููล 

ที่่�เป็็นตััวแปร 

ด้้านอุุปทาน 

และอุุปสงค์์

1 3 5

2
4 6
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ACTIVITIES

ธอส. รัับประกาศนีียบััตร  
ISO/IEC 38500:2015 

ดร.กริิชผกา บุุญเฟื่่�อง ประธานกรรมการกำหนดกลยุุทธ์์ 
และนโยบายทางด้้าน IT และนวััตกรรม ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 
เป็น็ผู้้�แทนธนาคารรัับมอบใบประกาศนีียบัตรรัับรองมาตรฐาน ISO/
IEC 38500:2015 ด้า้นการบริหารจัดัการด้้านธรรมาภิบิาลเทคโนโลยีี
สารสนเทศในองค์์กร (IT Governance) จากบริิษััท บีีเอสไอ กรุ๊๊�ป 
(ประเทศไทย) จำกัดั โดยมีนายกฤษณ์ ์เสสะเวช กรรมการธนาคาร 
และรัักษาการกรรมการผู้้�จััดการ ธอส. ร่่วมเป็็นสัักขีีพยาน สำหรัับ
มาตรฐาน ISO/IEC 38500:2015 (IT Governance) ที่่� ธอส.  
ได้้รัับ ถืือเป็็นการการัันตีีว่่า ธอส. มีี IT Governance ที่่�เป็็นไป
ตามมาตรฐานสากล และสอดคล้้องตามกระบวนการปฏิิบััติิงาน
และการจััดการ (Core Business Enablers) ของรััฐวิิสาหกิิจ 
ที่่�มุ่่�งเน้้นในการยกระดัับการบริหารจััดการ โดยการบููรณาการ
เทคโนโลยีีสารสนเทศอย่่างเป็็นระบบ มีีประสิิทธิิภาพสููงสุุด  
และมีีความโปร่่งใส สามารถตรวจสอบได้้ รวมทั้้�งยัังตอบสนอง 
และรองรัับความต้้องการด้้านเทคโนโลยีีสารสนเทศตามสภาพ
แวดล้้อมทางธุุรกิิจที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป เพื่่�อเพิ่่�มขีีดความสามารถ 
ในการแข่่งขัันของธนาคารได้้อย่่างยั่่�งยืืน

https://www.ghbank.co.th/news/detail/public-relations/press-23-05-2023


ธอส. ยกระดัับ
การบริิการ
ด้้านดิิจิิทััล

เต็็มรููปแบบกัับ
 Application : 

GHB ALL GEN 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ พร้้อมก้้าวสู่่�การพััฒนาด้้านดิิจิิทััล 
อย่่างเต็็มรููปแบบผ่่าน Application : GHB ALL GEN  เพื่่�อให้้ลููกค้้า
ได้้สััมผััสประสบการณ์์ใหม่่กัับการบริิการด้้านดิิจิิทััลของธนาคาร 
ที่่�ตอบโจทย์์ลููกค้้าทุุกไลฟ์์สไตล์์ และเพิ่่�มประสิิทธิิภาพการให้้บริิการ
กัับลููกค้้าได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพมากข้ึ้�น ด้้วยฟังก์์ชัันที่่�เพิ่่�มมากข้ึ้�น  
อาทิ ิการขอสินิเชื่่�อ โดยสามารถส่ง่เอกสารประกอบการยื่่�นขอสินิเชื่่�อ 
ผ่่านแอป พร้้อมติิดตามผลการยื่่�นขอสิินเชื่่�อได้้ง่่ายๆ ด้้วยตนเอง, 
การเปิิดบััญชีีเงิินฝากประจำดิิจิิทััล สามารถเปิิดบััญชีีเงิินฝากประจำ 
และตรวจสอบข้้อมููลผ่่านแอปได้้ทัันทีี และการฝาก-โอนเงิินฝาก
ออมทรััพย์์พิิเศษ/ซุุปเปอร์์ออมทรััพย์์พิิเศษ จากเดิิมที่่�ต้้องฝาก-โอน 
ที่่�สาขาธนาคารเท่่านั้้�น พร้้อมกัันนี้้� ธนาคารจะยกเลิิกการให้้บริการ 
Application : GHB ALL ตั้้�งแต่่วัันที่่� 7 มิิถุุนายน 2566 โดยลููกค้้า
สามารถดาวน์โ์หลด Application : GHB ALL GEN ได้ท้ี่่� App Store, 
Google Play และ App Gallery สอบถามรายละเอีียดเพิ่่�มเติิม 
ได้้ที่่� ธอส. ทุุกสาขาทั่่�วประเทศ หรืือที่่� G H Bank Call Center 
โทร. 0 2645 9000
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นายกฤษณ์์ เสสะเวช กรรมการธนาคาร และรัักษาการกรรมการ 
ผู้้�จััดการ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ เปิิดเผยว่่า ธอส. ในฐานะ
สถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจของรััฐ ที่่�มีีพัันธกิิจ “ทำให้้คนไทยมีีบ้้าน” 
พร้้อมสนัับสนุุนให้้คนไทยหัันมาใส่่ใจสิ่่�งแวดล้้อม ด้้วยการเลืือก 
ปลููกสร้า้งบ้า้นประหยัดัพลังังานมากขึ้้�น เพื่่�อก้า้วสู่่�การเป็น็ธนาคารที่่�มีี 
ความยั่่�งยืืนในระยะยาว จึึงได้้จััด “การประกวดแบบบ้้านประหยััด
พลัังงาน” ภายใต้้โครงการสิินเชื่่�ออยู่่�เย็็น เป็็นสุุข ชิิงเงิินรางวััลรวม 
1,040,000 บาท ปรากฏว่่ามีีผู้้�ที่่�สนใจส่่งผลงานเข้้าร่่วมประกวดถึึง  
265 ราย แบ่่งเป็็น 1) ประเภทบ้้านประหยััดพลัังงานขนาดเล็็ก  
ขนาดพื้้�นที่่�ใช้้สอยไม่่เกิิน 150 ตารางเมตร งบประมาณการก่่อสร้้าง
ไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท จำนวน 187 ราย และ 2) ประเภทบ้้านประหยััด
พลัังงานขนาดใหญ่่ ขนาดพื้้�นที่่�ใช้้สอยตั้้�งแต่่ 150 ตารางเมตรขึ้้�นไป 
งบประมาณการก่่อสร้้างไม่่เกิิน 5 ล้้านบาท จำนวน 78 ราย โดยมีี
ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิจากสภาวิิศวกร สภาสถาปนิิก สมาคมสถาปนิิกสยาม 
ในพระบรมราชููปถััมภ์์ สถาบัันอาคารเขีียวไทย และผู้้�เชี่่�ยวชาญ 
ด้้านสถาปััตยกรรมเข้้าร่่วมตััดสิิน 

ธอส. ประกาศผู้้�ชนะ
การประกวดแบบบ้้านประหยััด
พลัังงาน ภายใต้้โครงการ
สิินเชื่่�ออยู่่�เย็็นเป็็นสุุข

วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK48

https://www.ghbank.co.th/news/detail/public-relations/press17-05-2023


ผู้้�ชนะการประกวดมีรีายชื่่�อและรายละเอียีด ดังัต่อ่ไปนี้้� 

รางวััลการออกแบบบ้้านประหยััดพลัังงานขนาดเล็็ก  
รางวััลที่่�  1 ได้้แก่่ ทีีมโอบกอด ได้้รัับเงิินรางวััล  
150,000 บาท พร้้อมใบประกาศเกีียรติิคุุณ

รางวััลการออกแบบบ้านประหยััดพลัังงานขนาดใหญ่่ 
รางวัลัที่่� 1 ได้แ้ก่ ่คุณุปริญิญา เนตรคำ  ได้ร้ับัเงินิรางวัลั 
300,000 บาท พร้้อมใบประกาศเกีียรติิคุุณ

สำหรัับผลงานที่่�ชนะการประกวดจะถููกนำไปเผยแพร่่ 
ผ่่านทางเว็็บไซต์์ธนาคาร เพื่่�อให้้ประชาชนทั่่�วไปที่่�
ต้้องการสร้้างบ้้าน สามารถดาวน์โหลดแบบบ้้าน
ประหยััดพลัังงาน ฟรีี!!!!  เพื่่�อนำไปเป็็นแบบในการ 
ปลููกสร้้าง และยื่่�นขอสิินเชื่่�อกัับธนาคารได้้ต่่อไป 
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือ REIC ร่่วมกัับ 
สถาบััน Japan Real Estate Institute ประเทศญี่่�ปุ่่�น  
หรืือ JREI จััดการสััมมนาเรื่่�อง “สถานการณ์์ปััจจุุบััน
และแนวโน้้มตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในอนาคต พื้้�นที่่�กรุงุเทพฯ 
ปริมิณฑล” โดย ดร.วิิชัยั วิริัตักพัันธ์์ ผู้้�ตรวจการธนาคาร
อาคารสงเคราะห์์ และรักัษาการผู้้�อำนวยการศููนย์ข์้อ้มููล
อสัังหาริิมทรััพย์์ เป็็นผู้้�บรรยายสรุุปภาพรวมตลาด  
ปััจจััยบวก ปััจจััยลบที่่� มีีต่่อภาคธุุรกิิจที่่�อยู่่�อาศััย  
รวมถึึงกลยุุทธ์์การบริิหารของผู้้�ประกอบการรายใหญ่่ 
ในประเทศไทยให้้แก่่กลุ่่�มบริษััทที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการ
พััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ของประเทศญี่่�ปุ่่�น ลููกค้้าของ 
JREI และลููกค้้าที่่�มีีศัักยภาพในประเทศญี่่�ปุ่่�น จำนวน
ประมาณ 30 ท่่านจาก 20 บริิษััท ณ โรงแรมพููลแมน 
กรุงุเทพ เเกรนด์์ สุขุุมุวิทิ เมื่่�อวันัศุุกร์ท์ี่่� 7 เมษายน 2566 

กิิจกรรมดัังกล่่าวเป็็นส่่วนหนึ่่�งของความร่่วมมืือ 
ด้้านวิิชาการ ระหว่่าง REIC กัับ JREI ซึ่่�งลงนาม 
ความร่่วมมืือไปเมื่่�อวัันอัังคารที่่� 6 กุุมภาพัันธ์์ 2561  
ภายใต้้ความร่่วมมืือใน 3 ด้้านหลััก ประกอบด้้วย 
งานด้้านวิิจััยและศึึกษาข้้อมููลอสัังหา ริิมทรััพย์์ 
ด้้านการสำรวจเพื่่�อประเมิินราคาที่่�ดิิน และด้้านการ 
ให้้คำปรึึกษาทางด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์

ความร่่วมมืือด้้านวิชาการ 
ระหว่่าง REIC กับั JREI
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 
เข้้าร่่วมประชุุมสรุุปผล
การจััดงานมหกรรมบ้้าน
เเละคอนโด ครั้้�งที่่� 43

ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ โดยคุุณสิิทธิิเพ็็ญ  
สิิทธััตถพงษ์์ ผู้้�ช่วยผู้�อำนวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้บรรยาย 
สรุปุการประมวลผลลงทะเบีียนเข้้าชมงาน เเละโฟกััสกรุ๊๊�ป พร้้อมด้้วย  
ผู้้�จััดการฝ่่ายประชาสััมพัันธ์์ เเละบริิการข้้อมููล เเละผู้้�จััดการฝ่่ายวิิจััย 
ตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ เข้้าร่่วมประชุุมสรุุปผลการจััดงานมหกรรมบ้้าน
เเละคอนโด ครั้้�งที่่� 43 งานดัังกล่่าวจััดโดย สมาคมอสัังหาริิมทรััพย์์ไทย  
สมาคมธุุรกิิจบ้้านจััดสรร เเละสมาคมอาคารชุุดไทย ณ โรงเเรม 
โกลเด้้นทิิวลิิป ซอฟเฟอริิน พระราม 9 เมื่่�อวัันที่่� 20 เมษายน 2566
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ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIC) จััดสััมมนา "Marketing 
Analytics : เจาะลึึกโอกาสการ
ลงทุุน 2023" กทม. - ปริิมณฑล 
และ EEC ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์์  

จัดัสััมมนาเผยแพร่่ผลสำรวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััย ไตรมาส 1 / 2566  
“Marketing Analytics : เจาะลึึกโอกาสการลงทุุน 2023” 
กทม. - ปริิมณฑล - EEC ด้้วยรููปแบบการสััมมนา แบบ Closed 
Room ช่่วงเช้้า เสวนาพิิเศษ เรื่่�อง “ทิิศทางเศรษฐกิิจไทย  
ปีี 2566 หลัังการเลืือกตั้้�ง ปีี 2566” โดย คุุณรััชชพล ศุุภวิิวรรธน์์  
ผู้้�ช่่วยผู้้�อำนายการ ฝ่่ายเศรษฐกิิจมหภาค ธนาคารแห่่ง
ประเทศไทย ดร.ศิิริิยศ จุุฑานนท์์ ผู้้�ช่วยผู้�อำนวยการ ฝ่่ายวิจััย 
ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย 
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เเละในช่ว่งบ่า่ย เสวนาพิเิศษ เรื่่�อง “ทิศิทางการลงทุนุและโอกาส 
ใหม่่ในพื้้�นที่่� EEC หลัังการเลืือกตั้้�ง ปีี 2566” โดย ดร.ธััชพล  
กาญจนกููล รองเลขาธิิการ คณะกรรมการนโยบาย เขตพััฒนา 
พิิเศษภาคตะวัันออก (สกพอ.) คุุณศุุธาศิินีี สมิิตร ผู้้�อำนวยการ 
กองยุุทธศาสตร์์และแผนงาน สำนัักงานคณะกรรมการส่่งเสริิม
การลงทุุน (BOI) พร้้อมด้้วย ดร.วิิชััย วิิรััตกพัันธ์์ ผู้้�ตรวจการ
ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ เเละรัักษาการผู้้�อำนวยการศููนย์์ข้อ้มููล
อสัังหาริิมทรััพย์์ บรรยายเรื่่�อง “สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ไตรมาส 1 ปี ี2566” ณ โรงเเรมคาร์ล์ตันั โฮเทล เเบงคอก สุขุุมุวิทิ 
เมื่่�อวัันที่่� 23 มิิถุุนายน 2566

วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK53



ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIC) แถลงข้้อมููลสำำ�คััญ

ประจำำ�ไตรมาส 1/2566 
ภายใต้้หััวข้้อ "สถานการณ์์
ธุุรกิิจที่่�อยู่่�อาศััยไตรมาส 1 
และทิิศทางตลาด ปีี 2566"

ดร.วิิชััย วิิรััตกพัันธ์์ ผู้้�ตรวจการธนาคาร และรัักษาการ 
ผู้้�อำนวยการศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ ชี้้�ภาพรวม 
ตลาดด้้านอุุปสงค์์-อุุปทาน ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล
และจัังหวััดสำคััญ วิิเคราะห์์เจาะลึึกสถานการณ์์ตลาด 
ที่่�อยู่่�อาศััยในแต่่ละกลุ่่�มราคา โดยเฉพาะตลาดบ้้านหรูู  
สถานการณ์์ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยสำหรัับชาวต่่างชาติิ และ
วิิเคราะห์์ทิิศทางตลาดภายหลัังการเลืือกตั้้�ง งานดัังกล่่าว
จััดขึ้้�นที่่� โรงแรมสวิิสโฮเต็็ล กรุุงเทพฯ รััชดา เมื่่�อวัันที่่� 16 
พฤษภาคม 2566

วารสารศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK54
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โครงการอาคารชุดและบ้านจัดสรรที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนมกราคม-เมษายน 2566

แลนด์์มาร์์ค แอท แกรนด์์ สเตชั่่�น บีี บริษิัทั ไซมิสิ แอสเสท จำกััด (มหาชน) 01/03/2566 คัันนายาว คัันนายาว กรุงุเทพมหานคร

บลอสซั่่�ม คอนโด แอท แกรนด์์ 
สเตชั่่�น เอ 

บริษิัทั ไซมิสิ แอสเสท จำกััด (มหาชน) 01/03/2566 คัันนายาว คัันนายาว กรุงุเทพมหานคร

แอท 107 บริษิัทั แอท 107 จำกััด 05/04/2566 คลองจั่่�น บางกะปิิ กรุงุเทพมหานคร

คอนแวนต์์ เรสสิิเดนซ์์  บริษิัทั คอนแวนต์์ บีต้ี้า จำกััด 01/02/2566 สีีลม บางรััก กรุงุเทพมหานคร

อาคารชุุดพัักอาศััยสููง 8 ชั้้�น 
สุุขุุมวิิท 39

บริษิัทั อีสีเทอร์์น สตาร์์ เรียีล เอสเตท จำกััด 
(มหาชน)

21/03/2566 คลองตัันเหนืือ วััฒนา กรุงุเทพมหานคร

บููทิิค แบงค็็อก สุุขุุมวิิท 5 บริษิัทั บูทูิคิ แบงค็อ็ก สุขุุุมวิทิ 5 จำกััด 25/01/2566 คลองเตยเหนือื วััฒนา กรุงุเทพมหานคร

ไบบิวิรี่่� วิลิล่่า บริษิัทั เจ พลััส พร็็อพเพอร์์ตี้้� จำกััด 14/03/2566 นาเกลืือ บางละมุุง ชลบุุรีี

อีีซี่่� บรีีซ พััทยา บริษิัทั อี.ีอี.ีซีี.โฮม จำกััด 17/01/2566 นาเกลือื บางละมุุง ชลบุุรีี 

ไฮแลนด์์ พาร์์ค พููลวิิลล่่า พััทยา บริษิัทั ฮาบิิแทท วิลิล่่า จำกััด 07/03/2566 ห้้วยใหญ่่ บางละมุุง ชลบุุรีี 

เคฟ ยููนิิ.เวิิร์์ส บางแสน บริษิัทั ไพร์์ซ ดีเีวลลอปเม้้นท์์ จำกััด 08/02/2566 แสนสุุข เมืืองชลบุุรีี ชลบุุรีี 

เดอะ สแตรนด์์ อิินดี๊๊�ด คอนโด บริษิัทั ซีฮีิลิล์์แลนด์์ จำกััด 20/03/2566 สุุรศัักดิ์์� ศรีีราชา ชลบุุรีี 

วัันพลััส คลองชลสุุเทพ 2 บริษิัทั กาญจน์์กนก พร็็อพเพอร์์ตี้้� จำกััด 03/03/2566 สุุเทพ เมืืองเชีียงใหม่่ เชีียงใหม่่ 

เสนา อีีโค่่ ทาวน์์ รัังสิิต สเตชั่่�น บริษิัทั เสนาดีเีวลลอปเม้้นท์์ จำกััด (มหาชน) 11/04/2566 บางพููน เมืืองปทุุมธานีี ปทุุมธานีี

เดอะอัันบาวนด์์คอลเลคชั่่�น หััวหิิน บริษิัทั อี ีเอส ซี ี2012 จำกััด 26/01/2566 หนองแก หััวหิิน ประจวบคีีรีีขัันธ์์ 

เอสเซ็็นท์์ วิิลล์์ เพชรบุุรีี บริษิัทั เซ็น็ทรััลพััฒนา เรซซิเิด้้นซ์์ จำกััด 13/02/2566 สมอพลืือ บ้้านลาด เพชรบุุรีี 

จััดสรรที่่�ดิิน คอลเลจ วิิลล่่า บริษิัทั ปััญญปุรุะ จำกััด 11/04/2566 เทพกระษััตรีี ถลาง ภููเก็็ต

อาคารชุุด โอเชี่่�ยน ร็็อค คอนโดมิิเนีียม บริษิัทั คิวิเทค คอนสตรััคชั่่�น จำกััด 25/01/2566 กมลา กะทู้้� ภููเก็็ต 

อาคารชุดุ ดีซีีพีีเีค บริษิัทั แสนสิริิ ิจำกััด (มหาชน) 25/01/2566 กะทู้้� กะทู้้� ภููเก็็ต 

จััดสรรที่่�ดิิน โบ๊๊ท อเวนิิว เรสซิิเด้้นซ์์ บริษิัทั โบ๊๊ทพััฒนา จำกััด 11/04/2566 เชิิงทะเล ถลาง ภููเก็็ต 

อาคารชุุด โอเชี่่�ยนวิิว เรสซิิเดนซ์์ 
คอนโดมิิเนีียม

บริษิัทั ลากููน่่า แกรนด์์ จำกััด 28/01/2566 เชิิงทะเล ถลาง ภููเก็็ต 

จััดสรรที่่�ดิิน ดวงกมล วิิลเลจ 2 บริษิัทั ดวงกมล พรอพเพอร์์ตี้้� จำกััด 15/03/2566 ศรีีสุุนทร ถลาง ภููเก็็ต 

อาคารชุุด ซีีเฮฟเว่่น บีีชฟรอนต์์ 2 บริษิัทั บีสีตาร์์ทเฮฟเว่่น จำกััด 27/01/2566 สาคูู ถลาง ภููเก็็ต 

อาคารชุุด กะตะ วิิว คอนโด บริษิัทั โอเชียีนนิคิ โกลบอล กะตะ จำกััด 17/03/2566 กะรน เมือืงภูเูก็ต็ ภููเก็็ต 

อาคารอยู่่�อาศััยรวม ข้้าราชการ
สำนัักงานศุุลกากรภาคที่่� 5

สำนัักงานศุลุกากรภาคที่่� 5 16/03/2566 ตลาดใหญ่่ เมือืงภูเูก็ต็ ภููเก็็ต 

อาคารชุุดเดอะ คััสท์์ คอนโด บริษิัทั อโนชา พร็อ็พเพอร์์ตี้้� จำกััด 26/01/2566 รััษฎา เมือืงภูเูก็ต็ ภููเก็็ต 

ชื่อ เจ้าของ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัดวันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ

IEE / EIA 
Approved
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รอยััล พลา คลิิฟ บีีช รีีสอร์์ท บริษิัทั พลาคลิิฟ บีชี รีสีอร์์ท จำกััด 30/01/2566 พลา บ้้านฉาง ระยอง 

เสนาคิิทท์์ บางนา กม.29 เฟส 2 บริษิัทั เสนาดีีเวลลอปเม้้นท์์ เอช 20 จำกััด 21/04/2566 บางบ่่อ บางบ่่อ สมุุทรปราการ 

เสนาคิิทท์์ บางนา กม.29 เฟส 1 บริษิัทั เสนาดีีเวลลอปเม้้นท์์ เอช 20 จำกััด 12/04/2566 บางบ่่อ บางบ่่อ สมุุทรปราการ 

เสนาคิิทท์์ เพชรเกษม 120 เฟส 2 บริษิัทั เสนา เจ พร็อ็พเพอร์์ตี้้� 1 จำกััด 24/02/2566 อ้้อมน้้อย กระทุ่่�มแบน สมุุทรสาคร 

เสนาคิิทท์์ เพชรเกษม 120 เฟส 1 บริษิัทั เสนา เจ พร็อ็พเพอร์์ตี้้� 1 จำกััด 23/02/2566 อ้้อมน้้อย กระทุ่่�มแบน สมุุทรสาคร 

ชื่อ เจ้าของ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัดวันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ

โรงแรม รีสอร์ท และอะพาร์ตเมนต์ที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนมกราคม-เมษายน 2566

โรงแรมมหััศจรรย์์ คลองท่่อม บริิษััท มหััศจรรย์์ คลองท่่อม จำกััด 20/02/2566 ห้้วยน้้ำขาว คลองท่่อม กระบี่่� 

โรงแรมอมตะซิิตี้้� ชลบุุรีี บริิษััท ไทย-เจแปนนีีส อมตะ จำกััด 03/09/2566 คลองตำหรุุ ชลบุุรีี ชลบุุรีี 

โรงแรมเดอะ บาลานซ์์
พููล วิิลล่่า รีีสอร์์ท แอนด์์ สปา

บริิษััท เดอะ บาลานซ์์ กรุ๊๊�ป จำกััด 31/03/2566 เกาะยาวน้้อย เกาะยาว พัังงา 

โรงแรมเอ็็กซ์์เทน เขาหลััก รีีสอร์์ท บริษิัทั เขาหลััก หลาโอน บีชี รีีสอร์์ท จำกััด 12/01/2566 คึึกคััก ตะกั่่�วป่่า พัังงา 

โรงแรมป่่าตอง เบย์์ ซีีวิิว บริษิัทั ป่่าตอง เบย์ ซีวีิวิ จำกััด 27/01/2566 ป่่าตอง กะทู้้� ภููเก็็ต 

โรงแรมประมุุกโก้้ รีีสอร์์ท บริิษััท ภููเก็็ตออร์์คิิด รีีสอร์์ท จำกััด 26/01/2566 กะรน เมืืองภููเก็็ต ภููเก็็ต 

โรงแรมโคโค่่ บริิษััท วิิลโลว์์ชอร์์ จำกััด 11/04/2566 ราไวย์์ เมืืองภููเก็็ต ภููเก็็ต 

ชื่อ เจ้าของ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัดวันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ

เหมืองแร่ที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA
เดือนมกราคม-เมษายน 2566

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินบะซอลต์์ 

บริษิัทั หินิเพชร จำกััด  11/04/2566 สวายจีีก เมืืองบุุรีีรััมย์์ บุุรีีรััมย์์

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินปููน 

บริษิัทั สหศิลิาภััณฑ์์ราชบุรีี จำกััด 24/04/2566 ทุ่่�งหลวง ปากท่่อ ราชบุุรีี 

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินแกรนิิต

บริษิัทั วี ีแอนด์์ เค คอนซััลแตนท์์ จำกััด  11/04/2566 ท่่าหมอไทร จะนะ สงขลา 

ทำเหมืืองแร่่ชนิิดแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินปููน 

บริษิัทั ศิลิาเลิิศจิติ จำกััด 28/04/2566 พุุคำจาน พระพุุทธบาท สระบุุรีี

ทำเหมืืองแร่่ชนิิดแร่่โดโลไมต์์ นายธีรีภััทร วััชราพัันธ์์ 17/03/2566 บางสวรรค์์ พระแสง สุุราษฎร์์ธานีี

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินบะซอลต์์

ห้้างหุ้้�นส่่วนจำกััด โรงงานโม่่บดหินิมุ่่�งเจริิญ  03/04/2566 นาบััว เมืืองสุุริินทร์์ สุุริินทร์์ 

ทำเหมืืองแร่่ชนิดิแร่่หินิ
อุตุสาหกรรมชนิดหินิปูนู 

บริษิัทั ไทยควอรี ี2021 จำกััด  03/02/2566 สามััคคีี น้้ำโสม อุุดรธานีี 

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินปููน 

บริิษััท สหะขนส่่งอุุทััยธานีี จำกััด 27/01/2566 หนองยาง หนองฉาง อุุทััยธานีี 

ทำเหมืืองแร่่หิิน
อุุตสาหกรรมชนิิดหิินบะซอลต์์ 

บริิษััท บ้้านทองศิิลาทรััพย์์ จำกััด 31/01/2566 บุุเปืือย น้้ำยืืน อุุบลราชธานีี

ชื่อ เจ้าของ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัดวันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ
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วันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัด

โครงการนิคมอุตสาหกรรมที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA
เดือนมกราคม-เมษายน 2566

นิิคมอุุตสาหกรรม ทีี เอฟ ดีี 2 บริิษััท เจซีีเค อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำกััด 
(มหาชน)

25/01/2566 ท่่าสะอ้้าน บางปะกง ฉะเชิิงเทรา

นิิคมอุุตสาหกรรมเอเชีีย คลีีน ชลบุุรีี บริิษััท เอเชีีย คลีีน อิินดััสเตรีียล
 เอสเตท จำกััด

10/02/2566 ห้้างสููง,
หนองใหญ่่,
หนองอิิรุุณ 

บ้้านบึึง ชลบุุรีี

นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะซิิตี้้� ชลบุุรีี
(ส่่วนขยาย) ระยะที่่� 9 

บริิษััท อมตะ คอร์์ปอเรชััน จำกััด 
(มหาชน)

17/02/2566 พานทอง เมืืองชลบุุรีี ชลบุุรีี

นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ
ระยอง 36 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ระยอง 36 จำกััด 03/03/2566 พนานิิคม นิิคมพััฒนา ระยอง

นิิคมอุุตสาหกรรมอิิสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 
(ระยอง) 

บริิษััท อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียล
 เอสเตท (ระยอง) จำกััด

20/02/2566 มาบยางพร ปลวกแดง ระยอง

นิิคมอุุตสาหกรรมปิ่่�นทอง (โครงการ 6) บริิษััท ปิ่่�นทอง อิินดััสเตรีียล ปาร์์ค 
จำกััด (มหาชน)

20/01/2566 แม่่น้้ำคู้้� ปลวกแดง ระยอง

นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ 
อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 4 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 
อิินดััสเตรีียลเอสเตท 4 จำกััด

17/02/2566 แม่่น้้ำคู้้� ปลวกแดง ระยอง

นิิคมอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ 
อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 1

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด 
อิินดััสเตรีียลเอสเตท จำกััด

26/01/2566 ตาสิิทธิ์์� ปลวกแดง ระยอง 

นิิคมอุุตสาหกรรมอาร์์ ไอ แอล 
(ส่่วนขยาย)

บริิษััท อาร์์ไอแอล 1996 จำกััด 22/03/2566 เทศบาลเมืือง
มาบตาพุุด 

เมืืองระยอง ระยอง 

นิิคมอุุตสาหกรรมหลัักชััยเมืืองยาง 
จัังหวััดระยอง 

บริิษััท ไทร เบคก้้า เอ็็นเตอร์์ไพร์์ส จำกััด 13/02/2566 สำนัักทอง เมืืองระยอง ระยอง 

นิิคมอุุตสาหกรรมเอเซีีย (สุุวรรณภููมิิ) บริิษััท นิิคมอุุตสาหกรรมเอเซีีย จำกััด 27/01/2566 คลองสวน บางบ่่อ สมุุทรปราการ 

นิิคมอุุตสาหกรรมอุุดรธานีี บริิษััท เมืืองอุุตสาหกรรมอุุดรธานีี จำกััด 09/03/2566 หนองนาคำ เมืืองอุุดรธานีี อุุดรธานีี

ชื่อ เจ้าของ

โครงสร้างพื้นฐานที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนมกราคม-เมษายน 2566

ก่่อสร้้างทางวิ่่�งเส้้นที่่� 3 และ 4 
ท่่าอากาศยานสุุวรรณภููมิิ

บริิษััท ท่่าอากาศยานไทย จำกััด 
(มหาชน)

28/03/2566 ราชาเทวะ บางพลีี สมุุทรปราการ 

ทางหลวงหมายเลข 212
 อ.ปากคาด – บ.สมประสงค์์ จ.บึึงกาฬ

กรมทางหลวง 30/03/2566 หอคำ เมืืองบึึงกาฬ บึึงกาฬ 

ทางหลวงหมายเลข 226 
บ.หนองสวาย - บ.ระเวีียง จ.สุุริินทร์์

กรมทางหลวง 24/01/2566 จารพััต ศีีขรภููมิิ สุุริินทร์์ 

ชื่อ เจ้าของ วันที่ออกหนังสือ

เห็นชอบ ตำ�บล เขต/อำ�เภอ จังหวัด
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HIGHLIGHT DATA

สรุปข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ไตรมาส 1 ปี 2566
การออกใบอนุุญาตจััดสรร ทั่่�วประเทศ

ในไตรมาส 1 ปีี 2566

การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยประเภท
แนวราบ ทั่่�วประเทศ 
ในไตรมาส 1 ปีี 2566 มีีจำนวน 71,671 หน่่วย เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ  
6.7 จากไตรมาสก่่อน และเพิ่่�มข้ึ้�นร้้อยละ 2.1 จากไตรมาส
เดีียวกัันของปีีก่่อน เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้าง 9,435,351 
ตารางเมตร เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 4.4 จากไตรมาสก่่อน และเพิ่่�มขึ้้�น
ร้้อยละ 4.5 จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน  จะเห็็นได้้ว่่าจัังหวััด
ที่่�มีีจำนวนหน่่วยท่ี่�ได้้รัับใบอนุุญาตก่่อสร้้างประเภทแนวราบ 
มากที่่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร สมุุทรปราการ 
ชลบุุรีี นครราชสีีมา และเชีียงใหม่่

การออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยประเภท
อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ 
ในไตรมาส 1 ปีี 2566 มีีการออกใบอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด 
117 อาคาร เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 7.3 จากไตรมาสก่่อน และเพิ่่�มขึ้้�น
ร้้อยละ 95.0 จากไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน เป็็นพื้้�นที่่�ท่ี่�ได้้รัับ
อนุุญาตก่่อสร้้าง 652,501 ตารางเมตร ลดลงร้้อยละ 35.7 จาก
ไตรมาสก่่อน และลดลงร้้อยละ 12.8 จากไตรมาสเดีียวกัันของ 
ปีีก่่อน ทั้้�งนี้้�จัังหวััดท่ี่�มีีพื้้�นท่ี่�ที่่�ได้้รัับอนุุญาตก่่อสร้้างอาคารชุุด 
มากที่่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ กรุุงเทพมหานคร สมุุทรปราการ 
ชลบุุรีี ภููเก็็ต และนนทบุุรีี

เมื่่�อพิิจารณาประเภทที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรร
มากที่่�สุุดในไตรมาสนี้้� ได้้แก่่

จัังหวััดท่ี่�มีีจำำ�นวนหน่่วยที่่� ได้้ รัับใบอนุุญาตจััดสรร
มากที่่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่

บ้านเเฝด
3,233 หน่วย

ทาวน์เฮ้าส์
6,290 หน่วย

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 8.1
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 17.7
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 6.9
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 13.6
YoY

บ้านเดี่ยว
4,992 หน่วย

ที่ดินเปล่า
471 แปลง

อาคารพาณิชย์
281 หน่วย

https://www.reic.or.th/Product/AllChart


ที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนใหม่่ ในเขตกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล ในไตรมาส 1 ปีี 2566 

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 11.1
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 13.1
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 9.3
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 7.0
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 24.3
YoY

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 15.6
YoY

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
จำ�นวนหน่วยที่สร้างเสร็จ

กรุงเทพฯ 
จำ�นวนหน่วยที่สร้างเสร็จ

ปริมณฑล
จำ�นวนหน่วยที่สร้างเสร็จ

เมื่อพิจารณาแยกตามประเภทที่อยู่อาศัย ได้ดังนี้

อาคารพาณิชย์
929 หน่วย

(สัดส่วนร้อยละ 5)

ทาวน์เฮ้าส์์
3,368 หน่วย
(สัดส่วนร้อยละ 17)

บ้านเดี่ยว
9,146 หน่วย
(สัดส่วนร้อยละ 45)

บ้านแฝด
3,029 หน่วย
(สัดส่วนร้อยละ 15)

ห้องชุด
3,721 หน่วย
(สัดส่วนร้อยละ 18)

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 50.8
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 18.5
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 22.8
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 344.8
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 62.2
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 37.4
YoY

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 13.7
YoY

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 20.7
YoY

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 235.8
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 61.2
YoY

พื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนใหม่่
ประเภทแนวราบมากท่ี่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ อำเภอ
บางพลีี อำเภอเมืืองสมุุทรปราการ อำเภอบางเสาธง 
อำเภอคลองหลวง และอำเภอเมืืองปทุุมธานีี

พื้้�นที่่�ซึ่่�งมีีหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนใหม่่ 
ประเภทห้้องชุุดมากท่ี่�สุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่  
เขตบางนา เขตบางกะปิิ เขตบางแค เขตภาษีีเจริิญ 
และเขตพระโขนง
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การโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในเขตกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล

มููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย ในเขตกรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 26.6
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 28.0
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 3.1
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 4.5
YoY

บ้านแฝด
1,995 หน่วย

ห้้องชุุด
มีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�มากที่่�สุุด

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 31.7
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 23.8
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 24.2
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 11.0
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 5.8
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 6.9
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 27.7
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 0.7
YoY

ห้องชุด
17,156 หน่วย

บ้านเดี่ยว
6,855 หน่วย

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
จำ�นวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 25.0
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 0.7
YoY

บ้านแฝด 
8,893 ล้านบาท

ห้้องชุุด
มีีมููลค่่าการโอนกรรมสิิทธิ์์�มากที่่�สุุด

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 27.4
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 23.1
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 27.3
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 3.9
YoY

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 24.2
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 7.6
YoY

ห้องชุด
53,609 ล้านบาท

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 20.6
QoQ

ลดลงจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 0.1
YoY

บ้านเดี่ยว
46,200 ล้านบาท

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์

อาคารพาณิชย์
1,808 หน่วย

ทาวน์เฮ้าส์์
12,445 หน่วย

ทาวน์เฮ้าส์์
30,283 ล้านบาท

อาคารพาณิชย์
7,212 ล้านบาท

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 19.0
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 9.1
YoY
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สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลทั่่�วไปปล่่อยใหม่่ ทั่่�วประเทศ

สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยบุุคคลทั่่�วไปคงค้้าง ทั่่�วประเทศ

ลดลงจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 26.6
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสก่อน
ร้อยละ 0.7
QoQ

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน
ร้อยละ 6.4
YoY

เพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน 
ร้อยละ 5.2
YoY

ทั่วประเทศ

ทั่วประเทศ

ธนาคารพาณิิชย์์ทุุกแห่่งรวมกััน
ร้้อยละ 56.6

สถาบัันการเงิินของรััฐ
ร้้อยละ 42.1

สถาบัันอื่่�นๆ
ร้้อยละ 1.3

ส่่วนแบ่่งตลาด 

ธนาคารพาณิิชย์์ทุุกแห่่งรวมกััน
ร้้อยละ 43.5

สถาบัันการเงิินของรััฐ
ร้้อยละ 54.8 สถาบัันอื่่�นๆ

ร้้อยละ 1.7

ส่่วนแบ่่งตลาด 
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ศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์ 

(REIC) 

1
2
3

4
5

ข้้อมููลใบอนุุญาตก่่อสร้้าง แสดงจำำ�นวน

หน่่วย - พื้้�นที่่� (ตร.ม.) แยกพื้้�นที่่�

ตารางแสดงจำำ�นวนโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 

(แนวราบ - สููง) แยกพื้้�นที่่�

ตารางสรุุปข้้อมููลสำำ�รวจโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 

(แนวราบ - สููง) แสดงจำำ�นวนหน่วย ระดัับราคา 

แยกตามพ้ื้�นที่่�

ข้้อมููลที่่�อยู่่�อาศััยสร้้างเสร็็จจดทะเบีียนใหม่่ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย แยกพื้้�นที่่�

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�อยู่่�อาศัยั แสดงจำำ�นวน

หน่่วย และมููลค่่า แยกพ้ื้�นท่ี่� แยกระดัับ

ราคา   

สอบถามรายละเอีียดเพิ่่�มเติมิได้้ท่ี่�
คุณุอภิญิญา ตันัไพศาล ศูนูย์์ข้้อมูลูอสังัหาริิมทรัพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ โทรศััพท์ 0 2645 9677 โทรสาร 0 2643 1251 E-mail : Apinya.t@reic.or.th

ขอเสนอชุุดข้้อมููลเพื่่�อแสดงภาพรวมอสัังหาริิมทรััพย์์ 

โดยข้้อมููลสรุุปสามารถตอบโจทย์์ต่่างๆ ดัังนี้้�

ข้้อมูลูสำำ�รวจโครงการท่ี่�อยู่่�อาศัยั (แนวราบ - สููง) แสดงในตาราง 5 ตารางดัังนี้้�

จำำ�นวนใบอนุุญาต
ก่่อสร้้างท่ี่�อยู่่�อาศัยั 

ท่ี่�มีีการขอใหม่่

จำำ�นวนโครงการ 
ท่ี่�เปิิดใหม่่ในปีี

ประเภทบ้าน 
หรืือห้้องชุุด

ในทำำ�เลท่ี่�ขายดีี 

ระดับัราคา 
ท่ี่�ขายดีี

จำำ�นวนหน่่วยท่ี่�อยู่่�อาศัยั
ระหว่่างขาย (Total Supply)

ทั้้�งหมด หน่่วยขายได้้และเหลืือขาย

จำำ�นวนที่่�อยู่่�อาศัยั
สร้้างเสร็จ็ 

จดทะเบีียนใหม่่

จำำ�นวนหน่่วย
การโอน

กรรมสิทิธ์ิ์�

https://www.reic.or.th/Product/All
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ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  53  63  112  66  68 3.0% 28.3%

กรุุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis)  15  29  39  24  31 29.2% 106.7%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  14  15  31  17  11 -35.3% -21.4%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  5  4  7  5  8 60.0% 60.0%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  2  2  3  -  7 n.a. 250.0%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  10  4  24  14  6 -57.1% -40.0%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  7  9  8  6  5 -16.7% -28.6%
ภาคเหนือ
(Northern Region)  17  15  16  10  14 40.0% -17.6%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  6  2  8  5  7 40.0% 16.7%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  3  1  3  -  3 n.a. 0.0%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -  1  -  -  2 n.a. n.a.
เชีียงราย (Chiang Rai)  -  5  3  -  1 n.a. n.a.
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  -  -  -  -  1 n.a. n.a.
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -  1  -  -  - n.a. n.a.
ตาก (Tak)  -  -  -  1  - n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  -  2  1  -  - n.a. n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  1  -  1  -  - n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  3  2  -  2  - n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  1  -  -  -  - n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  1  1  -  -  - n.a. n.a.
ลำำ�พููน (Lamphun)  2  -  -  2  - n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  6  9  1  6  2 -66.7% -66.7%

สระบุุรีี (Saraburi)  3  1  1  4  2 -50.0% -33.3%
ชััยนาท (Chai Nat)  -  1  -  -  - n.a. n.a.
พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  2  6  -  -  - n.a. n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  1  1  -  2  - n.a. n.a.
ภาคตะวันออก
(Eastern Region)  47  50  83  38  29 -23.7% -38.3%

ระยอง (Rayong)  15  13  26  17  15 -11.8% 0.0%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  4  5  5  9  6 -33.3% 50.0%
ชลบุุรีี (Chon Buri)  13  20  22  10  6 -40.0% -53.8%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  3  -  1  1  1 0.0% -66.7%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  -  -  -  -  1 n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -  2  2  -  - n.a. n.a.
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  12  10  27  1  - n.a. n.a.
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
(Northeastern Region)  23  30  33  14  16 14.3% -30.4%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  4  6  8  5  8 60.0% 100.0%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -  7  2  -  4 n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  1  -  1  -  3 n.a. 200.0%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -  4  4  -  1 n.a. n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -  2  -  -  - n.a. n.a.
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  8  3  11  6  - n.a. n.a.
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -  4  1  -  - n.a. n.a.
นครพนม (Nakhon Phanom)  -  -  2  1  - n.a. n.a.
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1  1  1  1  - n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  -  3  -  -  - n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  4  -  3  -  - n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  1  -  -  -  - n.a. n.a.
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  4  -  -  1  - n.a. n.a.

ข้้อมููลการออก

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนโครงการ 

รายโตรมาส

Land Allotment Permits, 

Showing Number of 

Projects - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC
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ข้้อมููลการออก

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนโครงการ 

รายโตรมาส

Land Allotment Permits, 

Showing Number of 

Projects - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุ:
1) เฉพาะโครงการจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรทั้้�งโครงการไม่่นัับรวมโครงการที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรบางส่่วนและแก้้ไขผััง	
2) เป็็นโครงการที่่�ขออนุุญาตจััดสรรกัับกรมที่่�ดิินเท่่านั้้�น	
3) แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล	
4) QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา 

YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน
ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศูนย์ข้อมูลอสังหารมิทรัพย์
Remarks:      

1) Numbers indicate only permits granted for entire projects, and without revisions.	
2) Numbers indicate only projects granted permits by Department of Lands.	
3) Showing only the provinces which data is available.
4) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter. 

YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.	
Source: Department of Land
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

 ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  6  6  12  5  6 20.0% 0.0%

กาญจนบุรุีี (Kanchanaburi)  3  1  3  2  5 150.0% 66.7%
ราชบุรุีี (Ratchaburi)  1  3  5  2  1 -50.0% 0.0%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1  -  1  1  - n.a. n.a.
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  -  2  1  -  - n.a. n.a.
สุุพรรณบุรุีี (Suphan Buri)  1  -  2  -  - n.a. n.a.
 ภาคใต้้ 
(Southern Region)  7  16  14  22  13 -40.9% 85.7%

สงขลา (Songkhla)  5  9  5  3  4 33.3% -20.0%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  -  1  6  3  4 33.3% n.a.
ตรััง (Trang)  -  -  2  1  3 200.0% n.a.
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -  -  -  6  1 -83.3% n.a.
ระนอง (Ranong)  1  2  -  -  1 n.a. 0.0%
ชุุมพร (Chumphon)  -  1  -  -  - n.a. n.a.
ภููเก็็ต (Phuket)  1  3  1  9  - n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  159  189  271  161  148 -8.1% -6.9%
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ข้้อมููลการออก 

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Land Allotment Permits, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter
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ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  9,302  10,020  19,161  10,333  10,057 -2.7% 8.1%

กรุุงเทพมหานคร  (Bangkok Metropolis)  1,769  3,922  5,044  3,275  2,713 -17.2% 53.4%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  3,049  3,008  5,978  3,118  2,627 -15.7% -13.8%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  1,539  1,248  882  894  1,504 68.2% -2.3%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  1,883  657  4,913  2,375  1,218 -48.7% -35.3%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  661  1,096  1,680  671  1,131 68.6% 71.1%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  401  89  664  -  864 n.a. 115.5%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  1,727  1,018  1,244  748  863 15.4% -50.0%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  1,274  148  755  604  391 -35.3% -69.3%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  90  88  132  -  358 n.a. 297.8%
เชีียงราย (Chiang Rai)  -  466  239  -  64 n.a. n.a.
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -  25  -  -  35 n.a. n.a.
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  -  -  -  -  15 n.a. n.a.
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -  40  -  -  - n.a. n.a.
ตาก (Tak)  -  -  -  12  - n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  -  39  21  -  - n.a. n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  15  -  97  -  - n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  132  134  -  64  - n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  98  -  -  -  - n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  39  78  -  -  - n.a. n.a.
ลำำ�พููน (Lamphun)  79  -  -  68  - n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  742  804  289  731  178 -75.6% -76.0%

สระบุุรีี (Saraburi)  240  14  289  626  178 -71.6% -25.8%
ชััยนาท (Chai Nat)  -  36  -  -  - n.a. n.a.
พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  482  719  -  -  - n.a. n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  20  35  -  105  - n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  2,992  4,343  5,794  3,422  2,161 -36.8% -27.8%

ระยอง (Rayong)  888  1,003  1,900  1,376  1,008 -26.7% 13.5%
ชลบุุรีี (Chon Buri)  1,189  2,368  1,893  751  513 -31.7% -56.9%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  569  405  756  1,173  484 -58.7% -14.9%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  46  -  65  100  83 -17.0% 80.4%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  -  -  -  -  73 n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -  53  144  -  - n.a. n.a.
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  300  514  1,036  22  - n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  1,967  1,579  3,192  877  1,065 21.4% -45.9%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  858  442  1,211  312  676 116.7% -21.2%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -  227  103  -  152 n.a. n.a.
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -  461  806  -  122 n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  12  -  32  -  115 n.a. 858.3%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -  25  -  -  - n.a. n.a.
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  270  111  818  440  - n.a. n.a.
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -  100  40  -  - n.a. n.a.
นครพนม (Nakhon Phanom)  -  -  72  13  - n.a. n.a.
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  121  135  41  31  - n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  -  78  -  -  - n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  188  -  69  -  - n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  82  -  -  -  - n.a. n.a.
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  436  -  -  81  - n.a. n.a.
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ข้้อมููลการออก 

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Land Allotment Permits, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

 ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  571  303  636  370  327 -11.6% -42.7%

กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  135  83  130  173  306 76.9% 126.7%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  239  154  295  100  21 -79.0% -91.2%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  190  -  22  97  - n.a. n.a.
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  -  66  138  -  - n.a. n.a.
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  7  -  51  -  - n.a. n.a.
 ภาคใต้้ 
(Southern Region)  368  666  1,015  2,061  616 -70.1% 67.4%

ระนอง (Ranong)  18  136  -  -  193 n.a. 972.2%
ตรััง (Trang)  -  -  82  67  141 110.4% n.a.
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  -  50  288  301  127 -57.8% n.a.
สงขลา (Songkhla)  250  385  487  302  104 -65.6% -58.4%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -  -  -  831  51 -93.9% n.a.
ชุุมพร (Chumphon)  -  30  -  -  - n.a. n.a.
ภููเก็็ต (Phuket)  100  65  158  560  - n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  17,669  18,733  31,331  18,542  15,267 -17.7% -13.6%

หมายเหตุุ:
1) 	เฉพาะโครงการจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรทั้้�งโครงการไม่่นัับรวมโครงการที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรบางส่่วนและแก้้ไขผััง
2) 	เป็็นโครงการที่่�ขออนุุญาตจััดสรรกัับกรมที่่�ดิินเท่่านั้้�น
3) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
4) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
 	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1) Numbers indicate only permits granted for entire projects, and without revisions.
2) Numbers indicate only projects granted permits by Department of Lands.
3) Showing only the provinces which data is available.
4) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Source: Department of Lands
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาค/จังหวัด ไตรมาส 1/2566

Q1/2023

Regions/Provinces
จำ�นวน

โครงการ
Projects

ที่ดินจัดสรร
Land

บ้านเดี่ยว
Detached 
houses

บ้านแฝด
Duplexes

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouses

อาคารพาณิชย์
Shophouses

รวม
Total

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 
(Bangkok and Vicinities)  68  329  2,714  2,109  4,723  182  10,057 

% สััดส่่วน (Ratio) 3% 27% 21% 47% 2% 100%
กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  31  168  1,232  462  797  54  2,713 
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  11  70  377  512  1,628  40  2,627 
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  5  -  799  400  305  -  1,504 
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  6  60  28  262  848  20  1,218 
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  8  31  175  411  508  6  1,131 
นครปฐม (Nakhon Pathom)  7  -  103  62  637  62  864 
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  14  2  593  110  99  59  863 

% สััดส่่วน (Ratio) 0% 69% 13% 11% 7% 100%
เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  7  1  223  72  51  44  391 
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  3  -  282  38  38  -  358 
เชีียงราย (Chiang Rai)  1  1  63  -  -  -  64 
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  2  -  15  -  10  10  35 
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  1  -  10  -  -  5  15 
ภาคกลาง 
(Central Region)  2  -  67  24  87  -  178 

% สััดส่่วน (Ratio) - 38% 13% 49% - 100%
สระบุุรีี (Saraburi)  2  -  67  24  87  -  178 
ภาคตะวัันออก 
(Eastern Region)  29  36  513  584  1,004  24  2,161 

% สััดส่่วน (Ratio) 2% 24% 27% 46% 1% 100%
ระยอง (Rayong)  15  36  118  388  466  -  1,008 
ชลบุุรีี (Chon Buri)  6  -  43  114  332  24  513 
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  6  -  256  22  206  -  484 
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  1  -  35  48  -  -  83 
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  1  -  61  12  -  -  73 
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 
(Northeastern Region)  16  45  540  306  158  16  1,065 

% สััดส่่วน (Ratio) 4% 51% 29% 15% 2% 100%
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  8  45  275  198  142  16  676 
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  4  -  112  40  -  -  152 
อุุดรธานีี (Udon Thani)  1  -  84  38  -  -  122 
สกลนคร (Sakon Nakhon)  3  -  69  30  16  -  115 
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  6  -  269  12  46  -  327 

% สััดส่่วน (Ratio) - 82% 4% 14% - 100%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  5  -  248  12  46  -  306 
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  1  -  21  -  -  -  21 

ข้้อมููลการออก

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน

ทั่่�วประเทศ

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

แยกประเภทที่่�อยู่่�อาศััย

Land Allotment Permits 

Nationwide, Showing  

Number of Units, 

Categorized by Housing 

Types

ภาคผนวก
REIC
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ภาค/จังหวัด ไตรมาส 1/2566

Q1/2023

Regions/Provinces
จำ�นวน

โครงการ
Projects

ที่ดินจัดสรร
Land

บ้านเดี่ยว
Detached 
houses

บ้านแฝด
Duplexes

ทาวน์เฮ้าส์
Townhouses

อาคารพาณิชย์
Shophouses

รวม
Total

ภาคใต้้ 
(Southern Region)  13  59  296  88  173  -  616 

% สััดส่่วน (Ratio) 10% 48% 14% 28% - 100%
ระนอง (Ranong)  1  36  157  -  -  -  193 
ตรััง (Trang)  3  23  24  -  94  -  141 
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  4  -  87  40  -  -  127 
สงขลา (Songkhla)  4  -  28  48  28  -  104 
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  1  -  -  -  51  -  51 
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  148  471  4,992  3,233  6,290  281  15,267 

% สััดส่่วน (Ratio) 3% 33% 21% 41% 2% 100%

ข้้อมููลการออก

ใบอนุุญาตจััดสรรที่่�ดิิน

ทั่่�วประเทศ

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

แยกประเภทที่่�อยู่่�อาศััย

Land Allotment Permits 

Nationwide, Showing  

Number of Units, 

Categorized by Housing 

Types
หมายเหตุุ:

1) 	เฉพาะโครงการจััดสรรที่่�ได้้รัับอนุุญาตจััดสรรทั้้�งโครงการไม่่นัับรวมโครงการที่่�ได้้รัับใบอนุุญาตจััดสรรบางส่่วนและแก้้ไขผััง
2) 	เป็็นโครงการที่่�ขออนุุญาตจััดสรรกัับกรมที่่�ดิินเท่่านั้้�น
3) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1) Numbers indicate only permits granted for entire projects, and without revisions.
2) Numbers indicate only projects granted permits by Department of Lands.
3) Showing only the provinces which data is available.

Source: Department of Lands
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยบ้้านเดี่่�ยว 

ทั่่�วประเทศ

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for single house, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  11,321  10,984  12,318  10,645  11,268 5.9% -0.5%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  2,868  3,389  3,385  3,332  3,265 -2.0% 13.8%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  1,551  1,589  2,729  1,059  2,316 118.7% 49.3%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  2,632  1,874  2,995  1,795  2,254 25.6% -14.4%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  1,456  1,332  1,236  1,271  1,454 14.4% -0.1%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  2,173  1,919  1,297  2,542  1,156 -54.5% -46.8%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  641  881  676  646  823 27.4% 28.4%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  11,357  9,428  8,527  8,686  9,564 10.1% -15.8%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  3,340  3,149  3,094  3,351  3,448 2.9% 3.2%
ลำำ�ปาง (Lampang)  868  744  696  719  885 23.1% 2.0%
เชีียงราย (Chiang Rai)  821  644  422  519  513 -1.2% -37.5%
น่่าน (Nan)  513  443  470  407  505 24.1% -1.6%
ลำำ�พููน (Lamphun)  806  580  568  647  499 -22.9% -38.1%
สุุโขทััย (Sukhothai)  537  422  392  352  437 24.1% -18.6%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  565  440  425  376  423 12.5% -25.1%
พิิจิิตร (Phichit)  469  343  302  238  404 69.7% -13.9%
แพร่่ (Phrae)  505  420  355  307  397 29.3% -21.4%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  459  379  315  277  361 30.3% -21.4%
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  516  310  311  314  357 13.7% -30.8%
พะเยา (Phayao)  650  351  265  234  343 46.6% -47.2%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  462  384  265  201  281 39.8% -39.2%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  285  352  239  255  278 9.0% -2.5%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  302  250  263  292  252 -13.7% -16.6%
ตาก (Tak)  164  183  103  142  122 -14.1% -25.6%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  95  34  42  55  59 7.3% -37.9%
ภาคกลาง 
(Central Region)  2,822  2,473  2,327  2,288  2,516 10.0% -10.8%

สระบุุรีี (Saraburi)  976  793  849  830  817 -1.6% -16.3%
พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  850  798  601  809  799 -1.2% -6.0%
ชััยนาท (Chai Nat)  372  368  406  346  376 8.7% 1.1%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  215  202  201  141  230 63.1% 7.0%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  230  187  155  116  180 55.2% -21.7%
อ่่างทอง (Ang Thong)  179  125  115  46  114 147.8% -36.3%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  7,094  6,826  7,453  7,847  7,772 -1.0% 9.6%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  2,676  2,668  2,841  2,878  2,995 4.1% 11.9%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  1,137  1,149  1,431  1,046  1,403 34.1% 23.4%
ระยอง (Rayong)  1,197  1,458  1,444  2,109  1,226 -41.9% 2.4%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  681  402  588  658  740 12.5% 8.7%
นครนายก (Nakhon Nayok)  632  553  555  524  666 27.1% 5.4%
ตราด (Trat)  288  258  293  281  258 -8.2% -10.4%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  212  143  124  124  242 95.2% 14.2%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  271  195  177  227  242 6.6% -10.7%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  14,210  12,247  10,542  10,631  13,135 23.6% -7.6%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  3,136  3,126  2,774  2,708  3,464 27.9% 10.5%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  2,622  2,282  2,034  2,052  2,167 5.6% -17.4%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  1,348  1,164  845  759  1,089 43.5% -19.2%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  998  815  659  786  1,003 27.6% 0.5%
สุุริินทร์์ (Surin)  1,153  998  812  716  890 24.3% -22.8%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  864  857  624  600  808 34.7% -6.5%



วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK72

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยบ้้านเดี่่�ยว 

ทั่่�วประเทศ

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for single house, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  377  91  178  311  787 153.1% 108.8%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  732  601  475  467  488 4.5% -33.3%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  464  409  330  390  401 2.8% -13.6%
นครพนม (Nakhon Phanom)  644  441  358  347  376 8.4% -41.6%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  313  303  292  412  370 -10.2% 18.2%
เลย (Loei)  148  115  116  240  335 39.6% 126.4%
หนองคาย (Nong Khai)  450  330  344  254  235 -7.5% -47.8%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  163  208  86  113  192 69.9% 17.8%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  180  151  121  90  171 90.0% -5.0%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  185  83  152  107  123 15.0% -33.5%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  205  187  181  145  111 -23.4% -45.9%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  175  69  93  92  92 0.0% -47.4%
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  9  11  3  2  28 1,300.0% 211.1%
ยโสธร (Yasothon)  44  6  65  40  5 -87.5% -88.6%
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  4,624  4,535  4,687  4,357  4,528 3.9% -2.1%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  1,396  1,406  1,463  1,319  1,470 11.4% 5.3%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1,007  970  1,192  1,021  955 -6.5% -5.2%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  966  963  887  897  810 -9.7% -16.1%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  669  599  558  634  652 2.8% -2.5%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  295  305  207  217  343 58.1% 16.3%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  291  292  380  269  298 10.8% 2.4%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  8,765  9,230  8,452  8,509  9,612 13.0% 9.7%

สงขลา (Songkhla)  1,721  1,873  1,722  1,923  2,001 4.1% 16.3%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  1,731  1,881  1,888  1,742  1,797 3.2% 3.8%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  1,175  1,225  1,027  1,065  1,369 28.5% 16.5%
ภููเก็็ต (Phuket)  281  492  320  433  687 58.7% 144.5%
ตรััง (Trang)  629  596  528  556  636 14.4% 1.1%
ชุุมพร (Chumphon)  691  513  443  469  591 26.0% -14.5%
ปััตตานีี (Pattani)  528  451  536  437  502 14.9% -4.9%
กระบี่่� (Krabi)  632  493  543  500  474 -5.2% -25.0%
ยะลา (Yala)  246  275  239  299  351 17.4% 42.7%
สตููล (Satun)  249  276  244  292  324 11.0% 30.1%
พััทลุุง (Phatthalung)  322  375  353  308  293 -4.9% -9.0%
นราธิิวาส (Narathiwat)  275  374  235  176  208 18.2% -24.4%
พัังงา (Phangnga)  154  229  186  168  191 13.7% 24.0%
ระนอง (Ranong)  131  177  188  141  188 33.3% 43.5%
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  60,193  55,723  54,306  52,963  58,395 10.3% -3.0%
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ภาคผนวก
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1/2565

ไตรมาส 
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ไตรมาส 
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ไตรมาส 
1/2566
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Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  1,930,255  2,052,133  2,253,365  2,037,036  2,123,663 4.3% 10.0%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  650,681  819,708  863,835  820,113  821,100 0.1% 26.2%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  282,964  306,199  432,144  232,863  466,954 100.5% 65.0%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  376,156  290,218  410,031  254,489  290,657 14.2% -22.7%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  349,334  350,110  271,075  458,805  227,389 -50.4% -34.9%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  191,097  173,662  173,515  173,846  184,851 6.3% -3.3%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  80,023  112,236  102,765  96,921  132,712 36.9% 65.8%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  1,412,697  1,154,111  1,094,258  1,149,377  1,210,016 5.3% -14.3%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  447,417  418,677  431,510  484,616  468,681 -3.3% 4.8%
ลำำ�ปาง (Lampang)  109,343  98,150  96,402  92,465  113,820 23.1% 4.1%
น่่าน (Nan)  71,742  55,521  60,710  56,394  71,694 27.1% -0.1%
ลำำ�พููน (Lamphun)  98,495  75,270  72,941  82,488  69,111 -16.2% -29.8%
เชีียงราย (Chiang Rai)  110,460  80,274  52,516  66,008  65,069 -1.4% -41.1%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  68,617  53,726  56,245  47,301  56,728 19.9% -17.3%
สุุโขทััย (Sukhothai)  52,289  45,309  39,989  35,997  47,351 31.5% -9.4%
แพร่่ (Phrae)  56,161  42,832  42,898  42,536  46,137 8.5% -17.8%
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  84,180  36,794  36,558  39,293  43,152 9.8% -48.7%
พิิจิิตร (Phichit)  49,754  31,291  30,712  26,641  42,231 58.5% -15.1%
พะเยา (Phayao)  73,451  40,017  32,808  28,439  40,276 41.6% -45.2%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  48,854  39,046  34,919  33,267  38,741 16.5% -20.7%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  35,581  29,428  32,224  37,887  28,729 -24.2% -19.3%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  49,168  51,100  33,469  23,278  28,121 20.8% -42.8%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  26,665  30,610  23,906  27,428  27,661 0.9% 3.7%
ตาก (Tak)  20,288  22,794  12,419  19,448  15,252 -21.6% -24.8%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  10,232  3,272  4,032  5,891  7,262 23.3% -29.0%
ภาคกลาง 
(Central Region)  332,003  272,979  263,430  256,003  285,681 11.6% -14.0%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  113,614  94,595  73,151  96,480  91,379 -5.3% -19.6%
สระบุุรีี (Saraburi)  102,622  81,716  101,240  87,060  86,404 -0.8% -15.8%
ชััยนาท (Chai Nat)  38,023  37,514  42,604  36,541  50,575 38.4% 33.0%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  25,605  24,426  20,259  15,905  23,994 50.9% -6.3%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  34,366  24,039  14,927  14,911  20,973 40.7% -39.0%
อ่่างทอง (Ang Thong)  17,773  10,689  11,249  5,106  12,356 142.0% -30.5%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  932,836  836,538  880,869  1,052,505  993,945 -5.6% 6.6%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  400,897  362,053  354,724  393,034  411,176 4.6% 2.6%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  125,861  133,170  154,928  132,750  162,111 22.1% 28.8%
ระยอง (Rayong)  143,739  151,016  166,536  280,344  147,448 -47.4% 2.6%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  108,551  55,957  84,475  111,935  126,049 12.6% 16.1%
นครนายก (Nakhon Nayok)  68,749  58,630  56,453  65,103  69,523 6.8% 1.1%
ตราด (Trat)  36,126  32,514  32,397  32,282  27,745 -14.1% -23.2%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  29,164  22,679  18,503  24,780  26,329 6.3% -9.7%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  19,749  20,519  12,853  12,278  23,564 91.9% 19.3%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  1,575,379  1,318,014  1,187,262  1,223,705  1,527,535 24.8% -3.0%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  346,440  336,756  313,500  341,960  423,809 23.9% 22.3%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  263,673  236,389  201,706  196,179  238,193 21.4% -9.7%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  148,957  124,583  94,924  85,989  118,348 37.6% -20.5%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  120,433  98,125  77,646  80,534  114,311 41.9% -5.1%
สุุริินทร์์ (Surin)  127,496  107,829  92,473  84,164  102,816 22.2% -19.4%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  94,779  89,389  71,531  67,230  89,586 33.3% -5.5%
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หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center
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ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  37,276  9,997  17,262  31,260  86,054 175.3% 130.9%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  82,129  64,809  59,978  58,457  57,580 -1.5% -29.9%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  52,988  46,447  35,630  39,899  47,276 18.5% -10.8%
เลย (Loei)  18,139  14,194  13,501  31,744  46,250 45.7% 155.0%
นครพนม (Nakhon Phanom)  86,050  48,006  46,206  41,251  45,799 11.0% -46.8%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  37,013  29,829  38,953  53,350  42,849 -19.7% 15.8%
หนองคาย (Nong Khai)  50,255  33,639  41,381  39,892  33,052 -17.1% -34.2%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  17,303  22,906  12,857  12,488  25,309 102.7% 46.3%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  18,675  13,582  13,852  11,345  16,397 44.5% -12.2%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  18,308  9,714  15,511  12,844  13,325 3.7% -27.2%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  23,400  21,377  21,384  18,453  11,945 -35.3% -49.0%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  22,656  8,382  11,101  10,930  11,370 4.0% -49.8%
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  869  1,350  459  257  2,514 878.7% 189.4%
ยโสธร (Yasothon)  8,541  711  7,407  5,479  751 -86.3% -91.2%
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  562,221  562,405  609,062  553,678  560,362 1.2% -0.3%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  170,575  173,812  201,411  171,284  184,025 7.4% 7.9%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  120,975  131,683  145,970  129,204  126,856 -1.8% 4.9%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  116,955  116,030  120,600  102,414  105,475 3.0% -9.8%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  85,894  70,989  70,009  86,864  72,944 -16.0% -15.1%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  35,359  35,825  48,011  40,176  36,306 -9.6% 2.7%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  32,463  34,066  23,061  23,736  34,756 46.4% 7.1%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  1,024,534  1,141,904  1,074,363  1,090,771  1,180,306 8.2% 15.2%

สงขลา (Songkhla)  204,309  237,999  223,542  266,834  257,358 -3.6% 26.0%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  178,767  224,355  226,812  194,206  199,130 2.5% 11.4%
ภููเก็็ต (Phuket)  51,870  80,356  65,257  88,158  148,430 68.4% 186.2%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  135,076  153,586  130,923  133,418  140,554 5.3% 4.1%
ตรััง (Trang)  71,102  64,786  64,713  60,265  77,881 29.2% 9.5%
ปััตตานีี (Pattani)  66,913  56,378  72,000  57,820  64,256 11.1% -4.0%
ชุุมพร (Chumphon)  96,718  65,373  53,201  68,722  61,394 -10.7% -36.5%
กระบี่่� (Krabi)  53,101  53,327  62,462  56,849  47,538 -16.4% -10.5%
ยะลา (Yala)  31,759  36,615  31,937  38,410  42,824 11.5% 34.8%
สตููล (Satun)  28,504  31,948  28,048  31,983  35,257 10.2% 23.7%
พััทลุุง (Phatthalung)  36,155  41,105  40,158  34,906  34,302 -1.7% -5.1%
ระนอง (Ranong)  18,210  23,270  21,173  18,683  25,638 37.2% 40.8%
นราธิิวาส (Narathiwat)  38,460  49,335  33,569  20,849  24,213 16.1% -37.0%
พัังงา (Phangnga)  13,590  23,471  20,568  19,668  21,531 9.5% 58.4%
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  7,769,926  7,338,083  7,362,609  7,363,076  7,881,507 7.04% 1.4%
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Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  1,174  2,537  2,044  1,268  1,055 -16.8% -10.1%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  170  214  449  384  138 -64.1% -18.8%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  419  399  350  276  398 44.2% -5.0%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  347  945  616  330  202 -38.8% -41.8%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  32  180  112  154  174 13.0% 443.8%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  93  774  472  24  143 495.8% 53.8%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  113  25  45  100  -   n.a. n.a.
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  83  14  63  56  44 -21.4% -47.0%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  44  12  49  45  26 -42.2% -40.9%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  -    -    -    -    8 n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  6  -    -    -    3 n.a. -50.0%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  14  -    -    -    2 n.a. -85.7%
ลำำ�พููน (Lamphun)  7  1  7  -    2 n.a. -71.4%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  1  -    -    3  1 -66.7% 0.0%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  1  -    -    1  1 0.0% 0.0%
เชีียงราย (Chiang Rai)  6  -    -    1  -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  1  -    5  6  -   n.a. n.a.
พะเยา (Phayao)  1  -    1  -    -   n.a. n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  2  1  1  -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  86  69  3  71  98 38.0% 14.0%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  50  61  3  71  98 38.0% 96.0%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  1  2  -    -    -   n.a. n.a.
สระบุุรีี (Saraburi)  32  6  -    -    -   n.a. n.a.
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  3  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  218  494  299  522  492 -5.7% 125.7%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  129  372  141  206  378 83.5% 193.0%
ระยอง (Rayong)  25  91  124  177  42 -76.3% 68.0%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  9  6  26  110  33 -70.0% 266.7%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  54  25  7  27  29 7.4% -46.3%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  -    -    1  -    8 n.a. n.a.
ตราด (Trat)  1  -    -    2  1 -50.0% 0.0%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  45  66  16  97  20 -79.4% -55.6%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  12  20  10  94  15 -84.0% 25.0%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  10  43  -    -    4 n.a. -60.0%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    -    -    1  1 0.0% n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -    1  -    2  -   n.a. n.a.
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -    -    2  -    -   n.a. n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  2  2  -    -    -   n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  16  -    4  -    -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  5  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  20  19  8  12  37 208.3% 85.0%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  -    6  -    2  16 700.0% n.a.
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  14  3  4  9  11 22.2% -21.4%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  5  2  -    -    10 n.a. 100.0%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1  8  4  1  -   n.a. n.a.
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยบ้้านแฝด 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for duplex, 

Showing Number of 

Units - Nationwide,

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคใต้้ 
(Southern Region)  133  55  250  121  125 3.3% -6.0%

นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  40  10  10  21  51 142.9% 27.5%
ชุุมพร (Chumphon)  26  3  5  8  40 400.0% 53.8%
สงขลา (Songkhla)  10  11  100  21  16 -23.8% 60.0%
ภููเก็็ต (Phuket)  2  1  20  17  6 -64.7% 200.0%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  18  4  33  18  5 -72.2% -72.2%
ปััตตานีี (Pattani)  12  15  14  17  4 -76.5% -66.7%
ยะลา (Yala)  12  10  8  8  2 -75.0% -83.3%
พัังงา (Phangnga)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
กระบี่่� (Krabi)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  13  1  9  -    -   n.a. n.a.
พััทลุุง (Phatthalung)  -    -    -    2  -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    -    50  9  -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  1,759  3,254  2,683  2,147  1,871 -12.9% 6.4%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยบ้้านแฝด 

ทั่่�วประเทศ แสดงพื้้�นที่่�

ก่่อสร้้าง (ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for duplex, 

Showing Number of 

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  166,003  326,011  294,332  190,608  155,406 -18.5% -6.4%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  35,625  47,242  87,730  48,786  23,092 -52.7% -35.2%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  64,536  55,287  50,421  47,941  56,294 17.4% -12.8%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  11,281  97,333  75,409  3,212  30,227 841.2% 167.9%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  41,906  99,221  58,905  44,122  23,789 -46.1% -43.2%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  4,558  23,617  16,627  33,115  22,004 -33.6% 382.8%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  8,097  3,311  5,240  13,433  -   n.a. n.a.
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  9,999  1,996  14,474  10,727  6,636 -38.1% -33.6%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  5,548  1,798  12,449  9,041  5,095 -43.6% -8.2%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  -    -    -    -    578 n.a. n.a.
ลำำ�พููน (Lamphun)  964  119  769  -    270 n.a. -72.0%
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  100  -    -    516  261 -49.4% 161.0%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  1,798  -    -    -    162 n.a. -91.0%
แพร่่ (Phrae)  411  -    -    -    132 n.a. -67.9%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  185  -    -    196  73 -62.8% -60.5%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    -    -    -    65 n.a. n.a.
เชีียงราย (Chiang Rai)  595  -    -    134  -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  272  -    948  840  -   n.a. n.a.
พะเยา (Phayao)  56  -    160  -    -   n.a. n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  70  79  148  -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  8,760  12,100  440  13,520  11,265 -16.7% 28.6%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  6,074  10,901  440  13,520  11,265 -16.7% 85.5%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  278  416  -    -    -   n.a. n.a.
สระบุุรีี (Saraburi)  1,528  783  -    -    -   n.a. n.a.
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  880  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  23,498  53,576  32,894  64,051  70,223 9.6% 198.8%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  13,947  43,496  13,038  24,896  49,083 97.2% 251.9%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  612  462  2,230  17,470  11,848 -32.2% 1,835.9%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  5,537  3,275  2,757  4,625  3,490 -24.5% -37.0%
ระยอง (Rayong)  3,270  6,343  14,613  16,681  3,372 -79.8% 3.1%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  -    -    -    -    1,605 n.a. n.a.
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  -    -    256  -    697 n.a. n.a.
ตราด (Trat)  132  -    -    379  128 -66.2% -3.0%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  6,595  15,106  1,030  13,677  3,862 -71.8% -41.4%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  1,516  6,119  526  13,304  3,252 -75.6% 114.5%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  1,542  7,387  -    -    520 n.a. -66.3%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    -    -    144  90 -37.5% n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -    205  -    229  -   n.a. n.a.
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -    -    224  -    -   n.a. n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  708  1,395  -    -    -   n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  2,080  -    280  -    -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  749  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  1,452  1,689  1,312  594  3,437 478.6% 136.7%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  -    552  -    108  1,354 1,153.7% n.a.
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  431  130  -    -    1,096 n.a. 154.3%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  560  228  69  394  987 150.5% 76.3%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  461  779  1,243  92  -   n.a. n.a.
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยบ้้านแฝด 

ทั่่�วประเทศ แสดงพื้้�นที่่�

ก่่อสร้้าง (ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for duplex, 

Showing Number of 

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคใต้้ 
(Southern Region)  17,023  7,214  37,808  17,853  17,491 -2.0% 2.7%

นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  5,858  1,034  1,361  3,873  8,819 127.7% 50.5%
ชุุมพร (Chumphon)  2,384  382  728  839  3,755 347.6% 57.5%
สงขลา (Songkhla)  1,049  2,045  15,385  2,404  2,261 -5.9% 115.5%
ภููเก็็ต (Phuket)  1,371  148  3,257  4,758  1,656 -65.2% 20.8%
ปััตตานีี (Pattani)  1,232  1,766  1,104  1,873  445 -76.2% -63.9%
ยะลา (Yala)  1,185  1,289  1,944  1,175  225 -80.9% -81.0%
พัังงา (Phangnga)  -    -    -    -    217 n.a. n.a.
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  2,495  430  6,271  1,526  113 -92.6% -95.5%
กระบี่่� (Krabi)  -    -    312  -    -   n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  1,449  120  998  -    -   n.a. n.a.
พััทลุุง (Phatthalung)  -    -    -    400  -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    -    6,448  1,005  -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  233,330  417,692  382,290  311,030  268,320 -13.7% 15.0%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัทาวน์์เฮ้้าส์์ 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for townhouse, 

Showing Number 

of Units - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัทาวน์์เฮ้้าส์์ 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for townhouse, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  3,998  4,803  6,040  5,886  6,196 5.3% 55.0%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  1,112  1,255  1,930  2,072  1,509 -27.2% 35.7%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  836  1,082  1,398  2,084  2,154 3.4% 157.7%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  245  1,260  338  385  1,006 161.3% 310.6%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  957  324  1,221  669  914 36.6% -4.5%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  232  651  789  193  452 134.2% 94.8%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  616  231  364  483  161 -66.7% -73.9%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  84  75  72  71  82 15.5% -2.4%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  12  37  28  11  43 290.9% 258.3%
พิิจิิตร (Phichit)  -    1  -    -    9 n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  -    -    2  1  6 500.0% n.a.
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  10  5  10  4  6 50.0% -40.0%
สุุโขทััย (Sukhothai)  -    -    -    6  5 -16.7% n.a.
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  1  9  2  2  5 150.0% 400.0%
ลำำ�พููน (Lamphun)  13  -    5  10  4 -60.0% -69.2%
ตาก (Tak)  -    -    -    -    2 n.a. n.a.
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  18  -    4  2  1 -50.0% -94.4%
ลำำ�ปาง (Lampang)  -    2  4  20  1 -95.0% n.a.
เชีียงราย (Chiang Rai)  3  -    -    3  -   n.a. n.a.
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  -    1  2  -    -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
พะเยา (Phayao)  1  -    -    1  -   n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  26  18  5  11  -   n.a. n.a.
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  -    -    10  -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  63  615  80  473  200 -57.7% 217.5%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  16  540  77  440  153 -65.2% 856.3%
สระบุุรีี (Saraburi)  45  74  2  25  34 36.0% -24.4%
อ่่างทอง (Ang Thong)  -    -    -    3  6 100.0% n.a.
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  -    -    -    -    5 n.a. n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  1  1  1  1  2 100.0% 100.0%
ชััยนาท (Chai Nat)  1  -    -    4  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  1,147  2,142  1,830  2,490  1,919 -22.9% 67.3%

ระยอง (Rayong)  238  425  566  1,380  816 -40.9% 242.9%
ชลบุุรีี (Chon Buri)  745  1,643  1,177  1,004  807 -19.6% 8.3%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  147  68  62  93  203 118.3% 38.1%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  -    5  24  11  64 481.8% n.a.
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  1  -    -    -    22 n.a. 2,100.0%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  16  -    1  2  6 200.0% -62.5%
ตราด (Trat)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  388  187  39  157  66 -58.0% -83.0%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  161  155  17  65  34 -47.7% -78.9%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  1  -    -    -    8 n.a. 700.0%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  171  13  3  9  7 -22.2% -95.9%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  7  -    -    1  6 500.0% -14.3%
เลย (Loei)  2  4  2  -    4 n.a. 100.0%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  6  -    1  13  3 -76.9% -50.0%



วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK80

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัทาวน์์เฮ้้าส์์ 

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for townhouse, 

Showing Number of 

Units - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  -    -    -    -    3 n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  36  -    -    6  -   n.a. n.a.
นครพนม (Nakhon Phanom)  1  -    -    47  -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -    14  3  10  -   n.a. n.a.
มุุกดาหาร (Mukdahan)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    -    -    3  -   n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  1  -    11  1  -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  2  -    -    -    -   n.a. n.a.
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    1  1  2  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  227  124  282  144  136 -5.6% -40.1%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  36  14  171  53  74 39.6% 105.6%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  78  24  38  53  35 -34.0% -55.1%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  49  15  71  23  26 13.0% -46.9%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  10  71  1  3  1 -66.7% -90.0%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    1  1  -   n.a. n.a.
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  54  -    -    11  -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  1,330  1,082  945  1,059  1,566 47.9% 17.7%

สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  389  372  467  560  966 72.5% 148.3%
สงขลา (Songkhla)  189  265  169  221  211 -4.5% 11.6%
ชุุมพร (Chumphon)  113  105  26  8  91 1,037.5% -19.5%
ตรััง (Trang)  134  49  87  29  90 210.3% -32.8%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  111  29  84  32  70 118.8% -36.9%
ยะลา (Yala)  74  119  22  158  52 -67.1% -29.7%
ภููเก็็ต (Phuket)  27  73  7  6  32 433.3% 18.5%
นราธิิวาส (Narathiwat)  -    -    -    12  24 100.0% n.a.
กระบี่่� (Krabi)  248  -    3  3  10 233.3% -96.0%
ปััตตานีี (Pattani)  38  42  59  10  10 0.0% -73.7%
พัังงา (Phangnga)  3  -    3  8  10 25.0% 233.3%
พััทลุุง (Phatthalung)  4  16  13  6  -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
สตููล (Satun)  -    11  5  6  -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  7,237  9,028  9,288  10,280  10,165 -1.1% 40.5%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััย

ทาวน์์เฮ้้าส์์ ทั่่�วประเทศ 

แสดงพื้้�นที่่�ก่่อสร้้าง 

(ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for townhouse, 

Showing Number of 

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  528,346  537,793  687,211  631,869  712,692 12.8% 34.9%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  164,601  172,546  219,292  230,437  168,045 -27.1% 2.1%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  97,729  116,659  153,321  200,691  272,762 35.9% 179.1%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  32,624  100,542  38,391  40,029  108,764 171.7% 233.4%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  113,369  30,447  135,352  87,562  74,751 -14.6% -34.1%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  70,673  100,792  93,420  27,672  74,185 168.1% 5.0%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  49,350  16,807  47,435  45,478  14,185 -68.8% -71.3%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  8,877  11,692  19,510  22,734  15,186 -33.2% 71.1%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  2,132  7,488  13,145  4,011  8,618 114.9% 304.2%
ลำำ�พููน (Lamphun)  1,593  -    2,498  6,622  2,941 -55.6% 84.6%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  1,040  276  616  232  788 239.7% -24.2%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  80  1,026  456  608  651 7.1% 713.8%
สุุโขทััย (Sukhothai)  -    -    -    576  598 3.8% n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  -    100  -    -    535 n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  -    -    144  87  383 340.2% n.a.
ตาก (Tak)  -    -    -    -    304 n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  -    476  837  8,361  224 -97.3% n.a.
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1,079  -    246  455  144 -68.4% -86.7%
เชีียงราย (Chiang Rai)  154  -    -    542  -   n.a. n.a.
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -    130  -    -    -   n.a. n.a.
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  -    768  362  -    -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  -    106  -    -    -   n.a. n.a.
พะเยา (Phayao)  674  -    -    132  -   n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  2,125  1,322  846  1,108  -   n.a. n.a.
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  -    -    360  -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  5,811  72,513  9,466  79,729  22,635 -71.6% 289.5%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  1,764  57,357  9,105  76,137  18,088 -76.2% 925.4%
สระบุุรีี (Saraburi)  3,227  14,434  249  2,297  3,205 39.5% -0.7%
อ่่างทอง (Ang Thong)  -    -    -    680  612 -10.0% n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  432  722  112  93  448 381.7% 3.7%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  -    -    -    -    282 n.a. n.a.
ชััยนาท (Chai Nat)  388  -    -    522  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  82,859  189,901  166,775  217,512  203,439 -6.5% 145.5%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  58,632  136,201  116,253  88,856  79,595 -10.4% 35.8%
ระยอง (Rayong)  12,927  42,487  37,884  111,234  70,816 -36.3% 447.8%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  -    1,339  5,660  10,378  27,951 169.3% n.a.
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  8,695  9,598  6,750  6,763  21,656 220.2% 149.1%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  734  -    -    -    2,113 n.a. 187.9%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  1,871  -    228  280  1,158 313.6% -38.1%
ตราด (Trat)  -    -    -    -    150 n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    276  -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  39,015  22,155  7,492  20,615  9,598 -53.4% -75.4%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  11,467  17,356  3,605  4,522  4,296 -5.0% -62.5%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  -    -    -    -    1,280 n.a. n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  107  -    -    -    956 n.a. 793.5%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  720  -    280  1,643  940 -42.8% 30.6%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  19,478  2,728  592  5,821  762 -86.9% -96.1%
เลย (Loei)  480  865  311  -    571 n.a. 18.9%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััย

ทาวน์์เฮ้้าส์์ ทั่่�วประเทศ 

แสดงพื้้�นที่่�ก่่อสร้้าง 

(ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for townhouse, 

Showing Number of 

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    -    -    -    409 n.a. n.a.
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  1,922  -    -    986  384 -61.1% -80.0%
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  4,185  -    -    126  -   n.a. n.a.
นครพนม (Nakhon Phanom)  504  -    -    4,378  -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -    1,057  991  1,783  -   n.a. n.a.
มุุกดาหาร (Mukdahan)  -    -    570  -    -   n.a. n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    -    -    506  -   n.a. n.a.
สุุริินทร์์ (Surin)  84  -    1,007  404  -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  68  -    -    -    -   n.a. n.a.
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    149  136  446  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  25,747  26,156  26,397  13,700  17,405 27.0% -32.4%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  2,730  648  12,315  2,386  8,039 237.0% 194.5%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  4,897  3,359  10,092  3,927  5,413 37.8% 10.5%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  7,857  2,232  3,184  5,249  3,633 -30.8% -53.8%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  1,113  19,917  720  586  320 -45.4% -71.2%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    86  600  -   n.a. n.a.
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  9,150  -    -    952  -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  127,014  100,618  84,770  93,510  117,074 25.2% -7.8%

สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  27,251  23,972  30,270  36,511  61,946 69.7% 127.3%
สงขลา (Songkhla)  18,221  28,770  25,310  21,357  19,822 -7.2% 8.8%
ชุุมพร (Chumphon)  7,437  12,327  3,538  1,286  8,491 560.3% 14.2%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  20,653  2,275  6,624  3,962  6,532 64.9% -68.4%
ตรััง (Trang)  14,253  4,618  8,769  3,290  4,860 47.7% -65.9%
นราธิิวาส (Narathiwat)  -    -    -    1,581  4,610 191.6% n.a.
ยะลา (Yala)  9,089  13,808  1,889  16,947  4,579 -73.0% -49.6%
ภููเก็็ต (Phuket)  3,743  7,756  1,657  1,584  3,564 125.0% -4.8%
กระบี่่� (Krabi)  22,620  -    207  1,598  1,602 0.3% -92.9%
ปััตตานีี (Pattani)  2,827  4,028  5,214  1,766  560 -68.3% -80.2%
พัังงา (Phangnga)  460  -    198  455  508 11.6% 10.4%
พััทลุุง (Phatthalung)  460  2,276  905  1,558  -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    293  -    -    -   n.a. n.a.
สตููล (Satun)  -    495  189  1,615  -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  817,669  960,827  1,001,620  1,079,669  1,098,029 1.7% 34.3%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยตึึกแถว

พัักอาศััย ทั่่�วประเทศ

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for shophouse, 

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  142  314  112  282  293 3.9% 106.3%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  32  147  17  41  8 -80.5% -75.0%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  12  17  3  17  92 441.2% 666.7%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  33  16  28  40  73 82.5% 121.2%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  31  37  6  2  60 2,900.0% 93.5%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  17  52  47  178  54 -69.7% 217.6%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  17  45  11  4  6 50.0% -64.7%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  114  106  69  73  109 49.3% -4.4%

เชีียงราย (Chiang Rai)  16  4  -    -    21 n.a. 31.3%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  8  1  8  12  18 50.0% 125.0%
เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  33  30  31  22  13 -40.9% -60.6%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    2  5  10  12 20.0% n.a.
พิิจิิตร (Phichit)  13  10  1  1  8 700.0% -38.5%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  18  10  4  -    8 n.a. -55.6%
ตาก (Tak)  3  5  5  1  6 500.0% 100.0%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  4  13  -    2  6 200.0% 50.0%
แพร่่ (Phrae)  -    7  -    -    5 n.a. n.a.
สุุโขทััย (Sukhothai)  -    4  1  3  4 33.3% n.a.
พะเยา (Phayao)  1  -    1  2  3 50.0% 200.0%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  1  2  -    -    2 n.a. 100.0%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  5  -    8  1  1 0.0% -80.0%
ลำำ�ปาง (Lampang)  2  7  1  -    1 n.a. -50.0%
ลำำ�พููน (Lamphun)  6  6  2  18  1 -94.4% -83.3%
น่่าน (Nan)  3  2  1  -    -   n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  1  3  1  1  -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  27  50  26  57  17 -70.2% -37.0%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  7  25  8  37  7 -81.1% 0.0%
สระบุุรีี (Saraburi)  15  6  12  5  7 40.0% -53.3%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  2  7  1  1  2 100.0% 0.0%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  1  -    -    13  1 -92.3% 0.0%
ชััยนาท (Chai Nat)  2  11  3  1  -   n.a. n.a.
อ่่างทอง (Ang Thong)  -    1  2  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  252  348  519  602  227 -62.3% -9.9%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  85  300  443  511  173 -66.1% 103.5%
ระยอง (Rayong)  116  5  33  12  20 66.7% -82.8%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  9  9  2  31  12 -61.3% 33.3%
นครนายก (Nakhon Nayok)  1  4  1  1  12 1,100.0% 1,100.0%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  -    -    -    1  4 300.0% n.a.
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  17  21  29  44  3 -93.2% -82.4%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  6  3  1  2  2 0.0% -66.7%
ตราด (Trat)  18  6  10  -    1 n.a. -94.4%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  105  98  295  111  133 19.8% 26.7%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  17  21  54  32  38 18.8% 123.5%
สุุริินทร์์ (Surin)  4  7  1  11  24 118.2% 500.0%
นครพนม (Nakhon Phanom)  3  3  10  11  21 90.9% 600.0%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  13  21  23  2  14 600.0% 7.7%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  6  2  1  3  7 133.3% 16.7%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  18  12  163  4  6 50.0% -66.7%
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ก่่อสร้้างอาคาร
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พัักอาศััย ทั่่�วประเทศ
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รายไตรมาส
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หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center
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สกลนคร (Sakon Nakhon)  2  2  5  5  4 -20.0% 100.0%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  11  11  9  20  4 -80.0% -63.6%
เลย (Loei)  2  -    -    10  3 -70.0% 50.0%
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  8  2  4  -    3 n.a. -62.5%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  10  3  8  3  2 -33.3% -80.0%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  -    3  -    -    2 n.a. n.a.
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  -    3  -    2  2 0.0% n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  1  1  3  3  1 -66.7% 0.0%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  3  3  8  4  1 -75.0% -66.7%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  2  1  2  -    1 n.a. -50.0%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  -    1  3  -    -   n.a. n.a.
ยโสธร (Yasothon)  1  -    -    -    -   n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  2  -    -    1  -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  2  2  1  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  36  54  95  82  37 -54.9% 2.8%

เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  9  21  30  10  15 50.0% 66.7%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  12  13  38  55  11 -80.0% -8.3%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  6  3  16  3  5 66.7% -16.7%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    2  6  4 -33.3% n.a.
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  7  14  5  -    1 n.a. -85.7%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  2  3  4  8  1 -87.5% -50.0%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  329  370  316  575  424 -26.3% 28.9%

นราธิิวาส (Narathiwat)  -    -    -    34  125 267.6% n.a.
ชุุมพร (Chumphon)  50  50  32  97  81 -16.5% 62.0%
ภููเก็็ต (Phuket)  52  171  38  36  67 86.1% 28.8%
กระบี่่� (Krabi)  3  1  14  71  48 -32.4% 1,500.0%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  52  31  27  55  36 -34.5% -30.8%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  35  14  14  43  29 -32.6% -17.1%
ปััตตานีี (Pattani)  20  3  13  12  16 33.3% -20.0%
ยะลา (Yala)  61  12  58  34  7 -79.4% -88.5%
ตรััง (Trang)  12  3  52  133  5 -96.2% -58.3%
พัังงา (Phangnga)  1  13  4  3  5 66.7% 400.0%
สงขลา (Songkhla)  34  69  60  36  4 -88.9% -88.2%
ระนอง (Ranong)  3  2  -    12  1 -91.7% -66.7%
พััทลุุง (Phatthalung)  6  -    2  9  -   n.a. n.a.
สตููล (Satun)  -    1  2  -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  1,005  1,340  1,432  1,782  1,240 -30.4% 23.4%
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กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  45,609  100,458  53,238  95,355  47,655 -50.0% 4.5%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  13,565  46,375  11,209  19,235  2,150 -88.8% -84.2%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  6,215  18,889  21,077  62,090  19,053 -69.3% 206.6%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  5,202  3,492  11,937  5,069  11,693 130.7% 124.8%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  12,173  14,104  5,386  596  7,239 1,115.0% -40.5%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  3,800  8,001  1,107  5,412  5,324 -1.6% 40.1%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  4,654  9,597  2,522  2,953  2,196 -25.6% -52.8%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  20,102  40,758  12,497  10,631  13,551 27.5% -32.6%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  9,019  7,539  7,314  2,496  4,373 75.2% -51.5%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  1,275  56  1,261  2,479  2,188 -11.7% 71.6%
เชีียงราย (Chiang Rai)  3,420  1,325  -    -    1,735 n.a. -49.3%
พิิจิิตร (Phichit)  886  21,397  228  164  1,255 665.2% 41.6%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  -    314  200  608  598 -1.6% n.a.
ตาก (Tak)  556  1,714  645  160  556 247.5% 0.0%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  1,304  1,341  257  -    442 n.a. -66.1%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  211  181  -    -    402 n.a. 90.5%
พะเยา (Phayao)  303  -    84  796  372 -53.3% 22.8%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  884  1,606  -    274  349 27.4% -60.5%
ลำำ�ปาง (Lampang)  88  610  224  -    342 n.a. 288.6%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  170  -    512  396  299 -24.5% 75.9%
แพร่่ (Phrae)  -    997  -    -    280 n.a. n.a.
ลำำ�พููน (Lamphun)  1,013  1,641  540  2,865  198 -93.1% -80.5%
สุุโขทััย (Sukhothai)  -    888  506  228  162 -28.9% n.a.
น่่าน (Nan)  631  769  276  -    -   n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  342  380  450  165  -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  10,988  9,292  6,301  5,109  5,637 10.3% -48.7%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  4,502  6,039  2,401  1,630  3,165 94.1% -29.7%
สระบุุรีี (Saraburi)  2,675  1,103  1,466  2,170  1,708 -21.3% -36.1%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  712  1,171  348  340  508 49.4% -28.7%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  2,254  -    -    801  256 -68.0% -88.6%
ชััยนาท (Chai Nat)  845  829  1,326  168  -   n.a. n.a.
อ่่างทอง (Ang Thong)  -    150  760  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  38,847  60,081  82,107  86,272  30,574 -64.6% -21.3%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  9,422  38,830  59,480  46,001  22,043 -52.1% 134.0%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  2,019  3,287  716  2,721  2,460 -9.6% 21.8%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  -    -    -    225  1,460 548.9% n.a.
ระยอง (Rayong)  16,308  667  6,895  620  1,208 94.8% -92.6%
นครนายก (Nakhon Nayok)  294  1,022  123  140  1,199 756.4% 307.8%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  7,814  13,560  12,452  35,787  1,138 -96.8% -85.4%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  1,628  994  160  778  968 24.4% -40.5%
ตราด (Trat)  1,362  1,721  2,281  -    98 n.a. -92.8%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  26,809  22,631  37,311  18,729  19,169 2.4% -28.5%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  6,795  5,683  11,452  5,091  5,881 15.5% -13.4%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  2,993  2,234  2,138  660  2,260 242.4% -24.5%
สุุริินทร์์ (Surin)  649  1,802  200  742  2,108 184.1% 224.8%
นครพนม (Nakhon Phanom)  843  1,406  504  2,127  1,582 -25.6% 87.7%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  -    691  -    616  1,145 85.9% n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  991  328  1,748  1,974  1,122 -43.2% 13.2%
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ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  874  679  1,153  -    714 n.a. -18.3%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  535  290  559  -    680 n.a. 27.1%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  4,578  2,791  11,130  1,008  662 -34.3% -85.5%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  957  3,237  3,063  1,764  576 -67.3% -39.8%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  -    944  -    -    568 n.a. n.a.
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  2,281  485  1,317  481  532 10.6% -76.7%
เลย (Loei)  415  -    -    1,668  466 -72.1% 12.3%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  96  255  757  395  414 4.8% 331.3%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  2,399  520  280  1,518  309 -79.6% -87.1%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  682  657  1,964  445  150 -66.3% -78.0%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  -    306  905  -    -   n.a. n.a.
ยโสธร (Yasothon)  686  -    -    -    -   n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  614  -    -    240  -   n.a. n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  421  323  140  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  8,904  11,880  31,690  7,771  4,739 -39.0% -46.8%

เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  3,557  6,503  14,285  2,004  2,456 22.6% -31.0%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  2,590  608  11,170  2,530  1,535 -39.3% -40.7%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  1,340  2,110  3,858  2,699  398 -85.3% -70.3%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  -    -    1,054  219  128 -41.6% n.a.
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1,137  2,271  859  -    126 n.a. -88.9%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  280  388  464  319  96 -69.9% -65.7%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  57,632  61,266  42,018  58,173  66,170 13.7% 14.8%

ภููเก็็ต (Phuket)  17,379  35,114  11,800  12,055  20,001 65.9% 15.1%
นราธิิวาส (Narathiwat)  -    -    -    4,974  19,190 285.8% n.a.
ชุุมพร (Chumphon)  6,150  6,547  4,702  6,307  7,622 20.8% 23.9%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  8,666  4,892  2,883  5,892  5,318 -9.7% -38.6%
กระบี่่� (Krabi)  1,010  264  970  3,215  5,237 62.9% 418.5%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  5,096  1,462  1,325  5,764  3,178 -44.9% -37.6%
ปััตตานีี (Pattani)  1,832  72  1,380  1,491  1,699 14.0% -7.3%
ระนอง (Ranong)  493  216  -    1,406  1,250 -11.1% 153.5%
ยะลา (Yala)  9,385  2,742  5,801  5,317  1,120 -78.9% -88.1%
ตรััง (Trang)  1,903  531  4,823  7,569  744 -90.2% -60.9%
พัังงา (Phangnga)  400  1,837  734  234  603 157.7% 50.8%
สงขลา (Songkhla)  4,955  7,309  6,292  2,777  208 -92.5% -95.8%
พััทลุุง (Phatthalung)  363  -    998  1,172  -   n.a. n.a.
สตููล (Satun)  -    280  310  -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  208,892  306,366  265,162  282,040  187,495 -33.5% -10.2%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  35  35  65  63  66 4.8% 88.6%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  31  14  20  53  30 -43.4% -3.2%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  2  16  3  1  28 2,700.0% 1,300.0%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  2  4  9  9  6 -33.3% 200.0%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  -    -    14  -    1 n.a. n.a.
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  -    1  19  -    1 n.a. n.a.
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  -    -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  9  -    4  3  4 33.3% -55.6%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  4  -    1  2  2 0.0% -50.0%
พะเยา (Phayao)  -    -    -    -    2 n.a. n.a.
ตาก (Tak)  -    -    3  -    -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  4  -    -    -    -   n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  -    -    -    1  -   n.a. n.a.
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  1  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  1  1  -    1  1 0.0% 0.0%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  1  -    -    -    1 n.a. 0.0%
สระบุุรีี (Saraburi)  -    1  -    1  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  9  17  16  21  12 -42.9% 33.3%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  4  2  4  3  6 100.0% 50.0%
ระยอง (Rayong)  5  10  8  6  4 -33.3% -20.0%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  -    -    -    12  2 -83.3% n.a.
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  -    3  2  -    -   n.a. n.a.
ตราด (Trat)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    2  1  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  1  3  11  5  2 -60.0% 100.0%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  -    1  -    -    2 n.a. n.a.
เลย (Loei)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  -    -    1  4  -   n.a. n.a.
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  1  1  -    -    -   n.a. n.a.
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  -    -    5  -    -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -    -    1  1  -   n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    -    2  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก
(Western Region)  -    -    1  1  1 0.0% n.a.

ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  -    -    1  1  1 0.0% n.a.
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคใต้้ 
(Southern Region)  5  7  22  15  31 106.7% 520.0%

ภููเก็็ต (Phuket)  -    3  7  9  24 166.7% n.a.
ชุุมพร (Chumphon)  -    1  -    -    2 n.a. n.a.
พัังงา (Phangnga)  1  -    -    2  2 0.0% 100.0%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  3  -    4  -    1 n.a. -66.7%
ปััตตานีี (Pattani)  -    1  -    -    1 n.a. n.a.
ยะลา (Yala)  -    -    2  -    1 n.a. n.a.
กระบี่่� (Krabi)  -    -    4  2  -   n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  -    -    -    2  -   n.a. n.a.
สงขลา (Songkhla)  1  2  -    -    -   n.a. n.a.
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  -    -    5  -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  60  63  119  109  117 7.3% 95.0%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ แสดงพื้้�นที่่�

ก่่อสร้้าง (ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of  

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  547,779  598,876  837,239  851,038  540,631 -36.5% -1.3%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  539,155  349,598  497,051  820,629  454,274 -44.6% -15.7%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  3,094  11,767  80,961  26,426  57,532 117.7% 1,759.5%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  5,530  216,782  13,248  3,983  20,830 423.0% 276.7%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  -    20,729  242,143  -    6,516 n.a. n.a.
นครปฐม (Nakhon Pathom)  -    -    3,836  -    1,478 n.a. n.a.
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  -    -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  19,211  -    19,639  7,101  4,960 -30.2% -74.2%

พะเยา (Phayao)  -    -    -    -    2,682 n.a. n.a.
เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  12,275  -    18,762  3,978  2,278 -42.7% -81.4%
ตาก (Tak)  -    -    877  -    -   n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  4,287  -    -    -    -   n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  -    -    -    3,123  -   n.a. n.a.
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  2,649  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  2,880  1,500  -    1,608  1,576 -2.0% -45.3%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  2,880  -    -    -    1,576 n.a. -45.3%
สระบุุรีี (Saraburi)  -    1,500  -    1,608  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  163,886  43,312  151,390  123,572  44,463 -64.0% -72.9%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  155,688  4,460  109,379  88,249  33,706 -61.8% -78.4%
ระยอง (Rayong)  8,198  12,042  24,095  30,650  10,105 -67.0% 23.3%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  -    -    -    4,673  652 -86.0% n.a.
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  -    20,066  16,665  -    -   n.a. n.a.
ตราด (Trat)  -    -    662  -    -   n.a. n.a.
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    6,744  589  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  3,382  6,905  13,481  3,427  4,985 45.5% 47.4%

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  -    1,035  -    -    4,985 n.a. n.a.
เลย (Loei)  -    -    7,530  -    -   n.a. n.a.
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  -    -    236  -    -   n.a. n.a.
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  -    -    850  2,258  -   n.a. n.a.
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  3,382  2,100  -    -    -   n.a. n.a.
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  -    -    2,209  -    -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  -    -    304  1,169  -   n.a. n.a.
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  -    3,770  -    -    -   n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    -    2,352  -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก
(Western Region)  -    -    30,750  1,024  9,299 808.1% n.a.

ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  -    -    30,750  1,024  9,299 808.1% n.a.



วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย "ธนาคารอาคารสงเคราะห์" REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY GH BANK90

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพ่ื่�ออยู่่�อาศัยัอาคารชุดุ  

ทั่่�วประเทศ แสดงพื้้�นที่่�

ก่่อสร้้าง (ตารางเมตร) 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for condominium,  

Showing Number of  

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคใต้้ 
(Southern Region)  11,460  36,135  54,806  27,524  46,587 69.3% 306.5%

ภููเก็็ต (Phuket)  -    10,463  49,983  2,484  29,960 1,106.1% n.a.
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  7,632  -    656  -    6,236 n.a. -18.3%
ชุุมพร (Chumphon)  -    2,560  -    -    3,527 n.a. n.a.
พัังงา (Phangnga)  1,640  -    -    3,040  2,660 -12.5% 62.2%
ปััตตานีี (Pattani)  -    1,500  -    -    2,118 n.a. n.a.
ยะลา (Yala)  -    -    1,170  -    2,086 n.a. n.a.
กระบี่่� (Krabi)  -    -    432  2,040  -   n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  -    -    -    19,960  -   n.a. n.a.
สงขลา (Songkhla)  2,188  21,612  -    -    -   n.a. n.a.
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  -    -    2,565  -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  748,598  686,728  1,107,305  1,015,294  652,501 -35.7% -12.8%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร 

เพื่่�ออยู่่�อาศััยแฟลต  

อะพาร์์ตเมนต์์  

และหอพััก ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for apartment, 

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  110  102  205  155  129 -16.8% 17.3%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  40  28  76  88  45 -48.9% 12.5%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  12  7  36  21  29 38.1% 141.7%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  12  13  23  15  24 60.0% 100.0%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  16  22  32  16  20 25.0% 25.0%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  26  23  11  9  6 -33.3% -76.9%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  4  9  27  6  5 -16.7% 25.0%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  17  13  35  28  28 0.0% 64.7%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  10  4  10  10  12 20.0% 20.0%
ลำำ�พููน (Lamphun)  -    -    12  5  4 -20.0% n.a.
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  1  -    1  2  3 50.0% 200.0%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  -    1  -    -    2 n.a. n.a.
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -    2  -    -    1 n.a. n.a.
แพร่่ (Phrae)  -    -    -    9  1 -88.9% n.a.
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  -    -    7  -    1 n.a. n.a.
น่่าน (Nan)  2  2  1  -    1 n.a. -50.0%
พะเยา (Phayao)  -    -    -    1  1 0.0% n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  2  -    -    1  1 0.0% -50.0%
ลำำ�ปาง (Lampang)  2  1  1  -    1 n.a. -50.0%
เชีียงราย (Chiang Rai)  -    2  2  -    -   n.a. n.a.
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ตาก (Tak)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  1  3  5  13  12 -7.7% 1,100.0%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  -    -    2  9  5 -44.4% n.a.
สระบุุรีี (Saraburi)  -    3  1  3  4 33.3% n.a.
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  -    -    -    -    2 n.a. n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  -    -    2  1  1 0.0% n.a.
อ่่างทอง (Ang Thong)  1  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  29  22  67  18  36 100.0% 24.1%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  24  5  47  8  27 237.5% 12.5%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  4  9  6  4  3 -25.0% -25.0%
ระยอง (Rayong)  1  5  13  5  3 -40.0% 200.0%
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    -    1  -    2 n.a. n.a.
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  -    3  -    1  1 0.0% n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  28  15  46  151  53 -64.9% 89.3%

ขอนแก่่น (Khon Kaen)  5  4  1  2  11 450.0% 120.0%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    -    4  5  10 100.0% n.a.
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  -    -    -    8  6 -25.0% n.a.
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    -    4  -    6 n.a. n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    3  2  5  5 0.0% n.a.
นครพนม (Nakhon Phanom)  -    -    3  2  4 100.0% n.a.
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  11  2  16  13  4 -69.2% -63.6%
เลย (Loei)  -    -    2  -    2 n.a. n.a.
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1  4  4  7  2 -71.4% 100.0%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  7  2  5  6  2 -66.7% -71.4%
สุุริินทร์์ (Surin)  1  -    -    1  1 0.0% 0.0%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร 

เพื่่�ออยู่่�อาศััยแฟลต  

อะพาร์์ตเมนต์์  

และหอพััก ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนอาคาร 

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for apartment, 

Showing Number of 

Buildings - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -    -    3  -    -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  1  -    1  100  -   n.a. n.a.
มุุกดาหาร (Mukdahan)  2  -    1  2  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  2  9  15  38  33 -13.2% 1,550.0%

เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  1  4  6  35  30 -14.3% 2,900.0%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  -    2  7  3  3 0.0% n.a.
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1  3  2  -    -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  8  16  12  10  29 190.0% 262.5%

ภููเก็็ต (Phuket)  8  8  5  1  18 1,700.0% 125.0%
สงขลา (Songkhla)  -    3  5  3  7 133.3% n.a.
กระบี่่� (Krabi)  -    2  -    -    2 n.a. n.a.
ปััตตานีี (Pattani)  -    -    1  1  1 0.0% n.a.
ยะลา (Yala)  -    -    -    -    1 n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  -    -    -    1  -   n.a. n.a.
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -    1  1  4  -   n.a. n.a.
พัังงา (Phangnga)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    1  -    -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  195  180  385  413  320 -22.5% 64.1%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยแฟลต  

อะพาร์์ตเมนต์์ และ

หอพััก ทั่่�วประเทศ 

แสดงพื้้�นที่่�ก่่อสร้้าง 

(ตารางเมตร)  

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for apartment, 

Showing Number of  

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  163,692  267,489  237,633  155,696  134,559 -13.6% -17.8%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  56,624  133,439  128,410  79,847  40,611 -49.1% -28.3%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  19,220  17,119  39,631  25,071  45,156 80.1% 134.9%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  27,800  25,627  28,719  13,154  21,136 60.7% -24.0%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  27,377  48,042  28,720  15,043  15,838 5.3% -42.1%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  30,096  26,915  9,717  8,939  8,050 -9.9% -73.3%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  2,575  16,347  2,436  13,642  3,768 -72.4% 46.3%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  23,411  11,606  41,511  22,111  20,361 -7.9% -13.0%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  10,563  3,823  9,413  6,912  12,776 84.8% 20.9%
ลำำ�พููน (Lamphun)  -    -    21,359  2,242  3,467 54.6% n.a.
พะเยา (Phayao)  -    -    -    147  943 541.5% n.a.
แพร่่ (Phrae)  -    -    -    11,159  630 -94.4% n.a.
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  -    1,020  -    -    583 n.a. n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  1,748  -    -    548  450 -17.9% -74.3%
น่่าน (Nan)  1,411  1,337  752  -    443 n.a. -68.6%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  -    1,483  -    -    334 n.a. n.a.
ลำำ�ปาง (Lampang)  9,010  624  625  -    300 n.a. -96.7%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  679  -    220  1,103  285 -74.2% -58.0%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  -    -    5,574  -    150 n.a. n.a.
เชีียงราย (Chiang Rai)  -    2,764  1,607  -    -   n.a. n.a.
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  -    -    1,961  -    -   n.a. n.a.
ตาก (Tak)  -    555  -    -    -   n.a. n.a.
ภาคกลาง 
(Central Region)  750  6,959  18,020  25,037  13,035 -47.9% 1,638.0%

สระบุุรีี (Saraburi)  -    6,959  13,360  2,644  7,965 201.2% n.a.
พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  -    -    3,114  21,733  2,511 -88.4% n.a.
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  -    -    -    -    2,304 n.a. n.a.
ลพบุุรีี (Lop Buri)  -    -    1,546  660  255 -61.4% n.a.
อ่่างทอง (Ang Thong)  750  -    -    -    -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  38,247  39,387  116,559  33,389  46,023 37.8% 20.3%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  28,220  4,983  74,888  12,419  18,840 51.7% -33.2%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  9,467  9,402  7,531  6,518  14,080 116.0% 48.7%
ระยอง (Rayong)  560  22,053  33,525  14,079  10,381 -26.3% 1,753.8%
นครนายก (Nakhon Nayok)  -    -    615  -    1,954 n.a. n.a.
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  -    2,949  -    374  768 105.3% n.a.
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  29,006  18,588  17,898  30,185  32,380 7.3% 11.6%

ขอนแก่่น (Khon Kaen)  4,646  4,675  1,188  524  8,583 1,538.0% 84.7%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    -    537  3,298  6,341 92.3% n.a.
อุุดรธานีี (Udon Thani)  -    -    913  -    4,933 n.a. n.a.
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  11,790  1,675  1,958  6,458  3,673 -43.1% -68.8%
นครพนม (Nakhon Phanom)  -    -    195  1,732  2,372 37.0% n.a.
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    2,132  706  2,014  1,646 -18.3% n.a.
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  -    -    -    1,460  1,557 6.6% n.a.
เลย (Loei)  -    -    482  -    1,122 n.a. n.a.
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  8,334  1,118  8,029  6,718  1,040 -84.5% -87.5%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  1,500  8,988  2,582  2,382  862 -63.8% -42.5%
สุุริินทร์์ (Surin)  684  -    -    385  252 -34.5% -63.2%
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การออกใบอนุุญาต

ก่่อสร้้างอาคาร

เพื่่�ออยู่่�อาศััยแฟลต  

อะพาร์์ตเมนต์์ และ

หอพััก ทั่่�วประเทศ 

แสดงพื้้�นที่่�ก่่อสร้้าง 

(ตารางเมตร)  

รายไตรมาส

Residential construction 

permits for apartment, 

Showing Number of  

Construction Area 

(Square meters) - 

Nationwide, By Quarter

หมายเหตุุ:
1) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิ, สำนัักการโยธา กทม.
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:

1)  Showing only the provinces, which data is available.
2)  QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
     YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) National Statistics Office, 2) Public Works Department of Bangkok Metropolitan Administration
Compiled by: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  -    -    854  -    -   n.a. n.a.
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  785  -    261  4,613  -   n.a. n.a.
มุุกดาหาร (Mukdahan)  1,267  -    193  601  -   n.a. n.a.
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  2,875  14,094  14,032  17,512  12,976 -25.9% 351.3%

เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  2,227  5,044  1,918  15,597  11,769 -24.5% 428.5%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  -    3,888  7,508  1,915  1,207 -37.0% n.a.
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  648  5,162  4,606  -    -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  29,494  36,225  26,719  15,854  38,563 143.2% 30.7%

ภููเก็็ต (Phuket)  29,494  6,332  19,695  161  21,646 13,344.7% -26.6%
สงขลา (Songkhla)  -    23,872  6,475  5,962  10,259 72.1% n.a.
ยะลา (Yala)  -    -    -    -    3,360 n.a. n.a.
ปััตตานีี (Pattani)  -    -    66  378  2,326 515.3% n.a.
กระบี่่� (Krabi)  -    3,942  -    -    972 n.a. n.a.
ตรััง (Trang)  -    -    -    2,300  -   n.a. n.a.
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  -    512  483  7,053  -   n.a. n.a.
พัังงา (Phangnga)  -    854  -    -    -   n.a. n.a.
ระนอง (Ranong)  -    713  -    -    -   n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  287,475  394,348  472,372  299,784  297,898 -0.6% 3.6%
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จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Province Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล 
(Bangkok - Vicinities)  21,706  22,665  25,388  22,710  20,193 -11.1% -7.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  5,340  5,209  5,249  5,498  7,097 29.1% 32.9%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  16,366  17,456  20,139  17,212  13,096 -23.9% -20.0%

อาคารชุุด/
Condominiums  9,590  11,991  13,106  9,833  3,721 -62.2% -61.2%

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  7,575  6,984  7,687  7,450  9,146 22.8% 20.7%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  4,602  4,460  4,633  4,681  5,669 21.1% 23.2%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  2,973  2,524  3,054  2,769  3,477 25.6% 17.0%
บ้้านแฝด/Duplexes  902  961  1,070  681  3,029 344.8% 235.8%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  142  28  66  71  112 57.7% -21.1%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  760  933  1,004  610  2,917 378.2% 283.8%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  2,963  1,995  2,940  4,130  3,368 -18.5% 13.7%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  284  240  248  435  667 53.3% 134.9%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  2,679  1,755  2,692  3,695  2,701 -26.9% 0.8%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  676  734  585  616  929 50.8% 37.4%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  312  481  302  311  649 108.7% 108.0%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  364  253  283  305  280 -8.2% -23.1%

กรุุงเทพมหานคร 
(Bangkok Metropolis)  12,278  16,203  14,534  10,704  9,298 -13.1% -24.3%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  2,102  2,049  2,175  2,477  2,732 10.3% 30.0%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  10,176  14,154  12,359  8,227  6,566 -20.2% -35.5%

อาคารชุุด/
Condominiums  7,889  11,774  9,596  5,764  3,644 -36.8% -53.8%

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  2,689  2,920  2,870  2,876  3,535 22.9% 31.5%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  1,826  1,686  1,814  1,854  1,955 5.4% 7.1%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  863  1,234  1,056  1,022  1,580 54.6% 83.1%
บ้้านแฝด/Duplexes  227  227  296  199  343 72.4% 51.1%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  29  16  47  51  20 -60.8% -31.0%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  198  211  249  148  323 118.2% 63.1%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  1,249  810  1,432  1,577  1,431 -9.3% 14.6%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  79  72  165  354  574 62.1% 626.6%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  1,170  738  1,267  1,223  857 -29.9% -26.8%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  224  472  340  288  345 19.8% 54.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  168  275  149  218  183 -16.1% 8.9%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  56  197  191  70  162 131.4% 189.3%

ปริิมณฑล 
(Vicinities)  9,428  6,462  10,854  12,006  10,895 -9.3% 15.6%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  3,238  3,160  3,074  3,021  4,365 44.5% 34.8%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  6,190  3,302  7,780  8,985  6,530 -27.3% 5.5%

อาคารชุุด/
Condominiums  1,701  217  3,510  4,069  77 -98.1% -95.5%
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บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  4,886  4,064  4,817  4,574  5,611 22.7% 14.8%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  2,776  2,774  2,819  2,827  3,714 31.4% 33.8%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  2,110  1,290  1,998  1,747  1,897 8.6% -10.1%
บ้้านแฝด/Duplexes  675  734  774  482  2,686 457.3% 297.9%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  113  12  19  20  92 360.0% -18.6%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  562  722  755  462  2,594 461.5% 361.6%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  1,714  1,185  1,508  2,553  1,937 -24.1% 13.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  205  168  83  81  93 14.8% -54.6%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  1,509  1,017  1,425  2,472  1,844 -25.4% 22.2%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  452  262  245  328  584 78.0% 29.2%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  144  206  153  93  466 401.1% 223.6%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  308  56  92  235  118 -49.8% -61.7%

นนทบุุรีี
(Nonthaburi)  1,528  1,230  2,789  3,727  1,757 -52.9% 15.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  591  497  505  452  818 81.0% 38.4%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  937  733  2,284  3,275  939 -71.3% 0.2%

อาคารชุุด/
Condominiums  154  77  1,312  2,729  77 -97.2% -50.0%

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  933  905  1,276  744  1,231 65.5% 31.9%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  423  384  448  429  642 49.7% 51.8%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  510  521  828  315  589 87.0% 15.5%
บ้้านแฝด/Duplexes  212  58  69  20  265 1,225.0% 25.0%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  105  8  9  -  67 n.a. -36.2%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  107  50  60  20  198 890.0% 85.0%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  29  160  73  133  42 -68.4% 44.8%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  17  75  9  3  5 66.7% -70.6%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  12  85  64  130  37 -71.5% 208.3%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  200  30  59  101  142 40.6% -29.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  46  30  39  20  104 420.0% 126.1%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  154  -  20  81  38 -53.1% -75.3%

ปทุุมธานีี 
(Pathum Thani)  1,196  1,026  1,961  2,302  2,437 5.9% 103.8%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  642  680  737  607  1,112 83.2% 73.2%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  554  346  1,224  1,695  1,325 -21.8% 139.2%

อาคารชุุด/
Condominiums  189  -  693  1,291  - n.a. n.a.

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  909  945  999  887  1,518 71.1% 67.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  611  661  723  586  991 69.1% 62.2%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  298  284  276  301  527 75.1% 76.8%
บ้้านแฝด/Duplexes  64  -  223  69  197 185.5% 207.8%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  -  -  -  -  - n.a. n.a.
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  64  -  223  69  197 185.5% 207.8%
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ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  1  62  32  31  594 1,816.1% 59,300.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  1  -  4  3  6 100.0% 500.0%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  -  62  28  28  588 2,000.0% n.a.
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  33  19  14  24  128 433.3% 287.9%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  30  19  10  18  115 538.9% 283.3%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  3  -  4  6  13 116.7% 333.3%

สมุุทรปราการ 
(Samut Prakan)  4,450  1,974  4,113  3,759  4,559 21.3% 2.4%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  718  577  479  630  684 8.6% -4.7%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  3,732  1,397  3,634  3,129  3,875 23.8% 3.8%

อาคารชุุด/
Condominiums  1,358  -  1,505  -  - n.a. n.a.

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  1,394  709  1,207  1,515  1,139 -24.8% -18.3%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  469  445  398  520  484 -6.9% 3.2%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  925  264  809  995  655 -34.2% -29.2%
บ้้านแฝด/Duplexes  320  514  313  369  2,140 479.9% 568.8%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  8  4  9  10  19 90.0% 137.5%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  312  510  304  359  2,121 490.8% 579.8%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  1,272  605  983  1,687  1,107 -34.4% -13.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  183  23  35  56  34 -39.3% -81.4%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  1,089  582  948  1,631  1,073 -34.2% -1.5%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  106  146  105  188  173 -8.0% 63.2%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  58  105  37  44  147 234.1% 153.4%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  48  41  68  144  26 -81.9% -45.8%

สมุุทรสาคร
(Samut Sakhon)  921  1,050  956  1,221  810 -33.7% -12.1%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  313  438  332  358  564 57.5% 80.2%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  608  612  624  863  246 -71.5% -59.5%

อาคารชุุด/
Condominiums  -  -  -  49  - n.a. n.a.

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  430  548  378  467  577 23.6% 34.2%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  309  386  307  351  538 53.3% 74.1%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  121  162  71  116  39 -66.4% -67.8%
บ้้านแฝด/Duplexes  79  162  168  14  32 128.6% -59.5%
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  -  -  -  -  - n.a. n.a.
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  79  162  168  14  32 128.6% -59.5%
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  408  337  408  683  152 -77.7% -62.7%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  -  49  23  -  12 n.a. n.a.
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  408  288  385  683  140 -79.5% -65.7%
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  4  3  2  8  49 512.5% 1,125.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  4  3  2  7  14 100.0% 250.0%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  -  -  -  1  35 3,400.0% n.a.
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นครปฐม 
(Nakhon Pathom)  1,333  1,182  1,035  997  1,332 33.6% -0.1%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  974  968  1,021  974  1,187 21.9% 21.9%
สร้้างโดยผู้้�ประกอบการ (รวมอาคารชุุด)/
Built by Developers  359  214  14  23  145 530.4% -59.6%

อาคารชุุด/ 
Condominiums  -  140  -  -  - n.a. n.a.

บ้้านเดี่่�ยว/
Detached Houses  1,220  957  957  961  1,146 19.3% -6.1%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  964  898  943  941  1,059 12.5% 9.9%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  256  59  14  20  87 335.0% -66.0%
บ้้านแฝด/Duplexes  -  -  1  10  52 420.0% n.a.
ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  -  -  1  10  6 -40.0% n.a.
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  -  -  -  -  46 n.a. n.a.
ทาวน์์เฮ้้าส์์/
Townhouses  4  21  12  19  42 121.1% 950.0%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  4  21  12  19  36 89.5% 800.0%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  -  -  -  -  6 n.a. n.a.
อาคารพาณิิชย์์/
Shophouses  109  64  65  7  92 1,214.3% -15.6%

ประชาชนสร้้างเอง/Self-Built by Owners  6  49  65  4  86 2,050.0% 1,333.3%
สร้า้งโดยผู้้�ประกอบการ/Built by Developers  103  15  -  3  6 100.0% -94.2%
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2) 	อาคารชุุด หมายถึึง อาคารชุุดจดทะเบีียนที่่�กรมที่่�ดิิน
3) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: สำนัักงานเขตในกรุุงเทพมหานคร เทศบาลและสำนัักงานจัังหวััดในปริิมณฑล, กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:      

1) Completed housing unit must be at least 70% completed and has been assigned house number.
    It could be built either by developers or individuals.
2) Condominium building means condominium buildings registered with the Department of Lands.
3) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Sources: 1) Bangkok District Offices 2) Municipal and Provincial Offices in Surrounding Provinces 3) Department of Lands
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาคผนวก
REIC
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ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  24,530  27,794  28,420  30,600  23,103 -24.5% -5.8%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  8,790  10,039  10,391  11,166  8,431 -24.5% -4.1%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  4,763  5,370  5,662  5,830  4,462 -23.5% -6.3%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  4,155  4,639  4,512  5,294  4,048 -23.5% -2.6%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  4,073  4,533  4,488  4,766  3,531 -25.9% -13.3%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  1,495  1,840  1,869  1,975  1,371 -30.6% -8.3%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  1,254  1,373  1,498  1,569  1,260 -19.7% 0.5%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  7,686  8,050  8,205  8,900  7,078 -20.5% -7.9%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  2,351  2,755  2,851  3,241  2,414 -25.5% 2.7%
เชีียงราย (Chiang Rai)  955  948  951  1,014  866 -14.6% -9.3%
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  617  653  699  684  574 -16.1% -7.0%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  553  558  585  653  563 -13.8% 1.8%
ลำำ�พููน (Lamphun)  535  512  610  608  505 -16.9% -5.6%
ลำำ�ปาง (Lampang)  546  536  533  547  437 -20.1% -20.0%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  322  351  325  359  296 -17.5% -8.1%
ตาก (Tak)  223  263  277  343  225 -34.4% 0.9%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  191  186  189  191  182 -4.7% -4.7%
พะเยา (Phayao)  271  234  189  237  175 -26.2% -35.4%
น่่าน (Nan)  205  187  166  203  171 -15.8% -16.6%
แพร่่ (Phrae)  165  203  201  218  156 -28.4% -5.5%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  241  208  181  170  147 -13.5% -39.0%
พิิจิิตร (Phichit)  178  192  194  172  138 -19.8% -22.5%
สุุโขทััย (Sukhothai)  160  134  132  140  113 -19.3% -29.4%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  102  71  67  59  69 16.9% -32.4%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  71  59  55  61  47 -23.0% -33.8%
ภาคกลาง 
(Central Region)  2,719  2,969  3,193  3,166  2,534 -20.0% -6.8%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  1,310  1,501  1,617  1,579  1,187 -24.8% -9.4%
สระบุุรีี (Saraburi)  611  701  772  774  700 -9.6% 14.6%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  486  459  469  444  372 -16.2% -23.5%
ชััยนาท (Chai Nat)  98  119  119  136  107 -21.3% 9.2%
อ่่างทอง (Ang Thong)  125  106  123  123  91 -26.0% -27.2%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  89  83  93  110  77 -30.0% -13.5%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  10,715  11,590  12,312  12,757  9,996 -21.6% -6.7%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  4,942  5,521  5,923  6,101  4,778 -21.7% -3.3%
ระยอง (Rayong)  2,725  3,077  3,162  3,280  2,611 -20.4% -4.2%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  1,178  1,194  1,251  1,341  1,063 -20.7% -9.8%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  927  903  948  1,015  678 -33.2% -26.9%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  499  537  603  542  472 -12.9% -5.4%
ตราด (Trat)  117  131  116  155  139 -10.3% 18.8%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  157  88  157  163  129 -20.9% -17.8%
นครนายก (Nakhon Nayok)  170  139  152  160  126 -21.3% -25.9%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  9,076  9,285  9,474  10,144  8,227 -18.9% -9.4%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  1,900  2,113  2,100  2,171  1,657 -23.7% -12.8%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  1,634  1,800  1,879  2,029  1,586 -21.8% -2.9%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  763  755  770  957  736 -23.1% -3.5%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  645  713  722  825  636 -22.9% -1.4%
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  459  398  399  435  384 -11.7% -16.3%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  326  393  388  418  342 -18.2% 4.9%

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

แนวราบ ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Low-Rise Housing  

Transferred by units, 

Nationwide, By Quarter
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ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

แนวราบ ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย 

รายไตรมาส

Low-Rise Housing  

Transferred by units, 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

หมายเหตุุ:
1) 	เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภทโฉนด และ น.ส.3 ก
2) 	เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) 	ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
5) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:      

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage.
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is Available.
5) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Source: Department of Land
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
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ไตรมาส 
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ไตรมาส 
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ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

มหาสารคาม (Maha Sarakham)  449  370  406  384  336 -12.5% -25.2%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  292  361  397  422  332 -21.3% 13.7%
สุุริินทร์์ (Surin)  248  316  296  312  310 -0.6% 25.0%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  389  328  375  389  295 -24.2% -24.2%
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  318  275  222  219  262 19.6% -17.6%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  290  230  246  275  232 -15.6% -20.0%
หนองคาย (Nong Khai)  227  234  215  249  203 -18.5% -10.6%
นครพนม (Nakhon Phanom)  190  192  210  219  200 -8.7% 5.3%
เลย (Loei)  276  234  239  223  194 -13.0% -29.7%
ยโสธร (Yasothon)  184  172  158  177  140 -20.9% -23.9%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  141  104  115  138  116 -15.9% -17.7%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  131  107  133  142  103 -27.5% -21.4%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  89  91  118  91  84 -7.7% -5.6%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  125  99  86  69  79 14.5% -36.8%
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  3,218  2,972  3,034  3,187  2,700 -15.3% -16.1%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  850  760  773  851  723 -15.0% -14.9%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  816  715  747  730  625 -14.4% -23.4%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  531  473  525  532  500 -6.0% -5.8%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  611  552  504  564  432 -23.4% -29.3%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  296  345  350  357  285 -20.2% -3.7%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  114  127  135  153  135 -11.8% 18.4%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  7,438  7,735  8,014  8,548  7,312 -14.5% -1.7%

สงขลา (Songkhla)  1,570  1,762  1,695  1,748  1,476 -15.6% -6.0%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  1,100  1,240  1,299  1,502  1,243 -17.2% 13.0%
ภููเก็็ต (Phuket)  880  1,095  1,258  1,342  1,145 -14.7% 30.1%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  991  1,095  1,110  1,202  998 -17.0% 0.7%
ตรััง (Trang)  447  403  429  460  408 -11.3% -8.7%
ชุุมพร (Chumphon)  410  339  392  414  377 -8.9% -8.0%
กระบี่่� (Krabi)  334  365  328  345  330 -4.3% -1.2%
ยะลา (Yala)  370  338  389  376  298 -20.7% -19.5%
นราธิิวาส (Narathiwat)  307  284  251  277  262 -5.4% -14.7%
พััทลุุง (Phatthalung)  274  257  291  286  259 -9.4% -5.5%
ปััตตานีี (Pattani)  307  227  227  222  202 -9.0% -34.2%
พัังงา (Phangnga)  152  120  108  143  121 -15.4% -20.4%
สตููล (Satun)  207  126  146  139  113 -18.7% -45.4%
ระนอง (Ranong)  89  84  91  92  80 -13.0% -10.1%
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  65,382  70,395  72,652  77,302  60,950 -21.2% -6.8%
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Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  93,889  108,304  106,643  119,107  92,668 -22.2% -1.3%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  45,147  52,393  51,864  57,748  45,137 -21.8% -0.0%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  13,564  15,545  14,915  17,894  14,932 -16.6% 10.1%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  15,843  17,699  17,157  18,821  13,637 -27.5% -13.9%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  12,897  14,755  14,581  16,062  12,293 -23.5% -4.7%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  3,812  4,731  4,970  4,975  3,708 -25.5% -2.7%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  2,626  3,181  3,156  3,608  2,961 -17.9% 12.8%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  13,386  14,577  15,483  17,468  13,882 -20.5% 3.7%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  5,469  6,492  7,133  8,226  6,552 -20.3% 19.8%
เชีียงราย (Chiang Rai)  1,673  1,771  1,810  1,912  1,653 -13.6% -1.2%
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  1,172  1,262  1,401  1,412  1,098 -22.2% -6.3%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  850  856  882  1,061  864 -18.6% 1.6%
ลำำ�พููน (Lamphun)  845  745  866  986  815 -17.3% -3.6%
ลำำ�ปาง (Lampang)  694  696  692  720  538 -25.2% -22.4%
ตาก (Tak)  320  440  429  666  440 -34.0% 37.5%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  398  439  420  504  375 -25.6% -5.8%
น่่าน (Nan)  342  286  329  370  296 -20.1% -13.5%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  250  265  281  295  260 -11.8% 3.9%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  292  288  213  216  214 -0.8% -26.5%
พะเยา (Phayao)  277  273  225  285  192 -32.7% -30.6%
แพร่่ (Phrae)  211  227  230  263  152 -42.4% -28.2%
พิิจิิตร (Phichit)  170  207  237  196  150 -23.8% -11.8%
สุุโขทััย (Sukhothai)  163  146  170  174  128 -26.5% -21.8%
อุุทััยธานีี (Uthai Thani)  142  112  76  86  91 6.0% -36.1%
แม่่ฮ่่องสอน (Mae Hong Son)  118  72  88  96  66 -31.5% -44.2%
ภาคกลาง 
(Central Region)  4,668  5,270  5,690  5,706  4,521 -20.8% -3.1%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  2,524  2,946  3,362  3,296  2,384 -27.7% -5.6%
สระบุุรีี (Saraburi)  1,004  1,240  1,263  1,348  1,266 -6.0% 26.1%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  769  684  608  616  518 -15.8% -32.6%
ชััยนาท (Chai Nat)  134  174  142  178  139 -22.0% 4.1%
อ่่างทอง (Ang Thong)  143  129  204  140  116 -17.4% -18.9%
สิิงห์์บุุรีี (Sing Buri)  94  97  111  128  98 -23.7% 4.2%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  24,144  26,327  28,270  30,328  23,492 -22.5% -2.7%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  12,628  13,748  14,974  16,016  12,337 -23.0% -2.3%
ระยอง (Rayong)  5,588  6,574  6,910  7,443  5,702 -23.4% 2.0%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  2,553  2,692  2,813  3,099  2,400 -22.6% -6.0%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  1,661  1,482  1,623  1,778  1,170 -34.2% -29.5%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  1,012  1,244  1,202  1,164  1,096 -5.8% 8.3%
สระแก้้ว (Sa Kaeo)  259  140  285  275  275 -0.2% 6.0%
ตราด (Trat)  200  209  220  291  271 -7.1% 35.3%
นครนายก (Nakhon Nayok)  243  237  243  260  241 -7.0% -0.5%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  14,484  15,625  16,451  18,370  14,336 -22.0% -1.0%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  3,729  4,014  4,376  4,718  3,516 -25.5% -5.7%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  3,022  3,633  3,649  4,121  3,105 -24.6% 2.8%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  1,341  1,358  1,465  2,004  1,435 -28.4% 7.0%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  987  1,302  1,370  1,589  1,182 -25.6% 19.7%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  482  658  662  676  563 -16.7% 16.7%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  659  536  652  660  527 -20.2% -20.1%

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์� 

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

แนวราบ ทั่่�วประเทศ 

แสดงมููลค่่า (ล้้านบาท) 

รายไตรมาส

Value of Low-Rise 

Housing Transfers, 

Nationwide, By Quarter
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ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์� 

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

แนวราบ ทั่่�วประเทศ 

แสดงมููลค่่า (ล้้านบาท) 

รายไตรมาส

Value of Low-Rise 

Housing Transfers, 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

หมายเหตุุ:
1) 	เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภทโฉนด และ น.ส.3 ก
2) 	เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) 	ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
5) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:      

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage.
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is Available.
5) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Source: Department of Land
Compiled By: Real Estate Information Center

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

สุุริินทร์์ (Surin)  387  506  491  454  485 6.7% 25.2%
ชััยภููมิิ (Chaiyaphum)  527  507  491  535  474 -11.3% -10.0%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  490  456  559  587  462 -21.4% -5.8%
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  368  481  575  671  432 -35.6% 17.2%
นครพนม (Nakhon Phanom)  277  270  310  352  357 1.4% 28.9%
ศรีีสะเกษ (Si Sa Ket)  384  360  270  282  335 18.9% -12.8%
เลย (Loei)  346  287  290  288  287 -0.3% -17.0%
หนองคาย (Nong Khai)  315  278  273  317  280 -11.5% -10.9%
กาฬสิินธุ์์� (Kalasin)  348  228  283  333  256 -23.0% -26.4%
มุุกดาหาร (Mukdahan)  194  198  224  241  182 -24.5% -6.2%
ยโสธร (Yasothon)  221  187  172  188  141 -25.0% -35.9%
บึึงกาฬ (Bueng Kan)  110  120  135  132  116 -12.5% 4.8%
หนองบััวลำำ�ภูู (Nong Bua Lam Phu)  135  125  98  145  106 -26.5% -21.0%
อำำ�นาจเจริิญ (Amnat Charoen)  161  123  104  78  94 20.5% -41.5%
ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  5,723  5,287  5,526  6,004  5,030 -16.2% -12.1%

ราชบุุรีี (Ratchaburi)  1,486  1,399  1,335  1,628  1,336 -17.9% -10.0%
ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  1,575  1,475  1,658  1,530  1,247 -18.5% -20.8%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  1,018  891  1,100  1,158  1,078 -6.9% 5.9%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  1,023  790  728  817  717 -12.2% -29.9%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  372  495  450  535  389 -27.3% 4.7%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  249  237  254  335  262 -21.9% 5.0%
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  14,878  16,738  17,835  20,342  16,756 -17.6% 12.6%

ภููเก็็ต (Phuket)  3,096  4,168  4,765  5,678  4,398 -22.5% 42.1%
สงขลา (Songkhla)  3,238  3,744  3,789  3,975  3,248 -18.3% 0.3%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  2,203  2,631  2,709  3,456  2,760 -20.1% 25.3%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  1,737  1,945  1,998  2,265  1,839 -18.8% 5.9%
ชุุมพร (Chumphon)  651  604  705  843  709 -15.9% 8.9%
กระบี่่� (Krabi)  636  685  655  671  687 2.4% 8.1%
ตรััง (Trang)  652  621  713  702  624 -11.1% -4.2%
ยะลา (Yala)  624  620  734  715  584 -18.3% -6.3%
นราธิิวาส (Narathiwat)  457  474  396  499  461 -7.8% 0.7%
พัังงา (Phangnga)  343  178  189  349  403 15.3% 17.5%
พััทลุุง (Phatthalung)  382  404  456  426  371 -12.9% -2.9%
ปััตตานีี (Pattani)  480  352  355  377  334 -11.3% -30.4%
สตููล (Satun)  239  168  184  213  174 -18.4% -27.2%
ระนอง (Ranong)  139  144  188  171  163 -4.9% 16.8%
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  171,172  192,128  195,899  217,325  170,686 -21.5% -0.3%
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ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  15,452  19,526  23,491  25,101  17,156 -31.7% 11.0%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  10,337  13,585  16,037  16,795  11,856 -29.4% 14.7%
นนทบุุรีี (Nonthaburi)  1,304  1,669  2,014  2,756  1,733 -37.1% 32.9%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  1,248  1,752  1,998  2,212  1,655 -25.2% 32.6%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  2,172  2,073  2,623  2,581  1,542 -40.3% -29.0%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  310  298  667  462  257 -44.4% -17.1%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  81  149  152  295  113 -61.7% 39.5%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  634  799  891  1,211  933 -23.0% 47.2%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  495  649  752  1,028  768 -25.3% 55.2%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  35  52  37  40  36 -10.0% 2.9%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  -    -    -    18  36 100.0% n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  24  38  22  48  28 -41.7% 16.7%
ลำำ�ปาง (Lampang)  11  13  16  22  24 9.1% 118.2%
เชีียงราย (Chiang Rai)  34  19  22  30  22 -26.7% -35.3%
ตาก (Tak)  6  5  14  13  7 -46.2% 16.7%
ลำำ�พููน (Lamphun)  25  11  17  5  5 0.0% -80.0%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  1  2  1  -    3 n.a. 200.0%
พะเยา (Phayao)  1  6  4  5  3 -40.0% 200.0%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  2  4  6  2  1 -50.0% -50.0%
ภาคกลาง 
(Central Region)  134  142  144  119  98 -17.6% -26.9%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  122  133  133  102  85 -16.7% -30.3%
สระบุุรีี (Saraburi)  9  9  6  16  11 -31.3% 22.2%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  3  -    5  1  2 100.0% -33.3%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  2,344  2,762  3,215  4,441  3,746 -15.6% 59.8%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  2,059  2,443  2,899  3,861  3,420 -11.4% 66.1%
ระยอง (Rayong)  231  251  242  496  289 -41.7% 25.1%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  32  44  52  55  24 -56.4% -25.0%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  7  13  9  27  9 -66.7% 28.6%
จัันทบุุรีี (Chanthaburi)  12  10  13  2  2 0.0% -83.3%
ตราด (Trat)  3  1  -    -    2 n.a. -33.3%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  432  465  396  577  464 -19.6% 7.4%

ขอนแก่่น (Khon Kaen)  122  149  95  124  193 55.6% 58.2%
นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  239  208  200  289  159 -45.0% -33.5%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  26  37  49  62  41 -33.9% 57.7%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  11  6  10  37  24 -35.1% 118.2%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  19  29  23  24  23 -4.2% 21.1%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  15  32  17  30  13 -56.7% -13.3%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    2  -    7  8 14.3% n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    2  1  3  3 0.0% n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  -    -    1  1  -   n.a. n.a.

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย

รายไตรมาส

Condominiums  

Transferred by units, 

Nationwide, By Quarter
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ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ 

แสดงจำำ�นวนหน่่วย

รายไตรมาส

Condominiums  

Transferred by units, 

Nationwide, By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  342  448  486  500  372 -25.6% 8.8%

ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  208  321  351  349  275 -21.2% 32.2%
เพชรบุุรีี (Phetchaburi)  119  111  98  109  72 -33.9% -39.5%
กาญจนบุุรีี (Kanchanaburi)  9  6  5  18  14 -22.2% 55.6%
ราชบุุรีี (Ratchaburi)  3  5  11  10  6 -40.0% 100.0%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  3  5  20  14  5 -64.3% 66.7%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  600  748  768  959  900 -6.2% 50.0%

ภููเก็็ต (Phuket)  458  537  584  727  715 -1.7% 56.1%
สงขลา (Songkhla)  99  148  122  129  110 -14.7% 11.1%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  16  30  31  46  32 -30.4% 100.0%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  13  17  16  42  21 -50.0% 61.5%
กระบี่่� (Krabi)  2  7  7  6  12 100.0% 500.0%
ตรััง (Trang)  5  8  4  8  8 0.0% 60.0%
ปััตตานีี (Pattani)  7  -    4  1  1 0.0% -85.7%
ยะลา (Yala)  -    1  -    -    1 n.a. n.a.
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  19,938  24,890  29,391  32,908  23,669 -28.1% 18.7%

หมายเหตุุ:
1) 	เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภทโฉนด และ น.ส.3 ก
2) 	เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) 	ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
5)	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:      

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage.
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is available.
5) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Source: Department of Land
Compiled By: Real Estate Information Center
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ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

กรุุงเทพฯ - ปริิมณฑล
(Bangkok and Vicinities)  42,118  52,780  64,911  73,834  53,609 -27.4% 27.3%

กรุุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolis)  35,321  44,837  55,319  62,298  45,844 -26.4% 29.8%
นนทบุุรีี (Nontha Buri)  1,789  2,276  2,798  4,614  3,315 -28.1% 85.3%
ปทุุมธานีี (Pathum Thani)  1,364  2,354  2,390  2,941  2,206 -25.0% 61.7%
สมุุทรปราการ (Samut Prakan)  3,329  2,865  3,429  3,228  1,856 -42.5% -44.3%
นครปฐม (Nakhon Pathom)  277  366  891  551  309 -43.8% 11.6%
สมุุทรสาคร (Samut Sakhon)  38  81  83  202  79 -61.1% 105.6%
ภาคเหนืือ
(Northern Region)  1,086  1,263  1,618  2,447  1,740 -28.9% 60.2%

เชีียงใหม่่ (Chiang Mai)  899  1,071  1,434  2,220  1,539 -30.7% 71.1%
นครสวรรค์์ (Nakhon Sawan)  42  66  47  49  38 -21.7% -9.8%
อุุตรดิิตถ์์ (Uttaradit)  -    -    -    18  36 102.1% n.a.
พิิษณุุโลก (Phitsanulok)  36  46  28  56  33 -41.0% -7.9%
เชีียงราย (Chiang Rai)  47  25  30  45  30 -32.2% -35.0%
ลำำ�ปาง (Lampang)  15  17  20  27  29 6.9% 92.4%
เพชรบููรณ์์ (Phetchabun)  6  10  1  -    11 n.a. 78.0%
ตาก (Tak)  9  7  22  18  10 -43.5% 17.8%
ลำำ�พููน (Lamphun)  28  9  23  5  8 58.6% -69.9%
พะเยา (Phayao)  2  7  4  6  4 -33.5% 105.6%
กำำ�แพงเพชร (Kamphaeng Phet)  2  5  8  2  1 -50.0% -50.5%
ภาคกลาง 
(Central Region)  166  161  180  139  141 1.4% -15.4%

พระนครศรีีอยุุธยา (Ayutthaya)  157  158  170  131  134 2.4% -14.6%
สระบุุรีี (Sara Buri)  4  3  3  6  4 -42.6% -14.8%
ลพบุุรีี (Lop Buri)  5  -    7  1  3 111.4% -41.2%
ภาคตะวัันออก
(Eastern Region)  5,011  6,073  7,391  10,513  9,663 -8.1% 92.8%

ชลบุุรีี (Chon Buri)  4,474  5,510  6,849  9,554  9,099 -4.8% 103.4%
ระยอง (Rayong)  455  481  454  898  509 -43.3% 12.0%
ฉะเชิิงเทรา (Chachoengsao)  33  39  49  46  23 -50.3% -31.0%
ตราด (Trat)  19  8  -    -    16 n.a. -19.4%
ปราจีีนบุุรีี (Prachin Buri)  9  16  14  11  12 11.1% 35.9%
จัันทบุุรีี (Chantha Buri)  21  18  25  4  4 -1.4% -79.4%
ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ
(Northeastern Region)  1,045  921  865  1,109  915 -17.5% -12.4%

นครราชสีีมา (Nakhon Ratchasima)  748  519  559  681  436 -36.0% -41.7%
ขอนแก่่น (Khon Kaen)  195  245  159  187  308 64.8% 57.5%
อุุดรธานีี (Udon Thani)  41  64  77  100  69 -30.9% 68.5%
บุุรีีรััมย์์ (Buriram)  16  9  15  58  38 -34.1% 135.4%
อุุบลราชธานีี (Ubon Ratchathani)  29  44  35  36  37 4.1% 28.2%
มหาสารคาม (Maha Sarakham)  16  36  17  34  13 -60.7% -16.3%
สกลนคร (Sakon Nakhon)  -    2  -    9  11 15.3% n.a.
ร้้อยเอ็็ด (Roi Et)  -    3  1  3  3 -11.5% n.a.
หนองคาย (Nong Khai)  -    -    1  1  -   n.a. n.a.

ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ 

แสดงมููลค่่า(ล้้านบาท) 

รายไตรมาส

Value of Condominiums 

Transfers, Nationwide,  

By Quarter
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ข้้อมููลโอนกรรมสิิทธิ์์�

ที่่�อยู่่�อาศััยประเภท

อาคารชุุด ทั่่�วประเทศ 

แสดงมููลค่่า(ล้้านบาท) 

รายไตรมาส

Value of Condominiums 

Transfers, Nationwide,  

By Quarter

ภาคผนวก
REIC

ภาค/จังหวัด ไตรมาส 
1/2565

ไตรมาส 
2/2565

ไตรมาส 
3/2565

ไตรมาส 
4/2565

ไตรมาส 
1/2566

QoQ YoY

Regions/Provinces Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023

ภาคตะวัันตก 
(Western Region)  1,292  1,616  2,181  2,263  1,934 -14.6% 49.6%

ประจวบคีีรีีขัันธ์์ (Prachuap Khiri Khan)  898  1,244  1,866  1,949  1,688 -13.4% 88.0%
เพชรบุุรีี (Phetcha Buri)  383  362  284  280  220 -21.5% -42.5%
กาญจนบุุรีี (Kanchana Buri)  6  5  5  14  14 6.8% 150.3%
ราชบุุรีี (Ratcha Buri)  5  4  17  15  9 -36.7% 100.3%
สมุุทรสงคราม (Samut Songkram)  1  2  8  6  2 -62.6% 67.1%
สุุพรรณบุุรีี (Suphan Buri)  -    -    1  -    -   n.a. n.a.
ภาคใต้้ 
(Southern Region)  1,611  1,797  1,893  2,201  2,479 12.6% 53.9%

ภููเก็็ต (Phuket)  1,410  1,450  1,622  1,818  2,211 21.6% 56.8%
สงขลา (Songkhla)  127  225  160  173  130 -24.6% 2.3%
สุุราษฎร์์ธานีี (Surat Thani)  36  68  60  96  59 -38.2% 66.2%
นครศรีีธรรมราช (Nakhon Si Thammarat)  19  25  22  69  36 -47.7% 85.9%
กระบี่่� (Krabi)  4  16  18  34  31 -9.0% 756.6%
ตรััง (Trang)  6  11  5  11  10 -6.5% 57.1%
ยะลา (Yala)  -    1  -    -    1 n.a. n.a.
ปััตตานีี (Pattani)  9  -    5  1  1 -7.3% -85.8%
รวมทั่่�วประเทศ/
Nationwide  52,329  64,611  79,039  92,506  70,481 -23.8% 34.7%

หมายเหตุุ:
1) 	เฉพาะเอกสารสิิทธิ์์�ประเภทโฉนด และ น.ส.3 ก
2) 	เฉพาะการจดทะเบีียนประเภทขาย ไม่่รวมขายฝากและจำนอง
3) 	ข้้อมููลกรุุงเทพมหานครและปริิมณฑล เป็็นข้้อมููลประมาณการให้้ครบ 100% โดยศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
4) 	แสดงเฉพาะจัังหวััดที่่�มีีข้้อมููล
5)	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา
    YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน

ที่่�มา: กรมที่่�ดิิน
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์
Remarks:      

1) Only Deeds and NS3A.
2) Only the registration of sales. Not include sales on consignment and mortgage.
3) Data of  Bangkok and vicinities are 100% estimated by Real Estate Information Center.
4) Showing only the provinces which data is available.
5) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
    YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.

Source: Department of Land
Compiled By: Real Estate Information Center
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พ.ศ./Year มูลค่า (ล้านบาท)/

Value in Million Baht

2565 (2022)
ไตรมาส 1/2565 (Q1/2022) 143,571
ไตรมาส 2/2565 (Q2/2022) 167,949
ไตรมาส 3/2565 (Q3/2022) 178,213
ไตรมาส 4/2565 (Q4/2022) 208,339

2566 (2023)
ไตรมาส 1/2566 (Q1/2023) 152,817
QoQ -26.6%
YoY 6.4%

สินเชื่อที่อยู่อาศัย

บุคคลทั่วไปปล่อยใหม่ 

ทั่วประเทศ 

แสดงมูลค่า (ล้านบาท) 

รายไตรมาส

New Mortgage Loans to 

Individuals, 

Showing Value in 

Million Baht - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุ:  
1)	 ข้อมูลรวบรวมจากธนาคารพาณิชย์ทุกแห่ง บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารออมสิน บริษัทประกันชีวิต	
	 การเคหะแห่งชาติ ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์	
2)  เป็นสินเชื่อที่ให้แก่ลูกค้ารายย่อยเพื่อซื้อ/สร้างที่อยู่อาศัย	
3) 	QoQ หมายถึง การเปรียบเทียบไตรมาสนี้กับไตรมาสที่ผ่านมา	
	 YoY หมายถึง การเปรียบเทียบปีนี้กับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน	

ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ ธนาคารออมสิิน บริิษััทประกัันชีีวิิต การเคหะแห่่งชาติิ 	
        ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
Remarks: 	

1) Data collected from commercial banks, finance companies, credit fonciers, Government Housing Bank, Government Savings Bank, Life insurance companies, 	
	 National Housing Authority, Islamic Bank of Thailand, Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives.
2) These are loans given to individuals for purchase and construction of housing units.
3) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.	

Sources: Bank of Thailand, Government Housing Bank, Government Savings Bank, Life insurance companies, National Housing Authority,
		     Islamic Bank of Thailand, Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives
Compiled By: Real Estate Information Cente

ภาคผนวก
REIC
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สินเชื่อที่อยู่อาศัย

บุคคลทั่วไปคงค้าง 

ทั่วประเทศ 

แสดงมูลค่า (ล้านบาท) 

รายไตรมาส

Outstanding Mortgage 

Loans to Individuals, 

Showing Value in

Million Baht - Nationwide, 

By Quarter

หมายเหตุ:
1)	 ข้อมูลรวบรวมจากธนาคารพาณิชย์ทุกแห่ง บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารออมสิน บริษัทประกันชีวิตทุกแห่ง การเคหะแห่งชาติ 
 	 ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์
2)	 เป็นสินเชื่อที่ให้แก่ลูกค้ารายย่อยเพื่อซื้อ/สร้างที่อยู่อาศัย
3)	QoQ หมายถึง การเปรียบเทียบไตรมาสนี้กับไตรมาสที่ผ่านมา
	 YoY หมายถึง การเปรียบเทียบปีนี้กับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน

ที่มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารออมสิน บริษัทประกันชีวิต การเคหะแห่งชาติ 	
        ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
Remarks: 	

1) Data collected from commercial banks, finance companies, credit fonciers, Government Housing Bank, Government Savings Bank, Life insurance companies, 	
    National Housing Authority, Islamic Bank of Thailand, Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives.
2) These are loans given to individuals for purchase and construction of housing units.
3) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.
	 YoY refers to %  change comparing this period with the same period the previous year.	

Sources: Bank of Thailand, Government Housing Bank, Government Savings Bank, Life insurance companies, National Housing Authority,
		     Islamic Bank of Thailand, Bank for Agriculture and Agricultural Cooperatives
Compiled By: Real Estate Information Center

พ.ศ./Year มูลค่า (ล้านบาท)/

Value in Million Baht

2565 (2022)
ไตรมาส 1/2565 (Q1/2022) 4,539,391
ไตรมาส 2/2565 (Q2/2022) 4,596,369
ไตรมาส 3/2565 (Q3/2022) 4,661,999
ไตรมาส 4/2565 (Q4/2022) 4,741,215

2566 (2023)
ไตรมาส 1/2566 (Q1/2023) 4,775,515
QoQ 0.7%
YoY 5.2%

ภาคผนวก
REIC
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หมายเหตุ: 	
1) 	รวบรวมข้้อมููลจากธนาคารพาณิิชย์์ทุุกแห่่ง บริิษััทเงิินทุุน และบริิษััทเครดิิตฟองซิิเอร์์ แต่่ไม่่รวม ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ และสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจอื่่�นๆ
2) 	QoQ หมายถึง การเปรียบเทียบไตรมาสนี้กับไตรมาสที่ผ่านมา	
	 YoY หมายถึง การเปรียบเทียบปีนี้กับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน	

ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	
Remarks:	

1) Data collected from commercial banks, finance companies and credit fonciers, but excluding Government Housing Bank and other Specialized Financial Institutions.	
2) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.	
	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.	

Source: Bank of Thailand	
Compiled By: Real Estate Information Center	

สินเชื่อผู้ประกอบการ

ที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ 

ทั่วประเทศ แยกตาม

ประเภทที่อยู่อาศัย 

แสดงมูลค่า (ล้านบาท) 

รายไตรมาส

New Loans to 

Housing Developers 

Categorized by Types of 

Residentail Unit, 

Showing Value in 

Million Baht - Nationwide, 

By Quarter

พ.ศ./Year จัดสรร
ที่ดินเปล่า จัดสรรบ้าน

พร้อมที่ดิน สร้างอาคาร
พาณิชย์

สร้าง
คอนโดมิเนียม/

อะพาร์ตเมนต์
รวม

Development 
of Land

Development 
of Land and 

Housing

Construction 
of Commercial 

Buildings

Construction of 
Condominiums 
and Apartments 

Total

2565 (2022)
ไตรมาส 1/2565 (Q1/2022) 196 9,382 771 5,089 15,438
ไตรมาส 2/2565 (Q2/2022) 131 14,690 337 3,362 18,519
ไตรมาส 3/2565 (Q3/2022) 257 14,508 235 3,907 18,907
ไตรมาส 4/2565 (Q4/2022) 63 10,390 145 4,000 14,598

2566 (2023)
ไตรมาส 1/2566 (Q1/2023) 160 12,952 149 3,332 16,592
QoQ 152.9% 24.7% 2.6% -16.7% 13.7%
YoY -18.3% 38.1% -80.7% -34.5% 7.5%

ภาคผนวก
REIC
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หมายเหตุุ: 	
1) 	รวบรวมข้้อมููลจากธนาคารพาณิิชย์์ทุุกแห่่ง บริิษััทเงิินทุุน และบริิษััทเครดิิตฟองซิิเอร์์ แต่่ไม่่รวม ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ และสถาบัันการเงิินเฉพาะกิิจอื่่�นๆ
2) 	QoQ หมายถึึง การเปรีียบเทีียบไตรมาสนี้้�กัับไตรมาสที่่�ผ่่านมา	
	 YoY หมายถึึง การเปรีียบเทีียบปีีนี้้�กัับปีีที่่�ผ่่านมาในช่่วงเวลาเดีียวกััน	
	 YTD หมายถึึง การเปรีียบเทีียบผลรวมของปีีนี้้�กัับผลรวมของปีีก่่อนหน้้าในช่่วงเวลาเดีียวกััน	

ที่่�มา: ธนาคารแห่่งประเทศไทย	
รวบรวมและประมวลผลโดย: ศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์	
Remarks:	

1) Data collected from commercial banks, finance companies and credit fonciers, but excluding Government Housing Bank and other Specialized Financial Institutions.	
2) QoQ refers to % change comparing quarter with the previous quarter.	
	 YoY refers to % change comparing this period with the same period the previous year.	

Source: Bank of Thailand	
Compiled By: Real Estate Information Center	

สินเชื่อผู้ประกอบการ 

ที่อยู่อาศัยคงค้าง 

ทั่วประเทศ แยกตาม

ประเภทที่อยู่อาศัย 

แสดงมูลค่า (ล้านบาท) 

รายไตรมาส

Outstanding Loans to 

Housing Developers 

Categorized by Types of 

Residentail Unit,  

Showing Value in  

Million Baht - Nationwide, 

By Quarter

พ.ศ./Year จัดสรร
ที่ดินเปล่า จัดสรรบ้าน

พร้อมที่ดิน สร้างอาคาร
พาณิชย์

สร้าง
คอนโดมิเนียม/

อะพาร์ตเมนต์
รวม

Development 
of Land

Development 
of Land and 

Housing

Construction 
of Commercial 

Buildings

Construction of 
Condominiums 
and Apartments 

Total

2565 (2022)
ไตรมาส 1/2565 (Q1/2022) 4,281 178,794 22,215 161,320 366,608
ไตรมาส 2/2565 (Q2/2022) 4,789 188,633 21,315 161,067 375,805
ไตรมาส 3/2565 (Q3/2022) 4,609 182,290 19,510 151,311 357,720
ไตรมาส 4/2565 (Q4/2022) 4,605 185,440 18,420 137,224 345,688

2566 (2023)
ไตรมาส 1/2566 (Q1/2023) 4,831 198,428 18,219 135,756 357,232
QoQ 4.9% 7.0% -1.1% -1.1% 3.3%
YoY 12.9% 11.0% -18.0% -15.8% -2.6%

ภาคผนวก
REIC



ศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์ 

(REIC) 
ขอเสนอชุุดข้้อมููลเพื่่�อแสดงภาพรวมอสัังหาริิมทรััพย์์ 

โดยข้้อมููลสรุุปสามารถตอบโจทย์์ต่่างๆ ดัังนี้้�

https://www.taladnudbaan.com/


https://www.ghbank.co.th/product/loan
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