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                 14 มีนาคม 2568 
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์รายงานดัชนีราคาทีด่ินเปล่าก่อนการพัฒนา ในพืน้ที ่EEC ไตรมาสที ่4 ปี 2567 

เพ่ิมขึน้ต่อเน่ืองผลจากความต้องการทีด่ินเพ่ือการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นพืน้ที่ 
 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) รายงาน “ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา 

ในพืน้ที่ EEC ไตรมาสที่ 4 ปี 2567” พบว่า เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยมีค่าดัชนีเท่ากับ 323.9 จุด เพิ่มขึน้ 26.4% 

เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้ 9.1% เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ซึ่งสงูกว่าค่าเฉลี่ย

ก่อนเกิดสถานการณก์ารแพร่ระบาด COVID-19 (ปี 2558 – 2562) ที่มีอตัราการปรบัตวัเพิ่มขึน้เฉลี่ย 14.0% สง่ผลใหด้ชันี

ราคาที่ดินเปล่าในพืน้ที่จังหวัดชลบุรี มีค่าสงูที่สดุในพืน้ที่ EEC โดยมีค่าเท่ากับ 447.6 จุด เพิ่มขึน้ 47.8% เมื่อเทียบ

กบัช่วงเดียวกันของปีก่อน และเพิ่มขึน้ 19.7% เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งเป็นผลมาจากกลุ่มนักลงทุนจีนที่มี

การยา้ยฐานการผลิตมายงัจงัหวดัชลบรุีเพิ่มขึน้ และปัจจยับวกจากความรว่มมือระหว่างภาครฐัและเอกชนในการเปิด

ศูนย์บริการภาครัฐแบบเบ็ดเสร็จ (Government All-Service Center) ในพืน้ที่นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี ้ชลบุรี  

เพื่ออ านวยความสะดวกแก่นกัลงทนุในการขอใบอนญุาตต่าง ๆ รองลงมา ไดแ้ก่ จงัหวดัระยอง มีค่าดชันีเท่ากบั 203.6 

จุด เพิ่มขึน้ 1.4% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน และเพิ่มขึน้ 5.5% เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ ส่วนพืน้ที่

จังหวัดฉะเชิงเทรา มีค่าดัชนีเท่ากับ 197.7 จุด เพิ่มขึน้ 1.4% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่ลดลง -0.2%  

เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้  
หากพิจารณาเป็นรายท าเล พบว่า ท าเลที่มอีตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มสงูสดุ 5 อนัดบัแรก มดีงันี ้ 
อันดับ 1 ได้แก่ ที่ดินในอ าเภอแกลง จังหวัดระยอง มีราคาที่ดินเพิ่มขึน้ 92.3% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน (YoY) เนื่องจากเป็นอ าเภอที่มีการซือ้ขายที่ดินส่วนใหญ่ เพื่อพัฒนาเป็นโครงการที่อยู่อาศัยรองรับ
ประชากรที่เขา้มาท างานในนิคมอตุสาหกรรม และการท่องเที่ยว 

อันดับ 2 ได้แก่  ที่ดินในอ าเภอบางละมุง จั งหวัดชลบุรี  มีราคาที่ ดินเพิ่มขึ ้น 50.6% เป็นอ าเภอที่ตั้ง 
ของเมืองพัทยา ซึ่งเป็นเมืองท่องเที่ยวหลักของจังหวัด โดยที่ดินส่วนใหญ่น ามาพัฒนาเป็นโครงการที่อยู่อาศัย
โดยเฉพาะคอนโดมิเนียม และโรงแรมส าหรบัรองรบันกัท่องเที่ยวต่างชาติ 

อันดับ 3 ได้แก่ ที่ดินในอ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  มีราคาที่ ดินเพิ่มขึน้ 47.6% ที่ ดินส่วนใหญ่น าไปพัฒนา 
เป็นโครงการที่อยู่อาศัยรองรับคนไทยและต่างชาติ โดยเฉพาะชาวญ่ีปุ่ นที่ เข้ามาท างานในนิคมอุตสาหกรรม   
และท่องเที่ยว  

 

 



 

                   2 

 

อันดับ 4 ไดแ้ก่ ทีด่ินในอ าเภอแปลงยาว จังหวัดฉะเชิงเทรา มรีาคาที่ดินเพิ่มขึน้ 27.5% 

อันดับ 5 ไดแ้ก่  ทีด่ินในอ าเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุร ีมรีาคาที่ดินเพิ่มขึน้ 1.8% 

ตารางแสดงดัชนีราคาทีด่ินเปล่าก่อนการพัฒนาในพืน้ที ่EEC ไตรมาส 4 ปี 2567 

 
หมายเหต ุ: ปี 2558 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ 
 

แผนภูมแิสดงอัตราขยายตัวของดัชนีราคาทีด่ินเปล่าก่อนการพัฒนาในพืน้ที ่EEC รายไตรมาส 

 

หมายเหต ุ: ปี 2558 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ทีด่ินเปล่าก่อนการพัฒนา Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567 Q2/2567 Q3/2567 Q4/2567

พืน้ที ่EEC 257.4 259.9 258.3 256.2 265.9 281.5 296.9 323.9

QoQ -0.8% 1.0% -0.6% -0.8% 3.8% 5.9% 5.5% 9.1%

YoY -0.2% 1.6% 0.9% -1.2% 3.3% 8.3% 14.9% 26.4%

ช่วงที่มีกา  พ  ่ บาดของ ว  ั COVID-19
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ตารางแสดงดัชนีราคาทีด่ินเปล่าก่อนการพัฒนาในพืน้ที ่EEC รายปี 

 
หมายเหต ุ: ปี 2558 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ 

 
           
  

ปี Index YoY

2558 100.0

2559 112.0 12.0%

2560 124.6 11.2%

2561 143.8 15.4%

2562 165.9 15.4%

2563 172.2 3.8%

2564 216.6 25.8%

2565 257.3 18.8%

2566 258.0 0.3%

2567 292.1 13.2%
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แผนภาพที ่1 ท าเลทีม่ีอัตราการเปล่ียนแปลงราคาสูงสุด 5 อันดับแรก ไตรมาส 4 ปี 2567 

 
                ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ โดยก าหนดใหปี้ 2558 เป็นปีฐาน 


